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CRNA GORA

OPŠTINA ŠAVNIK

-Sekretarijat lokalne uprave-

Br.03-352-UPI-18/3
Šavnik, 05.05.2016.god.

Na osnovu člana 62 a Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“ br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14), Odluke o donošenju Detaljnog urbanističkog plana Šavnik sjever („Sl. list CG“- opštinski propisi br. 23/15) i podnijetog zahtjeva ,,Voli Trade’’ d.o.o.  broj 03-352-UPI-18 od 20.04.2016. godine, Sekretarijat lokalne uprave,  izdaje:
URBANISTIČKO TEHNIČKE USLOVE


Izdaju se urbanističko-tehnički uslovi za izradu projektne dokumentacije za izgradnju poslovnog objkta na urbanističkoj parceli UPI-5-09, koju čini i katastarska parcela broj 100/2  KO Šavnik, knjižena u listu nepokretnosti broj 18 na ime svojina država Crna Gora sa obimom prava 1/1, a subjekt raspolaganja Opština Šavnik sa obimom prava 1/1,  koja se nalazi u zahvatu DUP-a Šavnik-sjever („Sl. list CG“- opštinski propisi br. 23/15). 
PODNOSILAC ZAHTJEVA: ,,Voli Trade’’ d.o.o. Podgorica.
PRAVNI OSNOV: Pravni osnov za izdavanje urbanističko-tehničkih uslova sadržan je u članu 62a Zakona o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“, broj 51/08,40/10, 34/11, 47/11, 35/13 i 39/13) i  DUP-a ,,Šavnik-sjever’’ do 2020.godine, usvojen Odlukom o donošenju DUP-a ,,Šavnik- sjever’’ opštine Šavnik do 2020.godine (,,Sl. list CG’’-opštinski propisi br. 23/15)  
Izgradnja objekata centralnih djelatnosti:


Površine namijenjene centralnim djelatnostima obuhvataju planiranu zonu koja je locirana neposredno uz magistralni put Nikšić-Žabljak, stari (regionalni) put Nikšić-Žabljak, kao i parcele u centru naselja oko Trga Matije Jakića.



Na parcelama ove namjene predviđena je izgradnja objekta koji, prije svega, služe zadovoljenju osnovnih potreba lokalnog stanovništva iz oblasti administrativno-upravnih, komercijalnih i centralnih sadržaja. U okviru ovih objekata i parcela mogu se naći: objekti uprave (pošta, policija, vojni odsjek, vatrogasna služba, fond PIO i sl.), zdravstva (veterinarska stanica, ambulanta, apoteka i sl.), trgovina (robna kuća, minimarketi, samoposluge i sl.), uslužne djelatnosti, poslovni prostori (banke, objekti uprave), ugostiteljski sadržaji, pijaca i sl.
Urbanistički parametri
	Zona
	min. veličina urbanističke parcele za nove objekte (m2)
	max.

indeks zauzetosti
	max.

indeks izgrađenosti
	max. spratnost objekta
	max. visina objekta do kote sljemena
	% djelatnosti u odnosu na ukupnu BGP

	1, 3, 5 i 6 
	350
	0.6
	1.25
	P+1+Pk
	12m
	100%


Spratnost objekata centralnih djelatnosti je različita, u zavisnosti od zone u kojoj se objekat
· Spratnost objekata centralnih djelatnosti je različita, u zavisnosti od zone u kojoj se objekat nalazi, pa se kreće od P u Zoni 3, sve do P+1+Pk u Zoni 1 i 5.

· Kapaciteti buduće izgradnje za urbanističku parcelu UP-5-09 dati su u sledećoj tabeli.
URBANISTIČKI POKAZATELJI ZA PARCELE OSTALIH NAMJENA
	BROJ ZONE
	BROJ URBANISTIČKE PARCELE
	POVRŠINA URBANISTIČKE PARCELE (m2)
	PLANIRANA NAMENA URBANISTIČKE PARCELE
	PLANIRANA POVRŠINA POD OBJEKTOM (m2)
	PLANIRANA SPRATNOST OBJEKTA
	PLANIRANA BGP UKUPNO (m2)
	min BGP STANOVANJE (m2)
	max BGP STANOVANJE (m2)
	 BGP DJELATNOSTI (m2)
	INDEKS ZAUZETOSTI
	INDEKS IZGRADJENOSTI
	STATUS OBJEKTA I MOGUCE INTERVENCIJE
	KOMENTAR-ODNOS PARAMETARA

	5
	UP-5-09
	357.1
	CD
	214.2
	P+1+Pk
	446.3
	0
	0
	447
	0.6
	1.25
	-
	Prema Zahtjevu Opštine broj 031-04-2638 od 29.09.2014.god.


Pravila za izgradnju objekata
· Objekat graditi u okviru definisanih građevinskih linija. Građevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se može postaviti objekat.
· Kod slobodnostojećih objekata spratnosti P i P+Pk minimalno rastojanje objekta od bočnih i zadnje granice parcele iznosi 3,0 m, a kod objekata spratnosti P+1+Pk iznosi 5,0 m.
· Kota poda prizemlja može biti za centralne sadržaje maksimalno 0,2 m od kote konačno uređenog i nivelisanog terena oko objekta

· Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste – erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m. Fasadna površina erkera ne smije prelaziti 25% površine fasade na kojoj su planirani. Površina obuhvaćena erkerima, lođama i balkonoma dio je bruto razvijene građevinske površine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smeju prelaziti definisane građevinske linije;

· Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaža koja ne smije izlaziti iznad kote terena. Ovakve podrumske etaže ne u ulaze u obračun BGP. Maksimalna zauzetost podzemnih etaža je 80% od površine urbanističke parcele.
· Uz projektnu dokumentaciju uraditi elaborat zaštite od požara shodno propisima za ovu zrstu objkta.
· Uraditi elaborat energetske efikasnosti.
Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

· Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi namjeni objekta, ali i tradicionalnim, jednostavnim formama uz upotrebu lokalnih materijala, kamena i drveta.

· Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

· Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na zabatima) ili četvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokrivač može biti lim, crijep ili tradicionalna šindra.

· Proporciju i veličinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i tradicijom. 
Pomoćni objekti

· nije dozvoljena izgradnja pomoćnih objekata na parcelama centralnih djelatnosti.
Parkiranje
· Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garaži u sklopu ili van objekta. 

· Kod objekata na nagnutom terenu, garaže se mogu graditi u sklopu uređenja dvorišta, u denivelaciji ispred objekta.

· Broj mjesta za parkiranje vozila se određuje po principu:

administracija


1 PM na 80 m2 BGP



poslovanje


1 PM na 80 m2 BGP



trgovina i usluge

1 PM na 60 m2 BGP



ugostiteljski objekti

1 PM na sto sa 4 stolice
Ograđivanje i parterno uređenje urbanističke parcele

· Nije dozvoljeno ograđivanje parcele centralnih djelatnosti.
· Uređenje slobodnih površina parcele prilagoditi konkretnoj namjeni budućeg objekta. Kroz izradu Idejnog rješenja osmisliti uređenje partera i to na način da se obezbjedi minimalno 30% ozelenjenih površina na parceli. Preostale slobodne površine parcele mogu biti riješene kao prilazne staze, platoi, parking prostori i sl., a u skladu sa namjenom objekta. Slobodne površine na parcelama ove namjene moraju biti dostupne svima.
PEJZAŽNO UREĐENJE
Zelenilo poslovnih objekata
Ovaj tip zelenila treba rješavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica treba da je prilagođen potrebama staništa prema potrebi i namjeni.
Smjernice za ozelenjavanje:

· koristiti visokodekorativne sadnice, različitog kolorita i fenofaza cvijetanja;

· formirati travnjake otporne na sušu i gaženje;

· formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeća;

· moguća je upotreba žardinjera;

· opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.
Elektroinstalacije:
Investitor pri izradi tehničke dokumentacije mora poštovati  Tehničke preporuke EPCG i to:
        - Tehnička preporuka za priključenje potrošača na niskonaponsku mrežu TP

        - Tehnička preporuka – tipizacija mjernih mjesta

        - Uputstvo i tehnički uslovi za izbor i ugradnju ograničivača strujnog opterećenja

        - Tehnička preporuka TP-1b-distributivna transformatorska stanica DTS-EPCG10/04kV.
Hidrotehničke instalacije
Instalacije vodovoda i kanalizacije  projektovati u svemu prema važećim propisima i normativima  za tu vrstu objekta, a priključiti ga na gradsku distributivnu mrežu  prema uslovima D.O.O.,,Komunalne djelatnosti’’.
Protivpožarnu zaštitu riješiti sa vanjskim i unutrašnjim ( u hali ) hidrantima.

TK instalacije: Priključak na TK mrežu uraditi prema uslovima nadležne TK službe.

Saobraćaj: Postojeća gradska saobraćajnica od regionalnog puta Nikšić-Šavnik-Žabljak i lokalnog puta Šavnik-Boan-Žabljak.
Meteorološki podaci
Šavnički kraj se nalazi u zoni planinskog kontinenetalnog klimatskog pojasa. Srednje godišnje temperature kreću se od 3°C u visokoplaninskim zonama do 8°C u Šavniku. Broj dana sa srednjom dnevnom temperaturom iznad 10°C kreće se od 100 do 140. Makslimalna količina padavina je u kasnoj jeseni i izrazitim minimumom u julu mjesecu. Broj dana sa sniježnim pokrivačem višim od 30cm kreće se od 20 u najnižim do preko 180 u najvišim predjelim
Uslovi  za  geotehničke  i  seizmičke  radove:


Kod izrade projektne dokumentacije obavezno koristiti rezultete seizmogeološke i seizmičke mikrorejonizacije iz elaborata seizmičke mikrorejonizacije područja Šavnika. U skladu sa tim sve konstruktivne elemente objekta računati na 7 0 MKS
TEHNIČKA DOKUMENTACIJA

· Gradjevinska dozvola  izdaje se  rješenjem na osnovu sljedeće dokumentacije: idejnog projekta, odnosno glavnog projekta sa izvještajem o izvršenoj reviziji, izradjenih u 10 primjeraka, od kojih su sedam u zaštićenoj  digitalnoj formi,

· Projektno-tehničku dokumentaciju  uraditi u skladu sa članom 79 i 80 Zakona o uredjenju prostora i izgradnji objekata (,,Sl.list RCG’’ br.51/08, 40/10, 34/11, 40/11  47/11, 5/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnika o načinu izrade razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije. (,,Sl.list CG'', br.23/14).

PROJEKAT MORA OBAVEZNO DA SADRŽI SLEDEĆE PRILOGE

Opšti dio:

· rješenje o registraciji preduzeća sa licencom za projetovanje , rješenje o vodećim i odgovornim projektantima, ovlašćenje za projektovanje za svakog projektanta, potvrda o medjusobnoj usaglašenosti faza , kopija urbansitičko tehničkih uslova. 

Arhitektonski dio:

· projektni zadatak potpisan od strane investitora , opis objekta , bilans površina, geodetsku situaciju postojećeg stanja, snimak postojećeg stanja objekta (ako se radi rekonstrukcija) situaciju planiranog stanja (sa obaveznim analitičkim podacima  o spratnosti, udaljenostima , visinama, granicom urbanističke parcele, uredjenjem slobodnih površina sa ogradom predmetne urbanističke parcele), osnove svih etaža, osnove krova i krovne konstrukcije, dva ili više karakterističnih presjeka , izgleda svih fasada koje se mogu sagledati , karakteristični detalji i šema stolarije.

· Glavnim projektom se definišu svi neophodni gradjevinsko zanatski radovi, zaštite od vode i vlage , toplotne i zvučne zaštite , troškovi izgradnje i održavanja objekta i uslovi zaštite susjednih objekata .

Konstruktivni dio:

· Tehnički izvještaj, podaci o lokaciji (uslovima zemljišta i fundiranja, klimatskoj zoni i zoni seizmičnosti, tehnički uslovi za izvodjenje radova na konstrukciji , statički proračun sa specifikacijama armature, grafička dokumentacija, predmjer i predračun radova konstrukcije.


Investitor je obavezan prilikom podnošenja zahtjeva za izdavanje građevinske dozvole dostaviti: 
· idejni projekat, odnosno glavni projekat sa izvještajem o izvršenoj reviziji, izrađenih u deset primjeraka, od kojih su sedam u zaštićenoj digitalnoj formi, u skladu sa Zakonom o uređenju prostora i izgradnji objekata („Sl. list CG“ br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11, 47/11, 35/13, 39/13 i 33/14) i Pravilnika o načinu izrade, razmjeri i bližoj sadržini tehničke dokumentacije(„Sl. list CG“, broj 23/14 )
· dokaz o pravu svojine ili drugom pravu na građevinskom zemljištu,
· izvještaj o izvršenoj reviziji tehničke dokumentacije,

· dokaz o uređenju odnosa u pogledu plaćanja naknade za komunalno opremanje građevinskog zemljišta,

· dokaze o osiguranju od odgovornosti investitora i privrednog društva, pravnog lica, odnosno preduzetnika koje je izradilo odnosno revidovalo idejni, odnosno glavni projekat. 
Investitor je obavezan da do podnošenja zahtjeva za izdavanje građevinske dozvole riješi sve imovinsko - pravne odnose.
Sastavni dio ovih urbanističko-tehničkih uslova su grafički prilozi i uslovi priključenja na vodovodnu i kanalizacionu mrežu D.O.O.,,Komunalne djelatnosti’’-Šavnik.
      OBRADIO,                                                                               v.d. SEKRETAR-a,                       

     Tomić  Jagoš                                                                                Radanović Dušan
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