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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora
i zaitite Zivoine sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rieSavajuci po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG”, br. 51/08) i élana 196 Zakona o op&tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
»wMONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , I1ZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,Monte CEP“ d.s.d iz Kotora, traZio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama &lana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Priviednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,SluZbeni list CG", broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP" d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi cega se tom
priviednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je kona&no u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, veé¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema rjesenja.




Republika Crma Gora
YLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE

SREDINE | URERPENJA PROSTORA
Broj: 03-5295/05-2
Podgorica, 09.01.2006. gadine

Minidtasstvo zastite Zivotoe sredine | uredenia prastorn, na zabitjer Vokse Praravica,
diplingarh., iz Beograda. za utvedivanie ispunjenosti uslova @ sticanje Hoence 7a odgovormog
plan¢ra 7a wradu planskih dolumenata {dedavnib planskih dokumenata 1 lokalnib plaeskib
dokumenaial, na osnova Zlana 36,37 38 Zakona o planiranje | uredenju prostoraf Sludbeni fist

ROG™, bro 28057 § Slana 196 tadka | Zakena o opdiem upravrom ﬂmiupi\u ,élu;hsnl fest
RCG™, be 6403}, donosi .

RIFSENIE

Livedupe se da Yok Burovid, diphingarh, = Beowrads, ispuniava Zakonom
propisane uwslove za izdavanie licence 7a edgovemos planers »a izradu planskib dokumenata
(drdavaih planskib dokumenats § lokalnth planskih dokumesatad.

Po pravosnaZnosti ovog rjedenis imenovaaom e se of $trane ovog ministarstva
srdati licencs.

Dbrazicrenie
Usidom u zshtev broj O5.329505 od 2512005 gedine i prilofeny
. dokumentsciu, podnifeis od straise Vicka BPurovida, diping arh. iz Beograda, 2a unvrdivanic

ispunjenostt usteva za sticanje licence 7a odpovornop planers 2o fvradu planskih dokumenata, na
asmovi fhana 37 Zakona o planicaniu § uredenju prastors, utvedeno jio da dmenovant:

- posjeduje viseha sttutny spremu-diplominani mZenjer arhitekiure.

« tma vi%e od pet goding radnog iskustea u steagt,

- posieduje odgovaraj'e strudne rezoltate ostvareme ma deradi vile planskih
dokumenaia.

Na osmeviz izfodenoy, odluens je Kao @ disporitiva rjesena,

o Protiv ovog fjesenia mode so ixavith wzba Upravnom sade Republike Crae Gore, u
sk ot 200 dana od daga prijema oelena,
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1. OPSTI DIO

1.1 GRANICA | OBUHVAT | PLANA

Granica Plana je utvrdena Programskim zadatkom i Odlukom o izradi DUP-a.

Plan obuhvata podrugje sjevernog dijela katastarske opstine Savnik, sjeverno od rijeke Bukovica.

Granica je definisana koordinatama tacaka i poklapa se sa granicom K.O.Savnik. Na zapadu granica

plana prati granice k.p. 1, 2, 3, 5, 6, 4/1. Na sjeveru prati k.p. 4/5 i 4/3, zatim presjeca potok Petnjicu

(k.p. 36) i nastavlja da prati granice parcela 37 i 38. Na istoku graninica prati regulaciju starog puta
Savnik-Zabljak (k.p. 231), presjeca potok Skakavac (k.p. 226), prati granicu parcele 108/1, presjeca
potok k.p. 110 i ide uz parcele 111 i 112/2. Juzna granica plana obuhvata katastarske parcele 8/1, 9 i
8/3, presjeca rijeku Savnik (k.p. 227), zatim ide uz Trg Matije Jakic¢a (k.p. 82) i uz parcele 87, 88/1,
presjeca put Zabljak-Niksi¢ (k.p.237) i prati granicu 108/1, presjeca potok k.p. 110 i dalje prati granicu
parcela 112/1 i 112/2. Dakle, na jugu granica se nalazi uz parcele rijeke Bukovica i rijeke Pridvorica, ali

se rijeke nalaze van obuhvata plana.

Povrsina Plana je 37,8 ha.
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Precizna granica je data na grafic(kom prilogu 01/Geodetska podloga sa granicom plana. Koordinate
granice Plana su date u grafickom prilogu 05/Plan parcelacije i preparcelacije.
1.2 PLANSKI PERIOD

Detaljni urbanisti¢kl plan ,Savniksjeverse radi za planski period od 5 godina.




1.3 OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Prvi prostorni plan opétine zajedno sa Generalnim urbanisti¢kim planom naselja Savnik donesen je
2006.god. i predstavljao je osnov za uredenje predmetnog prostora.Medutim, realizacija plana nije se
odvijala predvidenom dinamikom, dijelom zbog izrazite depopulacije inedostatka vaznih razvojnih
projekata, a dijelom zbog nedovoljno preciznih smjernica za realizaciju i izostankadetaljnije planske
razrade. Podru¢je GUP-a iz 2006.god. nije planski bilo razradeno kroz izradu detaljnog plana.

2014. god. usvaja se novi strateski planski dokument PUP opétine Savnik sa Generalnim urbanisti¢kim
rieenjima Savnika i Boana, &ime su se stvorili uslovi za otvaranje novog planskog ciklusa u izradi
detaljnih urbanisti¢kih planova na teritoriji Opstine. PUP-om je predvideno da se cijeli prostor naselja
Savnik, koji je obuhvaéen generalnim rjeenjem razradi kroz jedan DUP Savnka ili kroz dva DUP-a:
Savnik sjever i Savnik jug. U skladu sa tim, Opstina Savnik donijela je 2014. god. Odluku o izradi DUP-
a ,Savnik sjever” i DUP-a ,Savnik jug”.

DUP,Savnik sjever’predstavlja detaljni planski dokument kojim je razradeno sjeverno podruéje naselja
Savnik, iznad rijeke Bukovica. Cilj plana jeste da se definiSe pravac razvoja naselja kao opstinskog
centra i dase daju detaljne smjernice za uredjenje, izgradnju i oblikovanje ovog prostora, a u skladu sa
strateSkim ciljevima i osnovnim postavkama PUP-a kao plana viSeg reda.

1.4 PRAVNI OSNOV

Plan je raden na osnovu:

e Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11 i
35/13);

e Odluke o pristupanju izradi DUP-a ,Savniksjever”, donijete na sjednici Skupstine opstine Savnik
(br. 02-150/1 od 22.01.2014.god.);

e Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanistikog plana ,Savnik sjever” pripremlienog od
strane Sekretarijata za uredenje prostora, odrzivi razvoj, komunalno-stambene poslove, sacbraca; i
imovinu opstine Savnik;

e Prostorno urbanisti¢kog plana opétine Savnik do 2020. iz 2014. godine;

e Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Narucioca - Ministarstva odrzivograzvoja i
turizma i Obradivaca, konzorcijum MonteCEP DSD iz Kotora i CEP DOO iz Beograda.

15 PROGRAMSKI ZADATAK

U poglavlju 7. Prilozi plana priloZzena je i kopija Programskog zadatka za izradu DUP-a.




2. ANALITICKI DIO

2.1. ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA
TOPOGRAFIJA

Administrativni centar opstine — naselie Savnik nalazi se na nadmorskoj visini od 830-870 mnv, na
prostoru na kome se sustiéu riedne dolineBukovice, Bijele i Savni¢ke rijeke, &ijim spajanjem nastaje
rijeka Pridvorica i koje pripadaju slivu rijeke Pive. Naselje se prostire uz regionalni put Zabljak — Savnik
— Nik8i¢ u pravcu sjeverozapad — jugoistok, pa se uliégna mrezaSavnikavezuje i sa okolnim selima
istoCarsko poljoprivrednim i Sumskim povrS§inama u ataru. lzgradeni dijelovi naselja su mahom na
padinama ispod ovog puta i dalje ka rje¢nim koritima pomenutih rijeka, a manjeizgralene povrSine su na
strmim obroncima iznad puta.

Podrugje obuhva¢eno DUP-om ,Savnik sjever” obuhvata prostor sjeveroistoéno od uséa tri rijeke. Teren
je uglavnom povoljnih jugozapadnih ekspozicija, osim dijelova u uskoj doliniSavnicke rijeke.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Gotovi svi tereni na podru¢ju obuhvata plana su manije ili viSe strmi sa nagibima i do 20-30°. Nesto
manje strmi tereni su duz puta Zabljak — Savnik — Niksi¢ i oko Savnigke rijeke. Savni¢ka rijeka koja je
tipican kraski vodotok je i djelimiéno kaptirana za potrebe vodosnabdjevanja naselja i za potrebe
proizvodnje elektricne energije u minihidroelektrani, pa je time i njen proticaj donekle ujednacen i
regulisan i ne ugozava objekte u svojoj dolini.

Podrugje opstine Savnik karakteri$e postojanje relativno velikih erozivnih povrsina koje su posledica
prirodnog sklopa teritorije i antropogenih aktivnosti.Najintenzivniji procesi erozije se javljaju na terenima
sa veéim nagibom, gdje nema Sumske vegetacije, ali i na drugim podrugjima slabijeg intenziteta.Sto se
tice zastite od erozije i bujica, na podrugju opstine Savnik nije gotovo niéta uradeno (izuzev interventnih
radova u koritu rijeke Bijele radi zastite saobrac¢ajnice). U planskom periodu potrebno je intenzivirati i
sprovesti planirane antierozione radove u slivnim podrugjima Savnicke rijeke.

INZENJERSKO-GEOLOSKE KARAKTERISTIKE

Prema Geoloskoj karti sa elementima inZenjersko-geoloske rejonizacije iz PUP-a, dio teritorije Plana
(podrugje oko udéa Bukovice, Bijele i Savnicke rijeke) pripada Rejonu I, a dio teritorije Plana pripada
Rejonu Il

Rejon |

Ovaj rejon obuhvata ograni¢ene Zone izgradene od glacijalnih i drugih kvartarnih sedimenata. To su
takode uska rije€na priobalja koja su Cesto izmedu strmih planinskih strana, klanaca i kanjona.
Geolosku osnovu svuda predstavijaju kre€njacki sedimenti, razliCite fizicke grade i mineralno-
petrografskih svojstava, preko koje su nataloZeni morenski (glacijalni) nanosi, aluvijalna peskovito-
Sljunkovita tla i deluvijumi (i sipari), izgradeni od kre¢njackih odlomaka, pe&Cara, eruptiva, breca i
konglomerata. Pretezno su to odlomci stijena, nepravilnog ugaonog oblika, eventualno zaobljene




valutice krupnih konglomerata ili $ljunkovi i pjeskovi aluviona. Granulati su neujednaceno vezani
zemljanom masom.

Svi ovi sedimenti su dobro vodopropusni, uglavhom su iznad nivoa vodotoka, ukoliko nisu talozeni na
planinskim bespuc¢ima (morene i sipari), pa je njihovo vodozasic¢enje uglavhom vezano za vertikalni
bilans, tj. nivo voda je promjenljiv, ali je pretezno u nivou neposredno ispod povrSine terena kod
aluviona, a mogu biti i bezvodni, ukoliko leze na vodopropusnim kre€njacima ili drugim klasti¢nim ili
kamenim stijenama. Kod aluvijalnog tla, sukcesivni nagibi prema vodotoku, kao i postojanje kosina ka
aluvionu, uslovljavaju gravitaciono odvodenje voda prema najblizem recipijentu.

Fizicko-mehanicke odlike ovih sedimenata, strukturno i fizicki su povoljne za izgradnju objekata i
infrastrukture. Visoke su krutosti, i na njima se mogu primjeniti naponi od objekata i veéi od 500.0
KN/m2.

Rejon Il

Inzenjerskogeoloski rejon lll obuhvata terene izgradene od sedimenata fliSne serije. Morfoloski, ovi
tereni nisu pogodni za gradnju zbog velikih nagiba, mada se urbanizacijom mogu obuhvatiti, ukoliko bi
za to postojao interes.

Dakle, teren na podrugju grada Savnika je visokoplaninskog tipa, a glavni naseljski dio je u aluvijalnim
zaravnima vodotoka Bijele, Bukovice i Savniéke rijeke. Ograni¢eno je povoljan za izgradnju objekata sa
aspekta inzenjerskogeoloskih uslova zbog viSe prirodnih ogranic¢enja. Zbog toga je potrebno prethodno
pripremiti teren za izgradnju objekta i definisati posebne uslove gradnje za pojedine kategorije objekata.

GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Prema seizmikim istraZivanjima podrugja (PPO Savnik, analiza i ocjena postojeéeg stanja, 2005-
2006.),vjerovatno¢a pojavljivanja zemljotresa u izu€avanom regionu, sa odrelenim efektima u tacki
posmatranja,prema izvedenim izrazima iznosi 63,2%.

Na osnovu nove Karte regionalizacije teritorijie Crne Gore proisti¢e da urbano podrugje Savnika
pripadaZoniVIl° MCS stepena seizmiénosti, a da se i cijela teritorija Savnika moZe ocijeniti sa
seizmickim intenzitetom odVII° MCS.

Ovaj podatak je u saglasnosti sa vreijdnostima parametara seizmi¢nosti koji su dobijeni na
osnovuseizmostaticke analize, s obzirom da je utvrleno da se u okviru povratnog perioda vremena od
100 godina, savjerovatnoéom od 63% na podruéju Savnika moze oéekivati zemljotres sa maksimalnim
intenzitetom od 7.2°MCS skale, odnosno sa maksimalnim ubrzanjem tla 9.3 (%g), $to je saglasno i sa
sadrzajem nove seizmoloSkekarte 1987.god.(Prostorno — urbanisticki plan Savnika, IBI CAU, 2014.).

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Kroz severoisto&ni dio naselja Savnik protie rijeka Savnik, koja se, u centru naselja na juznoj granici
obuhvata plana, uliva u rijeku Bukovicu i zajedno sa rijekom Bijelom formiraju rijeku Pridvoricu.
Potencijal i vrijednost tri rije€na toka, koja se spajaju na jednom mjestu u centru naselja, predstavlja
znagajan prirodni resurs Savnika.

U granicama obuhvata DUP-a, u rijeku Savnik se ulivaju tri bujiéna potoka i to: u neposrednoj blizini
izvora i kaptaze Savnie rijeke uliva se potok Petnjica, nesto juznije potok Tvrdan-skakavac i jedan
potok bez naziva. Kroz naselje, rijeka Savnik je ima djelimiéno uredeno korito, sa izgradenim
obaloutvrdama u blizini izgradenih objekata.

Prema Uredbi o klasifikaciji i kategorizaciji povrSinskih i podzemnih voda (,SI. list CG, br. 2/07),
povrsinske vodena podrugju Opstine Savnik svrstane su u | kategoriju, §to je posliedica nerazvijene
privrede, odsustvaznad&ajnih izvora zagalivanja, te malog broja i male veli¢ine naselja.

U Savnitku rijeku, Bukovicu i Pridvoricu dospijevaju odredene koli¢ine nepregi§éenih
komunalnihotpadnih voda iz naselja. Procjenjuje se da je ukupna koli¢ina otpadnih voda koje se




upustaju u povrsinskerecipijente i tlo oko 2.000 m3 godiSnje.Jedan od mogucih izvora zagalivanja
povrSinskih i podzemnih voda je i torenje stoke blizu izvoriSta i iznad njih,napajanje stoke neposredno
na izvoristima, kao i deponovanje smeca na za to neplaniranim i neuredenimmjestima.

KLIMATSKI USLOVI

Podrugje Savnika, sa svojom izrazenom orografskom strukturom terena ispresijecanom rijekama i
izrazenim kanjonima, ima veoma raznolike klimatske osobine. Ljeta su umjereno topla, zime jake sa
snijeznim padavinama.

Temperatura vazduha

Savnik ima prosjeénu godignju temperaturu od 9.30C. Najtopliji mjeseci su jul i avgust sa oko 19.10C a
najhladniji je januar sa -0.80C. Samo janaur ima prosjecnu mjesecnu temperatru koja je ispod nule.
NajviSa izmjerena temperatura iznosi 37.50C i izmjerena je u avgustu. U istom mjesecu prag od 10%
najvis§ih maksimalnih dnevnih temperatura iznosi 37.10C. Esktremno najniza temperatura iznosi -
24.30C izmjerena u januaru. U istom mjesecu prag 20% najnizih temperatura iznosi -18.40C.Prosje¢no
godignje Savnik ima oko 76 ljetnjih dana (T>250C), a maksimalan broj ljetnjih dana iznosi 87 dana
godignje. Prosje¢no avgust ima najvise ljetnjih dana, oko 25 dana.Prosjeéno godisnje Savnik ima oko
99 mraznih dana. Maksimalno ima oko 126 mraznih dana godisnje.

Padavine

Prosje€na godisnja koli¢ina kiSe iznosi oko 1890mm. Maksimalna godiSnja koli¢ina iznosi 3086 mm.
Najki$nijimjesec je decembar sa prosjecnom mjese¢nom koli¢inom od 315 mm $to je oko 17% od
prosje¢ne godiSnjekoli¢ine. Maksimalna mjesecna koli¢ina kiSe iznosi 745mm(izmjerena u septembru)
8to je oko 39% od prosje€negodisnje koli¢ine. Period jun, jul i avgust karakteristi€an je po maloj koli€ini
kiSe, a novembar, decembar i januarpo velikoj koli¢ini kiSe. Prag od 10% najvecih mjesecnih koli¢ina
kiSe, tokom decembra za viSe godina, iznosi458mm. Prag od 10% najvecih mjesecnih koliina kise
prelazi 300mm za januar, februar, oktobar, novembar idecembar. Ova Cinjenica ukazuje na to da je
vodni potencijal ovog kraja veliki klimatski resurs.Prosje¢ni datum pocetka perioda sa snijeznim
pokrivatem je 1.oktobar a prosje¢ni datum kraja perioda sasnijeznim pokrivatem je oko
1.aprila.Maksimalna visina snijeznog pokrivaca je 155cm (februar 2012.). U januaru 10% najvecih
visinasnijeznog pokrivaéa se nalazi na pragu od 40cm. Prosje¢no godiSnje ima oko 58 dana sa
snijeznim pokrivacem.Maksimalno godisnje bude oko 98 dana sa snijeznim pokrivatem. Januar i
februar imaju najviSe prosje¢no danasa snijeznim pokrivacem (oko 17 dana).

Oblaénost i osun€anost

Srednja godi$nja oblacnost iznosi oko 5.8 desetina tj. prosjecno je oko 58% neba pokriveno oblacima.
Periodjanuar, februar, novembar i decembar ima najveéu prosjeénu obla¢nost. U ovom periodu oko
60% do 70% nebaje pokriveno oblacima, a najmanje u junu, julu i avgustu kada je prosjeéno oko 40%
do 50% neba pokrivenooblacima.

Vietar
U tabeli su dati podaci o uéestalosti i jagini vjetra za opétinski centar Savnik
PRAVAC N N/E E S/E S S/W E/W N/W C
Ucestalost % 17 6 4 4 18 4 3 3 41
ﬁrggfr(‘)’r"i‘ Josna 1 26 | 24 17 | 25 | 29 2,7 2,2 2,2
N —sjever; S —jug; E — istok; W — zapad i C — tiSine

Posljednjih 20-tak godina na podrugju Crne Gore, pa samim tim i na podrugju Savnika, uéestala je
pojava ekstremnih meteoroloskih deSavanja. Ekstremne padavine, ekstremni susni periodi, ekstremni
topli talasi, esktremno niske temperature i jaki mrazevi, ekstremne snijezne padavine i jaki udari vjetra
su pojave koje se uéestalije javljaju.(Prostorno — urbanisticki plan Savnika, IBI CAU, 2014.)




PEJZAZNO UREDENJE

Izuzetne prirodne liepote opstine Savnik, kako planina, rijeka, kanjona i drugih predionih cjelina,
opredjeljuju i buducu strategiju privrednog razvoja i napretka u smislu optimalnog i odrzivog koriS¢enja
tih prirodnih bogatstava. Interakcijom faktora geoloSke i pedoloSke podloge sa biodiverzitetskim
osobenostima ovog podrucja, formiran je originalan pejzaz povezan sa susjednim predionim cjelinama
Durmitora i Sinjajevine. Najveéi dio prostora pokrivaju pasnjaci. Podrucje karakteriSe veliki diverzitet
flore i ekosistemi sa brojnim endemicnim, reliktnim i endemo-reliktnim vrstama. Prisutni su i kompleksi
raznovrsnih Sumskih ekosistema.

Prirodna bogastva opstine €ine: vode (vode za pi¢e i hidro potencijal rijeka), livade ipasnjaci, ljekovito
bilie i Sume. Glavni prirodni resursi su livade i pasnjaci.Od ukupne povrsine opstine, livade ¢ine 12%, a
pasnjaci 44%; ostalo su oranice i voénjaci 3%, Sume 19% i neplodno zemljiste 22%.

Kanjon Nevidiodugacak 4,5km, a na nekim mjestima Sirok 2 do 3m je izuzetna turistiCka atrakcija.Visina
kanjona je do 300m, a na zaravnima sa obje strane kanjona su dva najstarija drobnjacka sela PoS¢enje
i Duzi. Ukupna duzina rijeke je 48km.Od ukupno 20 durmitorskih jezera dvase nalaze u $avnickoj
opstini. To su PoSc¢enska jezerakoja svojom Zivopisnom liepotom ¢&ine selo Po$éenje jednim od
najliepsih sela ovog kraja. U Dobrom dolu, koji je najveci durmitorski cirk, formirao se komarnicki
dolinski lednik.Vrlo je izvjesno da je iz ovog velikog lednika jedan ogranak preko Sedla odlazio u
poSéenski lednik.U svom donjem dijelu komarnicki lednik se dijelio. Glavni dio se niz DragiSnicu i preko
valova Komarnice kretao do sela PoSc¢enje u kome je ostala ¢eona morena, a u terminalnom basenu su
stvorena dva PoSéenska jezera.

Naselje Savnik nalazi se na prostoru na kojem se spajajuBijela, Bukovica i Savni¢kaRijeka i &ijim
spajanjem nastaje rijeka Pridvorica. Naselje se prostire uz regonalni put Niksi¢ — Savnik — Zabljak u
pravcu sjeverozapad — jugoistok, pri ¢emu su izgradeni tereni uglavnom na padinama ispod ovog puta
ka rije€nim koritima pomenutih rijeka, a manje izgradene povrSine su na strmim obroncima. U aluvijumu
Bijele i Bukovice koji je u Zoni u$éa prakti¢no jedinstven, nalaze se jedini ravni tereni u Savniku na
kojima se nalaze privredni, administrativni, komunalni objekti i dio viSeporodi¢nog stambenog fonda
naselja. Ostali tereni su manje ili viSe strmi sa nagibima i do 20-30°, a na manje strmim terenima duz
puta i Savnicke rijeke izgradeni su veci objekti (usluge, stanovanje itd.). Naselje se nalazi u pojasu od
830-870m.n.v. Teren je uglavnom povoljnih jugozapadnih ekspozicija, izuzev dijelova u uskoj dolini
Savnicke rijeke. (Prostorno — urbanisticki plan Savnika, IBI CAU, 2014.)

OCJENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Prirodni resursi predstavljaju najve¢e bogatstvo opstine Savnik. Ovo je narodito zna¢ajno u kontekstu
krupnihinfrastrukturnih projekata &ija se realizacija planira na teritoriji op$tine Savnik, ali i oéekivanog
povecéanjaturistiCke posjeéenosti i intenziviranja gradevinskih aktivnosti koje bi, ukoliko se budu
sprovodile bez strogekontrole, mogle trajno da devastiraju prirodna bogatstva. Neracionalno i
ekonomski neefikasno upravljanjeprirodnim resursima dugoro&no bi ugrozilo razvojne perspektive
opstine, pa njihovo oCuvanije treba dapredstavlja imperativ.

Najznadajniji obnovljivi resursi opstine Savnik su: ume,zemljiste, vode, klimatski resursi (vjetar, sunce,
padavine) i fauna.

Od neobnovljivih prirodnih resursa, u opétiniSavnik je registrovano nekoliko leZiéta i pojava metaliénih i
nemetali€nih mineralnih sirovina, jo$ uvijeknedovoljno istrazenih. Jedna takva povrSina mineralnih
sirovina se nalazi na istoénoj granici obuhvata plana uz stari put Savnik-Niksic.

U aluvijalnoj ravni vodotoka mogu se ocekivati rezerve pijeska i Sljunka, koji moze da posluzi za potrebe
nasipanja i pripremnih radova za izgradnju saobracanica ili objekata. Gotovo u celom sjevernom




pojasu, teren je izgraden od slojevito-bankovnog krec¢njaka i kre€njackih bre€a koji se mogu koristiti
kao gradevinski kamen.

Takode, prostor je bogat povrSinskim i podzemnim vodama dobrog kvaliteta, koje se mogu koristiti za
pice, odnosno za flasiranje i poizvodniju.

Prirodni ambijent Savnika, sa aspekta turistickin potencijala nudi brojne moguénosti za razvoj
planinskog turizma u svim seZonama. Glavni prirodni potencijal je polozaj samog naselja okruzenog
visokim planinama, sa uzbudljivim reljefom obraslim Sumama i proSaran vodotocima. Ovakav krajolik
pogoduje svim vrstama planinarskog i izletnickog turizma, sportsko- rekreativnog turizma (alpinizam,
speleologija, skijanje i sl.), kao i novim vidovima turizma kao $to je boravak u katunima, branje Sumskih
plodova, tranzitni turizam isl.

2.2, ANALIZA POSTOJECEG STANJA NAMJENA | KAPACITETA PODRUCJA
OBUHVACENOG PLANOM

Naselje Savnik predstavlja administrativni, privredni, zdravstveni i obrazovni centar opétine.Prema
popisu iz 2011.god.,Savnik je, sa 2077 stanovnika, opstina sa najmanjim brojem stanovnika u Crnoj
Gori. U samom naselju zivi 456 stanovnika, $to je oko 20% manje nego 2003.god. Projekcija razvoja
centra Savnika uradena je na osnovu projekcija datih u baznim studijama i elaboratima, kao ina osnovu
Strate$kog plana razvoja opstine Savnik 2012-2016 god. Prema navedenoj projekciji datoj u PUP
Savnka, do 2020.god odekuje se povedanje broja stanovnika na 465, a do 2025.godine 502
stanovnika.

OSNOVNE KARAKTERISTIKE PROSTORA

Naselje se prostire uz regonalni put Risan-Zabljak u pravcu sjeverozapad — jugoistok,pa se uli¢na
mrezaSavnikanjime vezuje i sa okolnim selima isto&arsko poljoprivrednim i §umskim povr§inama u
ataru. lzgradenidijelovi naselja su mahom na padinama ispod ovog puta i dalje ka rje€nim koritima
pomenutih rijeka, a manjeizgradene povrsine su na strmim obroncima iznad puta.

Po tipologiji Savnik je naselje linearnog tipa, poluzbijenog planinskog karaktera, izrazene linearne
prostorne fizionomije. Grad je nastao i razvijao se duz regionalnog puta u pravcu sever-jug koji je i
danas glavna saobracajnica u naselju u koju se ulivaju ulice sekundarne ulicne mreze. Urbanu strukturu
naselja ¢inestambeni objekti u nizu i grupacije slobodnostojec¢ih objekata stambenih i drugih namjena
koje se pozicioniraju uskladu sa morfologijom terena. Spratnost objekata je mala, uglavnom do P+2.

NAMJENE PROSTORA | IZGRADENE STRUKTURE

Naselie Savnik predstavija glavni opétinski centar, pa je i razvijalo kapacitete administrativnih,
zdravstvenih, obrazovnih i proizvodnih funkcija za zadovoljenjepotreba stanovnistvaSavnika i
gravitiraju¢e mreze naselja.Sjeverni dio naselja se moze podijeliti na par karakteristicnih Zona ili cjelina,
koje ce biti detaljnije razradene ovim DUP-om:
e Centar naselja se organizuje oko glavnog gradskog trga ogranicen desnom obalom rijeke
Bukovice i lijevom obalom rijeke Savnik, odnosno na mjestu ulivanja rijeke Savnik u Bukovicu.
Centar se sastoji od objekata u nizu na kojima su ocuvani izvorni graditeljski elementi iz
vremena nastanka naselja koji formiraju uli¢ni niz zajedno sa Trgom Matije Jaki¢a. Radi se o
istorijski najstarijem dijelu Savnika sa relativno jasnom i zaokruzenom urbanom morfologijom i
visokim stepenom izgradenosti. Objekti su srednjeg do loSeg bonitetnog stanja, mjestovite i
centralne namjene. Pretezno su prizemlja namijenjena poslovanju i trgovini (apoteka,
prodavnica, ugostiteljski objekat i sl.), dok su spratovi i potkrovne etaze namijenjene
stanovanju. Od centralnih djelatnosti u ovoj Zoni se nalaze poslovnice preduzeca, robna kucéa
koja nije u funkciji, kao i upravni objekat Elektrodistribucije. Na samom trgu nalazi se niz od pet
garaza za stacioniranje vozila, kao i zelena pijaca sa par tezgi. Izmedu objekata nalazi se niz
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pjaceta, pjeSackih prodora i stepeniSnih prolaza koji povezuju nivelaciono razlicite ulaze u
objekte ili su veza izmedu trga i ostalih gradskih ulica.

Saobrac¢ajna matrica nije odgovarajuc¢a, prisupi objektima i ukupno odvijanje saobraéajnih i
peSackih tokova nije sasvim regulisano i prilagodeno savremenim potrebama i propisima.
Javne povrsine trga relativno su uredene (Setalidte uz rijeku, teren za bocanje, pijacne tezge, i
sl.), aline do kraja i u potpunosti, s obzirom na veliki potencijalprostora sa aspekta visoke
atraktivnosti polozaja, otvorenosti i blizine vodene povrsine, kao i istorijskog znacaja i
ambijentalne vrijednosti centra neselja koji “nosi” identitet cijelog Savnika.

Robna kuéa “Savni¢anka”

e Jugozapadno od centralne Zone, odnosno na prostoru izmedu uséa rijeke Savnik i rijeke
Bukovice, nalazi se privredno-komunalnaZona koju €ini ribnjak pastrmke i minihidroelektrana.
Kompleksi su na zasebnim parcelama, s tim Sto ribnjak nema direktni saobraéajni pristup.
Planom je predvideno osavremenjavanje ovih namjena, kao i izgradnja boljeg saobrac¢ajnog
pristupa navedenim sadrzajima.

Objekat MHE “Savnik” " Ribnjak

MonteCEP, Kotor 12




Uz severoistoénu stranu regionalnog puta Zabljak-Savnik-Niksi¢, kao glavnu osovinu naselja,
formirani su administrativho-upravni i komercijalno-poslovni sadrzaji, izmedu kojih su
izgradeni i stambeni objekti malih gustina. Ovaj dio naselja je razbijene forme, sa
slobodnostoje¢im objektima, razli€ite spratnosti (od P do P+2), veli€ine i bonitetnog stanja
orjentisani po pravilu prema glavnoj saobracajnici. Prema svojim sadrzajima i znacaju, ova
cjelinaje prostorno, ali i funkcionalno vezana sa centralnom zonom Savnika.

Na juznom dijelu navedenog prostora nalazi se benzinska stanica i autobusko stajaliste sa tri
mala trgovacka objekta montaznog tipa. Pozicija i opremljenost benzinske stanice i
autobuskog stajalita nisu adekvatne i planom se predvidaju nove lokacije za izgradnju
savremenih benzinskih stanica, a na predmetnom mjestu izgradnja autobuske stanice,
umjesto stajaliSta uz regionalni put.

Hotel, spratnosti P+2 i kapaciteta 44 lezaja djelimi¢no je u funkciji. U objektima centralnih
djelatnosti nalaze se slijede¢i sadrzaji: policijska uprava, vojni odsjek, banka, Fond za
zdravstveno osiguranje CG, lutrija CG, posta, JP“Komunalne djelatnosti”, Veterinarska
ambulanta“Sinjajevina” i Lov¢en osiguranje. Ovi objekti su relativno dobrog bonitetnog stanja i
u potpunosti su u funkciji. Izmedu navdenih javnih i poslovnih sadrzaja nalazi se i pet parcela
sa stambenim objektima malih gustina, spratnosti od P do P+Pk, razlicitog stanja i starosti
(neki su u izgadnji), kao i jedan objekat mjeSovite namjene (u prizemlju proizvodnja i
magacinksi prostori, u potkrovlju stanovanje). Izmedu hotela i stare trase reginalnog puta,
smjesteno je gradsko groblje sa crkvom. Ulaz u groblje je sa starog puta Savnik-Niksi¢, dok se
pjesSacki prilaz moze ostavariti i preko stepenista uz benzinsku stanicu.

Prilazi svim objektima se ostvaruju direkino sa regionalne saobracajnice, parkiranje je reSeno
na pojedinacnim parcelama ili u niSamana otvorenom i nedovoljnog je kapaciteta.

radsko groblje Crkva u sklopu groblja
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e Izmedu rijeke Savnik i regionalnog puta Zabljak-Savnik-Niksi¢, centralne gradske Zonena jugu

i potoka Tvrdan-Skakavac prostor je relativno nenaseljen, sa moguc¢noscu nove stambene
izgradnje. Danas, juzno od navedenog potoka nalazi se par stambenih objekata, spratnosti do
P+Pk i jedan stambeno-poslovni objekat (Kafe-bar “Lovac”).
Sjeverno uz centralnu zonu, na prirodnoj terasi iznad rijeke Savnik, postoji ve¢a zelena
povrSina koju je potrebno oCuvati, oplemeniti i urediti kako bi postala gradski park. Veza
stambenog naselja sa druge strane rijeke Savnik (stambeno naselje “Sicilija”) i centra grada
ostvareno je preko pjeSackog mosta koji se zavrSava u toj zelenoj povrsini bez daljih pjeSackih
tokova.

Hijeka avnik

e Sa desne strane rijeke Savnik (jugozapadno od rijeke), nalazi se stambeno naselje lokalno
nazvano “Sicilija”. Radi se otvorenim blokovima, sa slobodnostoje¢im objektima
vieporodi¢nog i individuanog stanovanja, spratnosti do P+2. Sa ove sjeverne strane naselja,
ovo je jedina stambena Zona sa djelatnostima u sluzbi stanovanja, kao §to su prodavnice ili
usluzne djelatnosti. Objekti su razli¢itog bonitetnog stanja i opremljenosti, kreéu se od novih
objekata do starih i rusevnih, infrastrukturno nedovoljno opremljenih objekata. Kicma ove Zone
predstavlja pet objekata viSeporodicnog stanovanja na parceli u otvorenom bloku sa
pripadaju¢om zelenom povrSinom. U ovom naselju, nalazi se objekat djecijeg vrtica koji
trenutno pohada 10 djece i koji zadovoljava i planske potrebe Savnika.

Javne povrSine oko stambenih objekata nisu uredene. lzuzetak je zelenilo u okviru djecijeg
vrti¢a sa djecijim igraliStem i meteo stanicom.

Saobracajni pristup ovom dijelu grada je neadekvatan i ostvaruje se iskljucivo preko
centralnog gradskog trga. Primetan je nedostatak parking prostora, pa se vozila parkiraju na
neuredenim zelenim povrSinama.

MonteCEP, Kotor 14
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Djeciji vrtic

Stambena Zona ,Sicilija”

e Na u8éu pritoke Tvrdan-Skakavac u rijeku Savnik, na mjestu gdje rijeka Savnik pravi mali
vodopad, nalazi se novi objekat mlina, spratnosti P+Pk, kao i jo§ jedan pomocni objekat.
Navedena lokacija nije u funkciji (usluga hrane i pi¢a), odnosno jo$ uvijek je u izgradniji. Pristup
parceli se ostvaruje sa nekategorisanog i neasfaltiranog puta koji se vezuje za regionalni put
Zabljak-Niksié.

Miin

e Osim navedenihZona, na prostoru obuhvata plana ,Savnik sjever* izgradeni su i komunalni
objekti za potrebe stanovnistva u Zonama poljoprivrednog i ostalog neplodnog zemljista. Radi
se o trafostanicama, crpnoj stanici, kaptazi, hidro objektima i sl. Neki od navedenih objekata
nemaju kolski pristup.

Na sjeveroistoénoj strani obuhvata, uz stari put Nik&ié-Zabljak, na parceli k.p.59 KO Savnik
nalazi se prostor predviden za helidrom, koji se zadrzava predmetnim planom.Na sjeveru
plana, uz stari put Niksié-Zabljak nalazi se majdan pijeska.

e Ostali otvoreni prostori, van urbanihZona, su neizgradeni prostorni sistemi podijelijeni na
obradivo i drugo poljoprivredno zemljiSte, te zaStitne Sume i nepolodno zemljiSte. Smjesteni su
po obodu naselja, a radi se vec¢inom o Sumama, ponekom vocnjaku manje povrSine i
pasnjacima koje lokalno stanovni$tvo koristi za ispaSe stoke. Zbog toga su na tim povrSinama
formirane i grupacije drvenih $tala, a ¢esto uz njih su oformljene baste sa povréem.

MonteCEP, Kotor 15




NUMERICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Za ukupnu teritoriju DUP-a osnovni urbanisti¢ki pokazatelji su slijededi:

broj postojecih stambenih objekata 65

broj postojecih javnih objekata 7 ukupno 106
broj postojecih objekata u funkciji privrede 34

povrSina pod postojec¢im objektima 9942 m®

ukupna BRP postojecih objekata 19355 m®

prosje€na spratnost na nivou Plana P+Pk

indeks zauzetosti terena na nivou Plana 0.03

indeks izgradenosti na nivou Plana 0.05

2.3. ANALIZA POSTOJECE INFRASTRUKTURE
2.3.1. SAOBRACAJ

Naselje nastalo na u$éu rijeka Savnik, Bijele i Bukovice, saobraéajnu mrezu razvijalo je uz glavni
saobracajni pravac regionalnog karaktera od Niksi¢a ka Zabljaku. Uliéna mreZa u okviru plana razvijala
se stihijski, prateéi izgradnju i razvoj naselja i u velikoj mjeri se prilagodavala specifiCnosti terena bez
odredene planske i projekine dokumentacije. Veéina ulica su pod asfaltom, ali bez trotoara, tako da je
kretanje pjeSaka nebezbjedno i odvija se uglavnom po kolovozu, uz konstataciju da je naselje po
povrsini malo, pa se vecina putovanja obavlja pjesagenjem. Nova saobradajnica iz pravca Zabljaka
izvedena je do regionalnog puta R5 i po karakteristikama zadovoljava sve kriterjume za savremeni
regionalni put. Postojeéi regionalni put R5, Zabljak - Niksi¢, koji vodi kroz naselie sa tokovima
tranzitnog saobracaja je nepovoljnih tehnickih elemenata, s obzirom na stanje kolovoza, poduzne i
poprecne profile.

Tehni¢ko regulisanje saobracéaja je na niskom nivou i potrebno je obnoviti horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju.

Uredeni javni parking prostori su kod zgrade banke i na Trgu Matije Jakica.

BiciklistiCka kretanja su zanemarljiva na podrucju naselja.

Od javnog prevoza organizovan je prigradski i medugradski prevoz preko tranzitnih linijja sa
zaustavljenjem na stajalistima kod benzinske stanice.

Od pratecih saobracajnih objekata postoji benzinska stanica, sa minimalnim elementima, locirana uz
regionalni put u centru naselja.

2.3.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Vodosnabdijevanje

Grad Savnik se snabdijeva vodom sa vrlo izdagnog izvorista “Savni¢ka glava”, na udaljenosti 500m
sjeverno od centra grada, koje dugoroéno moze zadovoljiti potrebe Savnika za vodom.

Ovaj izvor karakteristiSu veoma velike oscilacije u koli¢inama vode. Procjenjeno je da velike vode ovog
izvora, sa vjerovatnoéom pojave 1% iznose oko 50 m?¥/s, dok minimalni protok iznosi oko 300 I/s, §to je
najmanje 50 puta veéi od onoga $to je potrebno Savniku. Podaci o ispitivanju kvaliteta vode ne
postoje, medutim kako se Savnik odavno snabdijeva vodom sa ovog izvora, ne postoje podaci o tome
da je bilo problema sa kvalitetom vode. To znadi da se naselie Savnik ne snabdijeva vodom iz
Savnicke rijeke, ve¢ neposredno iz izvora. Od strane nadleznog organa uprave nisu utvrdene i
obezbijedene Zone sanitarne zaStite izvoriSta, iako postoje saznanja da je elaborat o njihovom
utvrdivanju uradjen.




Od izvorista do Gojina brda voda se do minielekirane doprema betonskim kanalom izgradenim jo$
19583. godine, odakle pocinje cjevovod za vodosnabdijevanje grada. Ukupna duzina mreze je 4,5 km
(primarne mreze oko 3km, sekundarnog sistema oko 1.500 m), a definisane su dvije Zone: doniji dio
naselja od kote 820 do 830 mnm, a to je teritorija Savnika ispod puta Niksié — Savnik — Zabljak, napaja
se slobodnim padom, a za gornji dio grada, odnosno one dijelove koji se nalaze iznad pomenutog puta
i kote 830mnm, koristi se kombinovani sistem: potisni i gravitacioni. Za snabdijevanje gornje Zone u
funkciji je rezervoar ,Turija” koji ima dvije komore po 60m? i nalazi sena koti 875mnm.

Na osnovu pauSalne procjene (ne postoje vodomijeri) napajanje naselja se vrSi sa kolicGinom
zahvacene vode od oko 35.000 do 40.000 mé3, dok je koli¢ina isporu¢ene vode oko 27.000 do 30.000
m? na godiSnjem nivou. Koli¢ine vode koja se fakturiSe prema korisnicima obracunava se pau$alno na
osnovu utvrdenih normi i iznosi 5 m? po ¢lanu, $to predstavlja potroSnju vode po domacinstvu od 35 do
20 m3 mjesecno. Na vodovodnoj mrezi priklju¢eno je 150 korisnika.

Postojec¢i vodovod po nizu kriterijuma ne zadovoljava ni minimalne standarde. Za donju zonu ne
postoji projektna dokumentacija, gubici su i preko 30 %, a kvarovi koji su vrlo Cesti teSko se otkrivaju,
dok je stanje u gornjoj Zoni nesto bolje: postoji projektna dokumentacija i gubici su 10-15%. Veliki dio
mreze izgraden je od azbestnih cijevi koje treba zamijeniti, a nema ni ugradenih mjeraca protoka, pa
se naknada za vodu obracunava pasualno, po ¢lanu domacinstva.

Postojeci sistem gradskog vodovoda karakteriSe:

» Nekvalitetno izgradeni vodozahvati;

= Mali broj priklju¢enih domacinstava;

» Nekvalitetno izvedeni cjevovodi;

» NerijeSeno odrzavanje, a posebno sanitarno-higijenski tretman i pra¢enje kvaliteta vode;
» Nedovoljna izgradenost vodovoda, i

» Slabo zasti¢ena izvorista koja se koriste (nijesu formirane sanitarne Zone).

Otpadne vode

U Savniku postoji izgradena kanalizaciona mreza, kojom je samo djelimiéno rije$eno pitanje
evakuacije otpadnih voda. Kanalizacija je rijeSena po separacionom sistemu i prakti€no svi postojeci
objekti su priklju€eni na nju. Postojeca kanalizacija je izgradena kao nezavisni funkcionalni sistemi u
slivovima Savnicke rijeke i rijeke Bukovice, koje predstavljaju njihove recipijente.

Ukupna duzina kanalizacione mreze je 2 km i na nju je priklju¢eno oko 60% stanovistva, dok ostali
koriste septicke jame.

Savnik nema izgradeno postrojenje za preéi§éavanje otpadnih voda, te se one bez pregi§éavanja
ispustaju u recipijente — Bukovicu i Savni¢ku rijeku. Ne vréi se ispitivanje kvaliteta, kao ni mjerenje
koli¢ina otpadnih voda.

Kanalizacioni sistem u gradu karakterise:

» Neizgraden glavni sabirni kolektor, te se otpadne vode ispustaju u vodotok rijeka;

» Nema uredaja za tretman otpadnih voda;

» Nedovoljni kapaciteti izgradene mreze;

» Dotrajalost izgradenih kanalizacionih cijevi;

= Komercijalni subjekti ispustaju otpadne vode u vodotoke bez ikakvog predtretmana.

Odvodenje atmosferskih voda

Generalno gledano, odvodenje atmosferskih voda sa podruéja gradskog podrugja Savnika, do sada je
odvodeno raznim kanalima u najblize vodotoke. Medutim, izgradnjom objekata, odnosno izmjenom
konfiguracije terena, bi¢e potrebno izvrsiti dodatno odvodnjavanje sa saobraéajnica i drugih velikih
povrSina.




2.3.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Na urbanisti¢koj procjeni sadrzaja opstinski centarSavnik, uradena je analiza postojeéeg stanja i
projekcije buduceg elektrosnabdijevanja.

U postojeéem stanju sistem prenosa elektricne energije preko dalekovoda 35 kV je nesiguran i ne
obezbjeduje kvalitetan prenos elekiricne energije, zbog nepouzdanosti ovog dalekovoda i
preoptereéenosti TS 110/35 kV.

Sadadnja snaga transformatorske stanice 35/10 kV je potpuno iskoriS¢ena, pa ubuduce nece
moci da se zadovolje potrebe potroSaca.

Distributivna mreza na gradskom podrucju je podzemna kablovska i relativno je dobrog kvaliteta.

Sto se tite proizvodnih elektroenergetskih kapaciteta na teritoriji op$tine Savnik, konstatuje se
djelimi€no i srazmjerno minimalno iskoriS¢avanje raspolozivog hidropotencijala. Sada je u funkciji
samo mala lokalna hidroelektrana “Savnik” u samom Savniku, koja koristi vode $avni¢ke rijeke sa
njenih izvora "Glava Savnika". Pad na kojem se koristi voda ove rijeke postize se derivacijom u duzini
oko 600m.

Instalisana snaga, kako se navodi u raspolozivoj dokumentaciji, je 220 KVA, a realizovana
godisnja proizvodnja elektricne energije iznosi oko 500-550.000 KWh.

Tabela 1. Osnovni podaci MHE »Savnik«

Godina izgradnje 1957.

Godina rekonstrukcije 1987

Rijeka Savnik

Snaga turbine (kW) 2x110

Tip turbine Francis (horiz.)
Protok (m3/s) 2x0,5

Korisni pad (m) 26

Snaga gen. (kVA) 2x100

CosQ 0,8

Aktivna snaga ( MW ) 0,16

Prilikom rekonstrukcije, izvr§ena je zamjena mjernih ¢elija, ugradena hidraulicna regulacija, zastita i
izvrSena rekonstrukcija gradevinskog dijela (cjevovod, kanal i bazen).

Za povecanje proizvodnog kapaciteta i dostizanja projektovanih vrijednosti moze se postoje¢a turbine
110 kVA, zamijeniti sa turbinom snage 250 kVA, §to ¢e kapacitet podi¢i na 360 kVA.

Napominje se da sadasSnje stanje u ovoj HE ne odgovara projektovanom i da je raspoloziva
instalisana snaga manja od projektovane. Nema razloga da se ne preduzmu mjere za
dogradnju,rekonstrukciju i modernizaciju ove HE i da se maksimalno iskoriste raspolozive moguénosti.

Ona bi mogla biti od izuzetne koristi za sam Savnik, ako bi se ona tretirala kao lokalni izvor energije
koji bi se koristio, na primer, za snabdijevanje crpnih stanica vodovoda i kanalizacije i buduceg
postrojenja za tretman otpadnih voda kao mozda i za grijanje nekih znacajnijih javnih objekata, kao §to




je bolnica i skola. Ova energija bi mogla da bude znatno jeftinija od one koja se uzima iz
energetskog sistema,sto bi bilo od znatne koristi za opétinu Savnik, jer komunalno preduzece i
sada teSko prikuplja potrebna finansijka sredstva za placanje elektricne energije.Ova HE bi,
takode, mogla imati veéi znadaj za osnovne potrebe Savnika u vreme havarijskih stanja kada
dolazi do prekida u radu energetskog sistema i kada nije jednostavno otkloniti kvarove u
vrijeme velikih snjegova i sl. Sve ovo se napominje da binadlezni u opétini Savnik mogli u
ovom pravcu da razmisle i procijene koliko je za njih ovakav stav prema postojeéoj HE "Savnik"
interesantan.

Podaci za TS 35/10 kV Savnik:

TS “Savnik” 35/10 kV 1x1 MVA pustena je u rad 1978 g., povezana je sa TS 35/10 kV Zabljak preko
DV Al-Ce 3x35/6 mm? L=22 km (oko 17 km u Savnigkoj opétini).Stubovi su drveno impregnirani i DV je
u lodem stanju. Postoji i veza prema TS 35/10 kV BREZNA u NK opétini, Al-Ce 3x50/8 mmz2 na &eli¢no
reSetkastim stubovima (oko 12 km u Savnickoj opstini). 1z TS 35/10 kV polaze Cetiri 10 kV izvoda od
kojih je jedan kablovski i napaja TS 10/0,4 kV u uzem gradskom jezgru, Ova mreza je pretezno
kablovska izvedena je dijelom kablovima PP41, a dijelom XHP 1x120 mmz? i to prema slijede¢im TS(
jednopolna §ema napajanja data u prilogu):

1. MBTS Savnik 1x630 kVA
2. BTS Sicilija 1x630 kVA
3. MBTS Titex 1x630 kVA
4. BTS Komunalno 1x400 kVA
5. HE “Savnik”
Niskonaponska mreza rijeSena je kablovski uz upotrebu NKRO i generalno je u upotrebljivom stanju.

2.34. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Kompletno podruéje koje obuhvata DUP “Savnik sjever” u Savniku, nalazi se u Zoni pokrivanja
elektronskog komunikacionog &évora LC Savnik, u vlasni$tvu dominantnog operatora fiksne telefonije,
Crnogorskog Telekoma, koji je smjesten u objektu koji je u vlasnistvu Crnogorskog Telekoma, a nalazi
se u obuhvacenoj Zoni.

Na posmatranom podrucju postoji izgradena elektronska komunikaciona infrastruktura, razli€itih nivoa
vaznosti.

Kroz kanalizaciju elektronske komunikacione infrastrukture, koja je radena sa PVC cijevima pre¢nika
110mm i pE cijevima preénika 40mm, du? stare magistralne saobraéajnice Niksi¢-Savnik-Zabljak,
provuden je opticki kabal Crnogorskog Telekoma, koji povezuje Niksi¢ sa Savnikom i Zabljakom.

O ovom kanalizacionom i opti¢kom pravcu se strogo mora voditi ra¢una, a pogotovo voditi raCuna da
ne dode do njihovog ugrozavanja ili prekida.

Elektronska komunikaciona infrastruktura do svih objekata unutar posmatrane Zone Savnik sjever,
vezana je na pomenuti elektronski komunikacioni &vor Crnogorskog Telekoma LC Savnik i provuéena
je kroz kanalizaciju koja je radena PVC cijevima pre€nika 110mm i pE cijevima pre¢nika 40mm.

Sa svih tehni¢kih aspekata, uzlmajuc¢i u vidu duzinu pretplatnicke petlie — rastojanje od elektronskog
komunikacionog ¢vora do krajnjih pretplatnika, u odnosu na standarde u pruzanju savremenih
elektronskih komunikacionih servisa, kao $to su ADSL, IPTV i dr., obuhvaéeno podrucje je u Zoni
tehnicki kvalitetnog rje$enja.

Postoje¢a elektronska komunikaciona infrastruktura je kompletno uradena kablovima tipa TK 59GM,
ali je njihov kapacitet, kao i kapacitet postoje¢e kanalizacije, u potpunosti iskoris¢en, tako da se na ovu
infrastrukturu ne moze racunati u nekom daljem proSirivanju kapaciteta postojece elektronske
komunikacione infrastrukture, ve¢ se mora graditi nova.




Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije i sva tri mobilna operatera, a
podrudje je pokriveno i TV signalom koji distribuiraju BBM Montenegro i Total TV.

2.3.5. UPRAVLJANJE OTPADOM

Organizovanim sakupljanjem otpada pokrivena je 1/3 teritorije opétine Savnik. Prema podacima
komunalnog preduzec¢a sakupi se oko 5,000 m3/ godiSnje, ali se ovaj podatak treba uzeti sa rezervom
posto je izveden na osnovu zapremine vozila i broja tura, a ne na osnovu mjerenja.

S obzirom da se radi o jednoj od najmanjih i ekonomski najnerazvijenijin opstina u kojoj nema
industrijskih subjekata, otpad je isklju€ivo komunalni, sastavljen u njaveéem dijelu od organskog
otpada uz primjesu papira, plastike, stakla, metala.

Sistem selektivnog odlaganja ne postoji na teritoriji opstine Savnik.

Otpad se sakuplia u velike kontejnere zapremine 4-7 m3® (25 komada) i jednim kamionom -
autopodiza¢em transportuju na deponiju na koju se isti odlaze. Pored ovoga, preduzece raspolaze jos
jednim kamionom i utovarivaem za odvoz kabastog otpada. Otpad se odvozi jednom do dva puta
nedjeljno.

Ovaj otpad se odlaze na neuredenu deponiju Zauglina (nije ogradena). Deponija se nalazi na 0,8 km
od gradske Zone 600 m od Obrazovnog centra Savnik. Kroz samu deponiju proti¢e potok koji se u
periodu veéih padavina uliva u rijeku Bijelu. Sakupljanje évrstog otpada osim iz naselja Savnik vrsi se i
iz Boana, Bukovice, Bijele i PoS¢enja. Koli¢ina otpada koji se godiSnje sakupi i odlozi na deponiju je
cca 536 tona. Od toga se na deponiju odlaze oko 300 tona. Otpad se uniStava samozapaljivanjem, §to
je u suprotnosti sa standardima EU. Koli¢ine medicinskog i drugog takozvanog opashog otpada su
neznatne. Ova lokacija ¢e se Kkoristiti do izgradnje regionalne sanitarne deponije koja je predvidena
teritoriji opStine NikSicu, na lokaciji Budos.

24, ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

2.4.1. IZVOD 1Z PUP-a SAVNIKA

Planski osnhov za izradu DUP-a ,Savnik sjever® predstavlja Prostorno urbanisti¢ki plana Savnika,
usvojen 2014. godine. U okviru PUP-a date su se smjernice i planovi razvoja za cijelu teritoriju opstine
Savnik, dok suza urbana naselja Savnik i Boan uradena Generalna urbanisti¢ka riesenja.

PUP-om je predvideno da se prostor naselia Savnik koji je obuhvaéen generalnim rjeSenjem,
razradikroz jedan DUP Savnika ili kroz dva DUP-a : Savnik sjever i Savnik jug.

Na osnovu navedenih smjernica za dalju razradu, opétina Savnik je donijela Odluku o izradi Detaljnih
urbanistikih planova “Savnik sjever” i “Savnik jug”.

Osnovne smjernice za razvoj opstine Savnik

Prema Prostornom planu Crne Gore do 2020. godine, zajedno sa opétinom Pluzine, opstina Savnik
&ini tzv.Pivsku razvojnu zonu. Kao prioriteti razvoja podZone Savnik, pored kori§éenja hidropotencijala
sliva Pive,navode se: poljoprivreda, orijentisana na sto€arstvo, planinski turizam i fladiranje voda, dok
se kao preduslovirazvoja isti€u: poboljSanje pristupacnosti izgradnjom novih magistralnih i regionalnih
puteva (Sto je djelimiénorealizovano izgradnjom regionalnog puta Risan - Zabljak), pobolj$anje lokalne
pristupacnosti, i opremanjenaselja neophodnim servisima.

e  Kiljuéni razvojni pravci opstine Savnik u odnosu na drzavu su razvoj stogarstva i kori§éenje vodnih
resursa za proizvodnju energije i flasiranje voda.

e Sekundarne razvojne grane su odrzivo Sumarstvo, kontrolisana eksploatacija rudnih minerala i
turizam, Ciji se razvoj preporucuje u kontekstu Durmitorskog podrucja, zajedno sa opsStinama




Zabljak i Pluzine, kroz diversifikaciju turisticke ponude. Ovo prvenstveno podrazumijeva razvoj
lietnjeg turizma, bez izgradnje novih veéih skijalista na teritoriji opstine Savnik, budu¢i da je sa
aspekta infrastrukturne opremljenosti i klimatskih uslova Zabljak veé¢ pozicioniran kao relevantan
zimski skijaski centar, sa perspektivom proSirenja staza i izgradnje novih liftova na Savinom kuku i
Stuocu.

e Zbog populacione nedostatnosti i racionalizacije troskova, Savnik ée u oblasti drutvenih
djelatnosti i dalje biti upuéen na NikSi¢. lzvjesna osamostaljenja (slabljenja funkcionalnih veza)
moguéa su u domenuizgradnje novih sportsko-rekreativnih sadrzaja i unaprjedenju usluznih
djelatnosti (ugostiteljstva i trgovine).

Kao prioriteti razvojau planskom periodu, izdvajaju se: intenziviranje poljoprivredne proizvodnje,razvoj
energetike i turizma, podizanje kvaliteta infrastrukturne opremljenosti na svim nivoima i
obogacivanjedruétvenog Zivota. Aktiviranjem ovih - osnovnih pokretada razvoja opétina Savnik bi
rijeSila problemviSedecenijskog odliva stanovniStva i izumiranja sela i postala moderna opstina po
mjeri gradana.

Tipologija naselja

U planskom okviru opétina Savnik je najbliza dvocentriénom (ili bicentrinom) modelu razvoja, sa
Savnikom kaoopétinskim centrom i Boanom kao lokalnim centrom. U ova dva centra je smjestena i
planirana vecina objekatajavnih funkcija — obrazovanja, kulture, zdravstva i socijalne zastite, uprave i
javnih sluzbi, poslovnih,komercijalnih i usluznih objekata, sporta i rekreacije, kao i znacajan dio
turistiCkih i ugostiteljskih sadrzaja.

Savnik, kao centar opstinskog znadaja, mora biti formiran kao fizicka struktura sa sopstvenim
identitetom,gravitacionim podru€jem i relativno samodovoljnim funkcionalnim sistemom u oblasti
obrazovanja, zdravstva,usluga i snabdijevanja. U Savniku,PUP predvida razvojne aktivnosti od koji su
najznacajnije izgradnja novihobjekata: novog hotela (i rekonstrukcija postojeéeg), trznog centra, Doma
za stare(u postojecem objektu Domazdravlja), stanice za prikupljanje, suSenje i sortiranje ljekovitog
bilja i Sumskih plodova, pogona za preradumlijeka i mlijecnih proizvoda, sto¢ne pijace itd.

PUP-om se ne predvida $irenje urbanih povrsina do 2020. godine. Grad Savnik ostaje u granicama
Generalnogurbanistickog plana.Ovo je posljedica odabranog modela urbanizacije, prema kojem se
urbanopodrucje razvija kroz organizovanu gradnju kompakinog naselja, S$to podrazumijeva
prvenstveno aktiviranje —revitalizaciju degradiranih povr$ina i kvalitativhu dogradnju umjerenog obima.

Generalno urbanisti¢ko rjesenje Savnika

Urbanisticki model

Planirano rje$enje podrzava postojecu linearnu strukturu grada koju €ine grupacije slobodnostojecih i
objekata unizu manje spratnosti.Predvideno je da se grad razvija poveéanjem izgradenosti u
postoje¢im blokovima imoguéim Sirenjem u razvojnim Zonama.

Stambene Zone koje su identifikovane u postoje¢em stanju se vrlo malo proSiruju-imajuéi u vidu
demografskuprojekciju i nominalni viSak stambenog prostora.Vec¢ izgradena deonica regionalnog puta
prema Zabljaku jeuslovila da se unekoliko smanji ekskluzivnost stambenih Zona koje su u blizini puta u
sjevernom dijelu grada.U prizemljima zgrada u najuzem centru se potenciraju komercijalne djelatnosti
Sto bi uz uredenje javnih prostoratrebalo da bude osnovni element u povec¢anju nivoa urbaniteta
naselja Savnik.

Razvoj turizma se predvida kroz hotelske kapacitete (turistiCkom studijom je predvileno max 125
kreveta zagrad Savnik).Uobliavanje i uredenje javnih prostora se planira kroz: parterno uredenje i
organizovanje osnovnih funkcijacentralnog gradskog trga;uredenje obale (izgradnjom utvrda,Setalista,




stepenista koja vode do rijeke, terasaisl.); uredenje svih zelenih povrdina; rekonstrukcijom starih
mlinova i aktiviranjem ambijentalne Zone (VIII) uturistiCke svrhe.

Otvoreni, neizgradeni prostori — pasnjaci i Sume uglavnom se nalaze obodom naselja i sluze za
potrebe ispase.

Namjene

Na prostoru Savnika su Generalnim rjeenjem planirane sliedeée namjene povrsina, koje ¢e se dalje
razradivati DUP-ovima “ Savnik sjever” i “ Savnik jug” :

e povrsine za stanovanje

e povrsine za centralne djelatnosti

e povrsine za turizam

e povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu

e povrsine za zdravstvenu zastitu

e povrSine za mjesovitu namjenu

e povrsine za sport i rekreaciju

e povrSine za industriju i proizvodnju

e poljoprivredne povrsine

e Sumske povrsine

e povrSine za pejzazno uredenje

e ostale prirodne povrsine

e povrsine saobracajne i komunalne infrastrukture

Organizacija, uredenja i koriS¢enja prostora

Ukupan prostor obuhvaéen Generalnim rie$enjem je podijelien na deset Zona, od podrugje DUP-a “Savnik
sjever” obuhvata Sest Zona (1V, V, VI, VII, VIl i IX).

Distribucija sadrzaja odredena po Zonama:

Zona IV ZonaV
e stanovanje srednjih gustina, porodi¢no e stanovanje malih gustina
e mjeSovita namjena e stanovanje srednjih gustina, porodi¢no
e objekat elektrodistribucije e stanovanje srednjih gustina, viSeporodi¢no
e javne povrsine .

povrSine za $kolstvo i socijalnu zastitu
(trg i povrsine za pejzazno uredenje) (djegijivrtic)
mjesovita namjena

e povrSine za pejzazno uredenje

ZonaVl ZonaVll
e stanovanje srednijih gustina, porodi¢no e stanovanje malih gustina
e centralne djelatnosti (posta, banka, e stanovanje srednjih gustina, porodi¢no
stanicapolicije, vojni odsjek) e vocnjaci
e mjeSovita namjena (stanovanije i servisi) e mjeSovita namjena
e hotel e povrSine za pejzazno urelenje
e komunalni objekat (stanica za gorivo)
e povrSine za pejzazno urelenje
e crkvaigroblje
ZonaVlll ZonalX
e ugostiteljski kompleks e ribnjak

e minihidroelektrana




ostale povrSine

saobracajne povrsine
poljoprivredne povrsine
Sumske povrSine

povrSine za pezjazno uredenje
ostale prirodne povrsine
majdani kamena i pijeska

Uslovi za izgradnju, uredenje i koriSéenje prostora

Za podrucje generalnog rieSenja vaze slijedeci opsti uslovi:

maksimalna spratnost je Po/Su+P+2+Pk
preporuena zauzetost parcele je max 30% a indeks izgralenosti max do 1.2
preporucena veli¢ina parcele min. 300 m2

preporu¢ena min. Sirina fronta za parcele sa slobodnostoje¢im objektima je 15m, a za dvojne

kuée 10m.

preporuceni standard za obracun indeksa izgralenosti u stanovanju je max 20-25m2

/stanovniku

ukoliko se parcela ograduje, ograda prema regulacionoj liniji mora biti transparentna, max

visine do 1.6m
odvodnjavanje atmosferskih voda rijesiti na sopstvenoj parceli
krovovi su obavezno kosi

rastojanje izmedu objekata mora omoguciti kvalitetno osvijetljenje, provjetravanje i nesmetano
funkcionisanje u snijeznim uslovima. lzgradnju pomocnih objekata, posebno onih u funkciji

poljoprivrede, uskladiti sa zahtjevimaokruzenja. DUPom definisati blize uslove.

Uslovi po Zonama/napomena —indeksi su na nivou parcele/
Zona IV

mjeSovita namjena

Max index zauzetosti 0.5, izgradenosti 1.25. Na parcelama sa namjenom MN je moguée graditi
hotel. Ukupni kapaciteti za zonu suoko 80 kreveta.

stanovanje srednjih gustina, porodi¢no

Max index zauzetosti 0.5, izgralenosti 1.25.

objekat elektrodistribucije

Uredenje otvorenih povrSina

javne povrsSine(trg i povrSine za pejzazno uredenje)

Uraditi idejni projekat za urelenje trga i za javnu povrSinu uz korito rijeka. DUPom
definisatimoguce sadrzaje — program.Obezbijediti prostor za SetaliSte uz vodu i zastiti obalu od
plavljenja.Obezbijediti prostor za nesmetanofunkcionisanje gradske pijace.

ZonaV

stanovanje malih gustina

indeksi zauzetosti i izgradenosti do max 0.25.

stanovanje srednjih gustina, porodi€no

stanovanje srednjih gustina, viSeporodi¢no

mjeSovita namjena

Max index zauzetosti 0.6, izgradenosti 1.25(2). Aktiviranje prizemlja za djelatnosti komplementarne
stanovanju -usluge, trgovina.

povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu (djeciji vrti¢)
Rekonstrukcija u postoje¢im gabaritima

povrSine za pejzazno uredenje

Uredenje javnih povrsina, obezbjedivanje povrSina za parkiranje




Zona VI

stanovanje srednjih gustina, porodi€no

Max index zauzetosti 0.6, izgradenosti 1.25(2). Aktiviranje prizemlja za djelatnosti komplementarne
stanovanju -usluge, trgovina.

centralne djelatnosti (poSta, banka, stanica policije, vojni odsjek)

Max index zauzetosti 0.6, izgradenosti 1.25(2).

mjeSovita namjena (stanovanije i servisi)

Max index zauzetosti 0.6, izgradenosti 1.25(2). Aktiviranje prizemlja za djelatnosti komplementarne
stanovanju -usluge, trgovina.

hotel

Rekonstrukcija hotela. Kapacitet max 50 kreveta/osoba.

povrsine za pejzazno uredenje

Povrsinu urediti kao park.

crkva i groblje

Dozvoljeno je renoviranje /dogradnja crkve. Groblje ima dovoljan kapacitet i nije predvileno proSirenje.
autobuska stanica

Izgraditi stajaliste ili manji objekat autobuske stanice u skladu sa potrebama.

Zona VIl

stanovanje malih i srednjih gustina, porodi€no

Max index zauzetosti 0.25, izgradenosti 0.5.

voénjaci

Po moguéstvu sacuvati voénjake

mjeSovita namjena

Izgradnja parohijskog doma ili drugog objekta u funkciji Crkve
povrsine za pejzazno uredenje

Urediti Setaliste uz rijeku i obezbijediti zalede od plavljenja.

Zona VIl

ugostiteljski kompleks

Voditi raCuna da objekti odgovore zahtjevima okruzenja. Sacuvati postojec¢e objekte mlinova.
Rekonstruisati ih prema uslovimanadleznih institucija.

U postplanskom periodu se predvida proSirenje stambenih Zona na ove lokacije, pa se planom
Stite od svake gradnje, osim dvaobjekta za potrebe ugostiteljstva, koje treba graditi od prirodnih
materijala.

Zona IX

ribnjak
minielektrana
Zadrzati postojece lokacije

Ostale povrsine i objekti

vodocrpno postrojenje

Zadrzati postojecu lokaciji. Obezbijediti kvalitetan pristup.

poljoprivredne povrsine

Sumske povrSine

povrSne za pezjazno uredenje

ostale prirodne povrsine

majdan pijeska

vodene povrsine

PovrsSine koristiti u skladu sa uslovima u pogledu planiranih namjena povrsina. Ne dozvoljava se
gradnja na navedenim povrSinama.

Uz regulisano korito rijeke Savnik ostaviti rezervni pojas u slobodnom gabaritu od min 3m.




Saobracaj

U cilju realizacije planiranog prostorno- funkcionalnog i ekonomskog razvoja, predvideno je podizanje
nivoasaobracéajne opremljenosti na viSi nivo. Ovo podrazumeva razvoj uli€ne mreze koji ¢e pratiti
planirani razmestajaktivnosti i stanovanja uz optimalno postovanje postojecih regulacija i parcelacija.
Takode se planira obnavljanje i rekonstrukcija postojece ulicne mreze sa ciliem da se poboljSa kvalitet
ibezbednost prevoza, kao i obnova i zamena postojeée vertikalne i horizontalne signalizacije.

Razvoj i unapredenje osnovne uliéne mreZe Savnika treba usmeravati u slijedec¢im pravcima:
- Kategorizacija uli¢ne mreze;

- Rekonstrukcija i uredenje postojece uli¢ne mreze;

- lzgradnja novih gradskih saobraéajnica u skladu sa potrebama i razvojem naselja.

Planirani razvoj uliche mreze naselja Savnik se u velikoj meri oslanja na postojeéu mrezu
saobracéajnica. UGeneralnom urbanisti¢kom planu Savnika predloZena je sledeéa kategorizacija uliéne
mreze:
1. Primarne saobracajnice
Primarnu saobracajnicu predstavlja dio sadaSnjeg regionalnog puta koji prolazi kroz grad,
planirana obilaznicakao i novoizralena saobradajnica prema Zabliaku a koja treba da bude
regionalnog ranga do spajanja saplaniranim magistralnim putem Zabljak- Niksi¢.

2. Sekundarne saobracajnice
Mrezu sekundarnih saobraéajnica cCineulice koje se nadovezuju na primarnu gradsku saobracajnicu
ikoje povezuju pojedine delove naselja. Osnovna funkcija mreZze sekundarnih saobracajnica je
napajanjeprimarne gradske saobraéajnice, a preko nje povezivanje pojedinih delova naselja Savnik,
kao i povezivanje samog naselja Savnik sa susjednim op$tinama.

3. Tercijalne saobracajnice
Sve ostale, planom obuhvaéene, saobraéajnice spadaju u grupu tercijalnih gradskih saobracajnica, i
one su po funkciji sabirne i pristupne ulice.

Kada je u pitanju vazdu$ni saobracaj predvida se izgradnja heliodroma.Lokacija je naspram parkinga
za teretna vozila, uz regionalni put.Zimi se cCesto deSava da se manji deo saobracaja odvija
helikopterima, kada zbog vremenskih uslova nijemoguée odvijanje drumskog saobracaja.

Za potrebe turizma, za potrebe hitnih intervencija i za obavljanje ostalih aktivnosti u i iz opstine
éavnik,moguéeje razvijati i graditi heliodrome i na drugim, adekvatnim, lokacijama.

2.4.2. PLANSKA DOKUMENTACIJA U KONTAKTNOM PODRUCJU

U Zoni izvan granice ovog DUP-a, tj u kontaktnom podrucju, nema usvojenih detaljnih planskih
dokumenata kao ni planova ¢€ija je izrada u toku.

Podrugje centra Savnika je planski tretirano prvi put kroz GUP iz 2007. god. koji je, usvajanjem PUP-a sa
Generanom urbanisti¢kom razradom Savnika 2014.god., stavljen van snage. Granica GUP-a se poklapala
sa katastarskom opstinom Savnik (povrsina od 109,18 ha) i prihvaéena je za granicu urbanog podruéja i u
vazec¢em PUP-u.Ovim planom se razraduje sjeverni dio toh podrucja (sjeverno od rijeke Bukovice).

2.5. PODRUCJA KOJA SU ZASTICENA KAO PRIRODNA | KULTURNA DOBRA

lzuzetne prirodne liepote opétine Savnik opredjeljuju i strategiju privrednog razvoja u smislu
optimalnog iodrzivog koriS¢enja prirodnih bogatstava.Interakcijom faktora geoloSke i pedoloske
podloge sa biodiverzitetskim osobenostima ovog podrucja formiran jeprepoznatljiv pejzaz povezan sa
predionim cjelinama Durmitora i Sinjajevine. Podrucje karakteriSe velikidiverzitet flore i ekosistemi sa




brojnim endemicnim, relikinim i endemo-reliktnim vrstama.Osim prirodnih vrijednosti koje su opisane u
sklopu NP Durmitor, zna€ajne prirodne osobenosti ovog kraja su iplanine Vojnik, Bukovicka gora,
hidrografske vrijednosti kao $to su rijeke Bijela, Bukovica, Komarnica,Pridvorica, kao i izvori Bukovice i
Komarnice, vodopad Skakavac, zatim Mukavica (Savni¢ko vrelo), Zelenivir i dr.

Potencijalna kulturna dobra

Pored nepokretnih kulturnih dobara, na prostoru OpS&tine nalazi se i jedan broj objekata za koje se
osnovanopretpostavlja da posjeduju kulturne vrijednosti, i kao takvi predstavljaju potencijalna kulturna
dobra. To su:

» Potencijalna nepokretna kulturna dobra kojima pripadaju sakralni objekti, inzenjerska arhitektura;

+ Potencijalni arheolo$ki lokaliteti;

» Prostori sa izrazenim ambijentalnim vrijednostima i njihova okolina, u koje se mogu svrstati
tradicionalnaarhitektura i kulturni pejzazi.

Uliéni_niz u Savniku sa objektima na kojima su oéuvani izvorni graditeljski elementi iz vremena
nastanka,predstavlja urbanu zonu sa potencijalnim kulturnim vrijednostima koje treba valorizovati u
procesu valorizacijegraditeljskog fonda na teritoriji opstine i sprovesti njegovo ocuvanje kroz planove
nizeg reda.

2.6. OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PROSTORA
Za potrebe izrade ovog plana obavljeno je detaljno snimanje terena.

Anketiranje korisnika prostora sprovedeno je usmenim putemu direktnom kontaktu sa stanovnicima,
predstavnicima lokalnih organa i nadleznih institucija prilikom prezentovanja Kontakt plana DUP-a
,Savnik sjever” u zgradi opétine Savnik, u martu 2014. godine. Tom prilikom stanovnicima i opétinskim
organima su podijeljeni anketni listovi-upitnici u kojima su mogli da se izraze o problemima naselja,
svojim potrebama i planovima.

U iskazanim zahtjevima dominira potreba za boljom infrastrukturnom opsluzeno$¢u naselja, uredenjem
puteva i javnih otvorenih prostora, proSirenjem turisticke ponude kraja, ali i otvaranjem mogucnosti za
ponovno pokretanje privredne Zone. Na podruéju obuhvata DUP-a ,Savnik sjever” dobijeni su zahtjevi
za nadogradnju i dogradnju postojeéih stambenih i poslovnih objekata, izgradnju novih trgovackih i
ugostiteljskih sadrzaja, izgradnju autobuske stanice, kao i izgradnju nove benzinske stanice (odnosno
izmjeStanje postojece).




3.

3.1.

3.2.

OPSTI | POSEBNI CILJEVI

OPSTI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA:

Da se razvoj teritorije plana uskladi sa uslovima i smjernicama Prostornog plana opstine
Savnik iz 2014.godine (GUR naselja Savnik) i stvori formalno-planski osnov za sve aktivnosti
na uredivanju i izgradnji sjevernog dijela naselja Savnik.

Podizanje kvaliteta zivotnih uslova u naselju, a u cilju stvaranja preduslova za ostanak i
povratak stanovnika.

Stvaranje uslova za razvoj naselja i njegovog gravitacionog okruzenja.

Oc¢uvanje i unapredenje prirodnih potencijala prostora i njihovo uskladivanje sa stvorenim
elementima sredine.

Ocuvanje i promovisanje prirodnih vrijednosti i liepota kao i jedinstvene planinske kulture.

POSEBNI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA

Uspostavljanjem funkcionalne saobra¢ajne mreze omoguéiti bolju dostupnost pojedinih
dijelova naselja i povezivanje naselja sa susjednim zonama.

Rekonstrukcija, izgradnja, kvalitetno odrzavanje i racionalno koriS¢enje saobracajne,
hidrotehnicke,energetskei elekironske komunikacione infrastrukture kojom se obezbjeduje
racionalna organizacija prostora, integralan razvoj iuredenje prostora.

Opremanje naselja neophodnim servisima i obogacivanje ponude usluznih i centralnih
djelatnosti.

Stvaranje planskih preduslova za bolju infrastrukturnu opremljenost.

KoriS¢enje hidropotencijala naselja — u svrhu proizvodnje energije ali i u rekreativne svrhe.
Uobli¢avanje vizuelnog identiteta naselja kroz podizanje nivoa urbaniteta.

Racionalno koriSc¢enje prostora radi poveéanja funkcionalne i razvojne efikasnosti;
Smanjivanje prostornih ograni¢enja za razvoj (neplanska izgradnja, nedostatak infrastrukture i
javnihsluzbi,sanacija degradiranih prostora i dr.).

Uskladivanije razli€itih ili suprotstavljenih interesa u kori§cenju prostora.

Ulaganje u infrastrukturu predskolske ustanove u cilju pobolj$anja kvaliteta rada.

U oblasti vodosnabdijevanja cilj je snhabdijevanje kvalitethom vodom cjelokupnog gradskog
stanovnistvaputem javnih vodovoda.

Zastita karakteristika i identiteta planinskog pejzaza i tipologije gradnje uz praéenje principa
savremene arhitekture i principa odrzivosti.

Stvaranje preduslova za razvoj turizma kroz razvoj smestajnih turistickih kapaciteta i njihovu
promociju.PoboljSanje i razvoj dodatnih smjestajnih kapaciteta treba da se fokusira na
revitalizaciju postoje¢ih zgrada,pracenje principa savremene arhitekture turistickih objekata i
sistema, uskladene sa postojec¢imnaseljskim strukturama imajuéi u vidu tradicionalno urbano i
prirodno okruzenje i na koncentrisanje razvoja u postojec¢im naseljima, kako bi se izbjeglo
nepotrebno zauzimanje zemljiSta ida bi se povecala efikasnost komunalne infrastrukture i
usluga (vodosnabdijevanje, kanalizacionisistem, snabdijevanje elektricnom energijom,
upravljanje otpadom).




Razvoj mora da bude kompatibilan sa odrzivim karakteristikima prostora i mora da ih
promoviSe, a Plan mora biti zasnovan na odrzivom razvoju i promovisanjukvaliteta Zivotne
sredine.

Obale rijeka i potoka moraju biti zaSticeni, a u izgradnji mora da se
poStujeadekvantnarazdaljina, posebno u slu€aju nekontrolisane gradnje. “Adekvatne
razdaljine” se definiSu predmetnim Planom.

Slivovi izvora i vodotoka moraju biti tretirani kao integralni projekti sa potrebnim nivoom
zastite. Detalji onacinu kori§¢enja i ograni¢enjima se definiSu u predmetnom Planu i zakonski
su utemeljeni.




4. PLANIRANO RJESENJE

4.1. OBRAZLOZENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

Naselie Savnik, koje obuhvata prostor DUP-ove ,Savnik sjever” i ,Savnik jug”, predstavlja centar
opstine Savnik, pa se i razvijao kao administrativno-upravni, kulturno-obrazovni,zdravstveni i privredni
centar opstine, kome gravitiraju okolna urbana i ruralna naselja. Tako je u sjevernom dijelu lociran
Djeciji vrti¢c, Stanica policije, Hotel, Robna kuc¢a, Banka, PoSta, Pijaca na otvorenom, Benzinska
stanioca, uprava Elektrodistibucije, Veterinarske stanica itd.

Osnovni problemi naselja su negativni demografski trendovi koje je potrebno zaustaviti ipreokrenuti
proces, kako bi se stvorili realni uslovi za razvoj i napredovanje opstine. U prostornom smislu, to bi
znacilo definisanje odrzivog, urbanistiCki funkcionalnog, infrastruktruno opremljenog naselja, sa
definisanjem namjena €iji je razvoj oCekivan i potreban na predmentom prostoru.

Podrucje centra planski je tretirano prvi put kroz Generalni urbanisticki plan iz 2007.godine. Prije toga,
naselje se spontano gradilo i Sirio, pa se danas,kako je i ranije receno, po tipologiji moze odrediti kao

naselje linearnog tipa, polurazbijenog planinskog karaktera.

Urbanisticki modelkojim se rukovodilo pri izradi ovog planskog rjeSenjabilo je da se sagledaju
zeteCeni problemi kao i novonastale potrebe stanovnistva i potencijali ovog prostora i da se u skladu
sa tim planira dalji smijer razvoja naselja.

Dva su osnovna opredjeljenja modela:

e Prostorna revitalizacija i urbanizacija - Cilj je postepena homogenizacija dispergovanog
urbanog tkiva, rekonstrukcija i ozivljavanje centra uzTrg Matije Jaki¢a, uredenje javnih
otvorenih povrSina (uredenje obala, parkova, pjeSackih staza, pjaceta itd.) Sto ¢e dovesti
dopodizanja nivoa urbaniteta naselja. Takode vazno je i o€uvanje tradicionalne organizacije
naselja i njegovanje karaktera tradicionalne arhitekture ovog podneblja.

e Funkcionalna revitalizacija i dalji razvoj naselja Savnik kao opstinskog centra —
stvaranje preduslova za kvalitetan zivot u naselju kroz uvodenje sadrzaja i usmjeravanje
pravca razvoja ka privredi i turizmu Sto treba da podstakne ostanak i povratak stanovnistva.

4.2. KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCJA
KONCEPTPLANA | PROSTORNA ORGANIZACIJA

Polazec¢i od zateCenog stanja, postavljenih planerskih ciljeva i definisanog urbanog modela, formirano
je predlozeno plansko rjeSenje koje postavlja ¢vrste planerske smjernice za razvoj naselja, ali ujedno
sadrzi i dovoljno fleksibilnosti i prilagodljivosti trzisnim zahtjevima kojice se eventualno pojaviti u toku
realizacije plana.

Sjeverno podrugje naselja Savnik, odnosno granica obuhvata ovog DUP-a, definisana je planom vi§eg
reda, GUR-om naselja Savnk (PUP Savnik, 2014.), a na naéin da obuhvati prirodne granice naselja i
svu zate€enu izgradnju, kao i da omoguci njegovo buduce Sirenje.

Konceptom DUP-a ,Savnik sjever* teritorija sjevernog dijela naseljapodijeliena je na devet
urbanisti¢kih Zona (od Zone 1 do Zone 9) koje zajedno &ine gradevinsko podrucje sjevernog




Savnika, odnosno podrugje koje se planom defini§e za gradnju objekata. Ova podijela je prostorna, ali i
funkcionalna, a proizilazi iz postoje¢e Seme naselja:
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Zona 1 predstavlja centar-jezgro naselja oko koga se grad dalje razvija i Siri. Kicmu naselja predstavlja
regionalna saobraéajnica Niksié-Savnik-Zabljak i rijeka Savnik oko kojih se formiraju ostale Zone, ali
koje su i uzrok prostorne podijeljenosti naselja, $to je u prethodnom periodu oteZavalo postizanje
njegovog koherentnog izgleda. Sa druge strane sama saobracajnica omoguc¢ava laku i direktnu
dostupnost razli¢itim sadrzajima, $to bi moglo da bude znag&ajni potencijal ka aktivaciji Savnika kao
tranzitnog centra.

Formiranje urbanog identiteta

Prirodno teZiste sjevernog dijela naselja nalazi se na prostoru izmeduputa Zabljak-Savnik-Niksi¢ i
rijeke Savnik. Faktigki Zona 1, kao istorijsko jezgro naselja i u planskom periodu treba da se razvija
kao centar naselja, dok bi podizanje nivoa urbaniteta u ostalim Zonama i duz navedenih pravaca
ostvarivalo programski cilj, a to je formiranje uredenog prostorno-urbanistickog i arhitektonskog
prostora, infrastrukturno opremljenog i vizuelno prepoznatljivog.

Ovaj cilj se ostvaruje kroz koncentraciju razli€itih prostornih sadrzaja, i to kroz :

e formiranje Zone centralnih, turistickih i mjesSovitih djelatnosti (Zona 1, 5 i 6), gdje je
predvidena rekonstrukcija i revitalizacija postojeéih i izgradnja novih objekata namijenjenih
najSirem spektru komercijalnih i usluZznih djelatnosti, kao i objekata javnih sluzbi, a koji treba
da zadovolje osnovne potrebe stanovnika Savnika i gravitacionih seoskih naselja.

e centralnu grupaciju starih stambenih i poslovnih objekata na Trgu Matije Jaki¢a (Zona 1) koja
je u planu prepoznata kao ambijentalna cjelina sa posebnim vrijednostima i jasno
definisanim rezimom za uredenje i buducu izgradnju. Planom je predvidena obaveza uvodenja
komercijalnih sadrZaja u prizemlja ovih objekata, kao i uredenje trga, obale i ostalih slobodnih
povrSina ove Zone koja trebaju zajedno da ostanu reprezent istorijske i urbane arhitekture
ovog podrucja.

e Novu turisticko-ambijentalnu zonu na sjeverozapadu Savnika (Zona 9) koja svojim
polozajem, ali i ugostiteliskom ponudom i vizulenom prezentacijom treba da postane nova
tacka razvoja naselja.




Izgradnju autobuske stanice za potrebe stanovnika sa pripadaju¢im sadrzajima u objektu
stanice i izmjeStanjem postojece benzinske stanice na sjeverozapad, van centralnog gradskog
podrudja;

e izgradnjom i dimenzionisanjem novih benzinskih stanica prema savremenim potrebama i
standardima (benzinske stanice sa obe strane regionalnog puta, sa pripadajuéim objektima);
izgradnjom savremenog helidroma za Sire potrebe Savnicke, ali i susjednih opstina, kao i
javnog parkinga za drumski saobrac¢aj koji moze da obezbjedi prostor za vozila i opremu za
odrzavanje saobracajnica, narocito u zimskom periodu;

e vizuleno, naroCito pejzazno, ali i funkcionalno poboljSanje postoje¢eg gradskog groblja i
crkve;

e formiranjei uredenje novih javnih prostora koji uoblicavaju identitet naselja i podizu nivo

urbaniteta prostora i ujedno stvaraju ambijent za okupljanje i komunikaciju ljudi. Predvideno je

uredenje centralnog parka uz rijeku Savnik (Zona 7), u kome je pored ozelenjavanja i

uredenja partera predvideno i uredenje obaloutvrde, uredenje Trga Matije Jaki¢a ukljuCujuci i

otvorenu zelenu pijacu, fontanu, spomenik Matiji Jaki¢u, teren za boc¢anje i Setaliste uz rijeku

Bukovicu; uredenje pjaceta i pjeSackih prodora i staza (Zone 1, 3 i 6), ukljuujuci i pjeSacki

most preko rijeke Savnik koji spaja Zone 3 i 7; uredenje obala rijeke Savnik i njenih pritoka

izmedu ostalog iizgradnjom pesackih staza duz obale, kao i pejzaznim uredenjem zastitnog
zelenila;

Pravci razvoja naselja

S obzirom na svoj znacaj kao opstinski centar koji priviaci Siri krug korisnika i to ne samo stanovnika
naselja, nego i susjednih urbanih i ruralnih naselja, ali i tranzitnih i turisti¢kih korisnika, jasno je da se
osnovni pravac razvoja naselja bazira na unapredivanju centralnih i privrednih funkcija, kao i
obrazovnih, zdravstvenih i kulturnih sadrzaja. U sjevernom dijelu, teziSte je na administrativno-
upravnim, trgovacko-ugostiteljskim i poslovnim sadrzajima. Drugi znaCajan pravac razvoja jeste
podsticanje turizma i to pre svega kroz razvoj tranzitnog i sportsko-rekreativhog turizma. U skladu sa
ovakvom strategijom razvoja definisane su i planirane namjene povrsina.

Sto se stanovanja tige, planom su predvidene Zone stanovanja manjih gustina, porodiénogtipa i Zone
stanovanja srednjih gustina, porodi¢nog i viSeporodi¢nog tipa. Takode se planom definiSu objekti
mjeSovite namjene, koji podrazumijevaju da su prizemlja namijenjena djelatnostima, dok su gornje
etaze predvidene za stanovanje.Stambeni objekti su spratnosti P+Pk do P+2.

Kako bi se zastitile obradive i druge poljoprivredne povrSine, definisane su jasne granice gradevinskih
Zona u okviru kojih je dozvoljena gradnja prema pravilima iz ovog plana. Planom se iskljuCuje dalja
izgradnja i legalizacija neplanskih pomoc¢nih objekata (za uzgoj zivine i sitne stoke) po obodu naselja,
na poljoprivrednom i ostalom prirodnom zemljiStu.

Planirane namjene

Osnovna koncepcija predlozenog planskog rjeSenja proizasla je pre svega iz uslovljenosti PUP-a kao
plana viSeg reda, ali i iz zate€enog stanja, urbane morfologije predmetnog podrucja, njegovog
polozaja, prirodnih uslova terena, kao i potreba lokalnog stanovnistva.

Cilj i osnovno planersko opredijeljenje pri formiranju urbanistickog koncepta bilo je da se zate€ena
stambena izgradnja uobligi, a razvoj naselja usmjeri ka tome da se postepeno podigne nivo urbaniteta.
Planom je predvideno umjereno pogu$¢avanje naselja izgradnjom novih stambenih objekata, kao i
dogradnjom i nadogradnjom veé izgradenih objekata. Nova izgradnja stambenih objekata niske i
srednje gustine stanovanja, stambeno-poslovnih objekata i centralnih djelatnosti, predvidena je na
nacin da zaokruzi postojece grupacije objekata.




Planom su predvidene slede¢e osnovne namjene prostora:

e Povrsine za stanovanje

e Povrsine za centralne djelatnosti

e Povrsine za turizam

e Povrsine za industriju i proizvodnju

e Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu

e Povrsine za groblja

e Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture
e Povrsine za objekte hidrotehnic¢ke infrastrukture
e Saobracajne povrsine

e Povrsine za pejzazno uredenje

e Vodene povrsine

e Sumske povrsine

e Poljoprivredne povrsine

e Povrsine mineralnih sirovina

e  Ostale prirodne povrsine

Na prostoru koji je predviden za izgradnju, nijedna namjena nije dominantna, odnosno stanovanje
male i srednje gustine je zastuplieno podjednako kao i centralne djelatnosti i mjeSovita namjena.
Stanovanje srednje gustine — viSseporodi¢no je zastuplieno samo uZoni 3, na desnoj obali rijeke
Savnik, dok je stanovanje male gustine i srednje gustine-porodiéno ravnomijerno rasporedeno na
cijeloj teritoriji predvidenoj za gradnju. Centralne djelatnosti i mjeSovita namjenasu najzastupljeniji u
centru naselja, u Zonama 1, 5 i 6. PovrSine za industriju i proizvodnju odnose se na parcelu
ribnjaka u Zoni 2, a povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu na postojeci objekat djecijeg vrtica u
Zoni 3. Od turizma, planom se predvida izgradnja nove povrSine za turizam, tj. predvidena je
izgradnja ugostiteljskih sadrzaja na sjeveru naselja u Zoni 9, kao i izgradnja novog hotela u sklopu
mijeSovite namjene ili centralnih djelatnosti u Zoni 1. TuristiCkoj namjeni pripada i postojeci hotel u Zoni
5. Od ostalih namjena zastupliene su povrsine za groblja, povrSine za elektroenergetsku i
hidrotehni¢ku infrastrukturu, saobracajne povrsine, povrSine za pejzazno uredenje naselja,
vodene, Ssumske, poljoprivredne povrsine, povrsine mineralnih sirovina i ostale prirodne
povrsine.

Stanovanje male i srednje gustine- porodi¢no, predstavlja tip individulanog stanovanja razli¢itih gustina
i planirano je disperzivno na cijeloj teritoriji plana. Planirani objekti po nacinu koris¢enja parcele i
samog objekta predstavljaju klasi¢ne porodic¢ne kuée sa maksimalno 4 stambene jedinice. Obijekti su
razli¢itih gabarita u zavisnosti od gustine i veli€¢ine parcele i maksimalne planirane spratnosti P+1+Pk.
Akcenat je dat slobodnim dvoriSnim povrS§inama i zelenilu koje €ine osnovni kvalitet stanovanja
porodicnog tipa.

Stanovanje srednje gustine-viSeporodi¢no je postoje¢e stanovanjeu Zoni 3. Radi se o objektima
spratnosti do P+2 postavljenim u otvorenom bloku, gde su objekti neSto ve¢eg gabarita slobodno
postavljenim na parceli, a meduprostor ozelenjen i ureden za potrebe stanovnika.

Centralne djelatnosti, trgovina, usluge, ugostiteljstvo, zanatstvo kao pratec¢i sadrzaji stanovanja koji
treba da sluze za zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti predvidene su kao posebni objekti ili u
sklopu povrSina mjeSovite namjene, koje su grupisane u centru naselja, a narocito oko Trga Matije
Jakiéa i uz regionalnu saobracéajnicu Niksi¢-Zabljak.

Planom je predvideno da se potrebe za parkiranjem za sve planirane namjene rjeSavaju u okviru
pripadajucih parcela.




Za cijelu teritoriju plana koja obuhvata gradevinsko podrucje i sve planirane sadrzaje izvrSena je
preparcelacija i formiranje urbanistiCkih parcela kao osnovnih planskih jedinica koje omogucavaju
njegovu dalju realizaciju. Nova parcelacija postovala je postojece katastarsko stanje u najvecoj mjeri u
onim segmentima plana u kojima ne remeti planirani urbanisti¢ki koncept.

4.3. PEJZAZNO UREDENJE

Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno planiranoj
namjeni povrSina.
Smjernicama za uredenje zelenih povrSina definiSu se slede¢e kategorije:
e Poljoprivredne povrsine — obradive i drugo poljoprivredno zemijiste
e  Ostale prirodne povrsine
e Zastitne Sume
e Povrsine javnog koris¢enja, u koje spadaju:
-park
-trg
-uredenje obale - za$titni pojasevi (vodozastitni i antierozioni)

e Povrsine ograni¢enog koris¢enja

-zelenilo individualnih stambenih objekata

- zelenilo stambenih objekata i blokova

-zelenilo objekata prosvete

-zelenilo poslovnih objekata

-zelenilo uz turisticke sadrzaje — hotel, ugostiteljstvo i sl.
e Povrsine specijalne namjene

-zelenilo groblja

- zelenilo industrijskih Zona —ribnjak

4.3.1 POLJOPRIVREDNE POVRSINE - obradive i drugo poljoprivredno zemljiste

Poljoprivredne povrSine su namjenjene obnavljanju poljoprivrede i na njima je moguca izgradnja
staklenika, plastenika, rasadnika, pcelinjaka, objekata za smjestaj alata.
Na ovim povsinama moguce je graditi pomoéne objekte koji su u funkciji osnovne namjene.

Smijernice za izgradnju objekata na poljoprivrednim povr§inama:

= na ovim parcelama moguce je postavljanje pomocnih objekata i oni su isklju¢ivo prizemne
spratnosti;

= maksimalan indeks zauzetosti za staklenike i plastenike iznosi 0,5 povrSine parcele;

= moguénost gajenja povrtlarskih i ratarskih kultura, cvije¢a, ukrasnog Zbunja i drveéa, zacinskog i
liekovitog bilja.

4.3.2 OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

Parkovske povrsine

Ove parcele zahvataju javne zelene povrSine oko stambenih objekata. To su manje povrSine od 100m2
— 700m? za koje je planirano parkovsko uredenje ipredstavljaju jednu sanitarno-higijensku zonu u

naseljskoj sredini.

Smijernice za uredenje parkova:

] prilikom sadnje primjenjivati grupnu sadnju ili sadnju u vidu solitera;
= koristiti dekorativne biljke raznih fenofaza cvjetanja i kolorita;
= pri izboru zastora za puteve i staze birati lokalne gradevinske materijale;

= ako prostor to dozvoljava, formirati male prostore u vidu odmorista sa klupama.




primjeri uredenja

Trg

Trg je slozen urbanisticki element gradskog prostora i kompozicije, koji u zavisnosti od namjene,
polozaja, nacina obrade i saobraéajne vaznosti u gradu, dobija svoju odredenu drustvenu funkciju. To
je mjesto okupljanja, susretanja, odmora.Trg povecava atraktivnost dijela grada u kom se nalazi.Fizi¢ki
i oblikovno povezuje elemente gradske strukture- ulice, izgradnju, zelenilo.

Smijernice za uredenje trgova:

] ispostovati postojeci Urbanisticki projekat “Trg Matije Jakica®;

= za ozelenjavanje koristiti autohtone vrste;

] upotreba cvjetnih vrsta raznih kolorita;

= oplemenijivanje prostora izgradnjom fontane ili ¢esme;

] prostor opremiti urbanim mobilijarom kao $to su klupe, kante za otpatke, info table;

= osvijetljenje kao bitan element trga;

] postojeci teren za boc¢anje zadrzati i unaprijediti;

L] zadrzati postojec¢e Standove za pijacu;

. iz projekta prilikom izvodenja Kkoristiti rjeSenja arhitektonskih detalja (fontane, stola, staze za

bocanje, klupe).

primjeri uredenja

Uredenje obale - zastitni pojasevi (vodozastitni i antierozioni)

Zastitni pojasevi predstavljaju znacajan pejzazni i ekoloSki elemenat koji se mora prepoznati, urediti i
odrzavati. Ovo zelenilo ima vaznu ulogu za zastitu zemljiSta od erozije i bujica, stabilizaciju slabih
zemljista, kao i za odrZanje mikroklimatskih uslova.

Kao mijera zaStite i obnavljanja postoje¢e vegetacije predlaze se ozelenjavanje svih terena na
nagibima iznad 20%, kliziSta, plitkin erodiranih i degradiranih zemljista.

Rekultivacija postojecih i proSirenje ovih povrSina smatra se veoma znacajnim.
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primjeri zastitnih pojaseva

Neizmjenjeni, prirodni pejzaz ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost..
Vodozastitni pojasevi sluze za zastitu od velikih voda, zemljiSte intezivnije upija padavine, sporije otice
do vodotoka, ¢ime se odklanjaju poplave.

Efekti vegetacije u smanjenju erozije

Biifke
. apsorbuju energiju kise

Evapolranspiracija
gubitak vode iz zemljiita
putam listova
&

Pokrivac tla

Korjen 2bunja 2 ; ] uivritule zemljifte
utvrituje povriinu zemijidta 3 /L_‘_‘_
Korjen stabla L Vegetacija

uévracuje zemljiste

Vegetacija
Trava _ usporava brzinu olicanja
utvrstuje zemijiste | i dieluje kao filter
usvaja kapi kife

e Korjen trave
Slii povrdinu zemlije

Na ovim povrSinama preporucuje se:

= sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sjea, proreda, orezivanje,
podkresivanje, kréenje i td.) ;

=  posumljavanje autohtonom florom;

=  kori§¢enje standardne sadnice sa busenom, rasadni¢ki dobro odnjegovane, dobre
vitalnosti, minimalne starosti sadnog materijala 5 godina;

= rekultivacija devastiranih povrSina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloSkihmjera;

= izbjegavati nastajanje monokultura;

= duz vodenih tokova pazljivo predvidjeti sadnju kako bi se o¢uvala prirodna autenti¢nost;

= naplavnim mjestima predvidjeti sadnju hidrofilnih vrsta;

= pazljivim intervencijama, obalu u€initi dostupnom za odmor i rekreaciju.

e SRR e
primjeri uredenja obale rijeke

MonteCEP, Kotor 35




4.3.3 OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kuée savremene arhitekture su pretezno slobodnostojece. Zelenilo u okviru stambenih objekata
podrazumjeva uredenje slobodnih povr§ina oko objekta u zavisnosti od orjentacije ku¢e i njenog
polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okuénice su da ku¢a bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje
dobijemo predbastu koji ima estetsku ulogu i sadrzi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. DvoriSna basta
sluzi kao prostor za odmor i ako je parcela ve¢a kao ekonomski dio dvorista.

Smijernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju baste stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

. pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

= za izradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzenju;

. predbastu urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rijeSenje formiranja parkinga;

= razdvajanje parcela i izolaciju od saobracéajne buke rijesiti podizanjem zasada Zive ograde;
] zelene povrSine treba da zahvataju min. 40% povrSine parcele;

= podizanje voénjaka i povrtnjaka za kuéne potrebe

Zelenilo stambenih objekata i blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veliine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove.
Smijernice za ozelenjavanje:

= pri odabiru zasada voditi rauna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata;

= sadnju vrSiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveéa i Zbunja;

] koristiti brzorastuce dekorativne vrste;

= visoka stabla u kombinaciji sa visokim zbunjem Kkoristiti za oivi€avanje blokova i postizanje
sjenke za odmorista;

L] formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje;

] pjeSacke staze, Sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkra¢im pravcima do objekata;

= u okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.

Zelenilo objekata prosvijete

Otvoreni prostor vrtica mora da pruzi uslove za bezbjedan boravak u njemu, da zadovolji zdrastveno-
higijenske uslove i obezbjedi odredenu opremu. Sprave treba da podsti¢u djeciju aktivnost i obogacuju
djeciju igru — sprave za ljuljanje, penjanje i klizanje, za balansiranje.

Postojeca povrSina na kojoj se nalazi objekat vrti¢a, trebala bi da se dopuni spravama za djeciju igru,
da se cijeli prostor ozeleni kombinacijom stabala i zbunja, sa vrstama koje nisu otrovne i koje nemaju
alergena dejstva.

primjeri uredenja dvorista vrtica




Zelenilo poslovnih objekata
Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. 1zbor sadnica
treba da je prilagoden potrebama stanista prema potrebi i namjeni.

Smijernice za ozelenjavanje:

koristiti visokodekorativne sadnice, razli€itog kolorita i fenofaza cvijetanja;
formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

moguca je upotreba Zardinjera;

opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.

Zelenilo uz turisticke sadrzaje — hotel i ugostiteljstvo

Zelenilo u okviru turistickin objekata je vazan element turisticke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloSkih funkcija | obezbjedivanja prijatnog
prirodnog okruzenja za turiste.

primjeri uredenja

Zelenilo turistickih sadrzaja se odnosi na postojeci hotel koji nema prostora za dodatno ozelenjavanje,
kao i na objekte ugostiteljstva koji zahvataju tri parcele UP-9-01, UP-9-03, UP-9-04.

Smijernice za ozelenjavanje:

neophodno je kori§¢enje visokodekorativnog sadnog materijala sa raznim fenofazama cvjetanja;
kompoziciono rjeSenje zelenih povrSina stilski uskladiti sa arhitekturom objekata, uslovima
sredine;

prilikom komponovanja biljnog materijala voditi raCuna o vizurama i spratnosti;

prilikom nivelacije terena pratiti prirodnu konfiguraciju terena i poStovati prirodne i antropogene
terase;

ulaze u objekte naglasitii partenom sadnjom ;

za poploCavanje i urbano opremanje Kkoristiti materijale koji su najpogodniji za odrzavanje
modernog dizajna.




4.3.4  OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE SPECIJALNE NAMJENE

Zelenilo groblja
Izgled postoje¢ih grobalja se moze postepeno poboljSavati skromnim zahvatima u njihovoj
neposrednoj okolini, kao i na samom groblju.
Smjernice za uredenje:
= okolinu pobolj$ati formiranjem zelenog pojasa od grupa drveca i grmlja;
= mogucénost postavljanja klupa
= uspostaviti planimetriju parcele
= jzgraditi éemu sa pratecom opremom za odrzavanje grobnih mjesta (metlica, lopatica, kanta
za vodu)
= objezbjediti kontejnere za otpad

Prijedlog sadnog materijala:

Cetinarsko drveée: Abies concolor, Pseudotsuga duglasii, Chamaechyparis lawsoniana, Libocedrus
decurens, Cedrus atlantica, Juniperus sp, Thuja sp., Taxus sp., i td.

Listopadno drvece: Quercus faranetto, Fraxinus sp., Sorbus aucuparia, Robinia pseudoacacia,
Prunus sp., Tilia sp., Betula sp., Ulmus glabra, Corylus collurna, Aesculus hippocastanum, Populus
sp., Alnus sp. , salix sp.i dr.

Zbunaste vrste: Ligustrum ovalifolim, Berberis sp., Spirea sp., Lonicera sp, Viburnum sp., Rosa sp.,
Ribes sp.,Cotoneaster sp., Cotinus sp., Hydrangea hortensis, Waigela sp., Siringa vulgaris,
Philadelphus coronaria, Machonia aquifolia, Pinus mugo, i td.

Puzavice: Hedera helix, Lonicera japonica, Parthenocissus sp., Rosa sp., Polygonum baldschuanicum
itd.

4.4. MREZE | OBJEKTI INFRASTRUKTURE
4.4.1. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA
Saobracajna mreza

Planirana saobra¢ajna mreza zasnovana je na postavkama Prostorno urbanistickog plana opstine
Savnik iz 2014. god. Ovim planom su zadrZane osnovne trase prostiranja saobraéajne mreze iz PUP-a
uz minimalne korekcije i sa proSirenjem mreze nizeg ranga kako bi se omogucio pristup planiranim
sadrzajima.

S obzirom da je saobra¢ajna mreza ovog plana zasnovana na vaze¢em PUP-u, i rangiranje
saobracajnica je kategorisano prema PUP-u. Primarnu mrezu u okviru DUP-a €ine saobracajnice Us-1
i Us-2 i buduéa obilaznica ka Mokrom. Saobraéajnica Us-1 predstavlja okosnicu mreze Savnika i &ine
je dio nove saobracajnice ka Zabljaku (buduéi regionalni put) Siriine kolovoza od 7,0 m i dio
regionalnog puta R5 od raskrsnice u centru Savnika ka Nik$iéu $irine kolovoza 6,0 m. Saobracajnica
Us-2 vodi regionalnim putem R5 od raskrsnice u centru Savnika ka Zabljaku i Boanu $irine kolovoza
6,0 m. Obje saobracajnice imaju u granicama urbanistiCke zone bar jednostrani trotoar koliko to
postojec¢a izgradnja dozvoljava.

Buduéa obilaznica oko Savnika ka Mokrom data je kao orjentaciona trasa i preuzeta je iz PUP-a.
Definitivana trasa obilaznice, koja dobija rang regionalnog puta, definisace se kada se budu sagledali
svi tehni¢ko ekonomski elementi izgradnje cijele trase obilaznice od nove saobracajnice ka Zabljaku
(koji takode dobija regionalni rang) do postojeceg regionalnog puta R5 ka NikSicu.

Sekundarnu mrezu c&ine saobracéajnice Us-03 i Us-04. Poprecni profili ovih saobraéajnica sadrze
kolovoz minimalne Sirine 5,0 m i trotoar jednostrani ili obostrani ukoliko postoji moguénost za njegovo
formiranje.

Ostale saobracajnice pripadaju tercijalnoj uli€¢noj mrezi, stambenog i pristupnog karaktera sa Sirinom
kolovoza u rasponu od 5,0 do 3,0 m sa ili bez trotoara.




Zbog prostornih ogranicenja, prvenstveno u centralnoj zoni, gdje uz ulice nisu vodeni trotoari, kolovoz
sluzi kao kolsko pjeSacka povrSina.

Elementi planirane saobraéajne mreze u okviru plana:

saobra¢ | poprecni ran regulacija (m) kolovoz trotoar (m) napomena
ajnica profil E < J (m) P
promjenljiva (od
. 11,0 mdo regulacija vodi po postojecem
Us-01 01-01 primarna S 2x3,5 2x2,0
postojece Sirine katastru obostrano
putnog pojasa)
promjenljiva (od 9,0
Us-01 03-03 N — mdo postojece 2x35 2,0 +.1 ,0 regulacija vodi po postojecem
Sirine putnog bankina katastru obostrano
pojasa)
promjenljiva (od 9,0
Us-01 04-04 primarna mdo postojece 2x3,5 | 2x1,0bankine regulacija vodi po postojecem
Sirine putnog katastru obostrano
pojasa)
Us-01 09-09 primarna 7,5 6,0 1,5 jednostrani
Us-01 10-10 primarna =~10,0 6,0 1,5+=2,5
Us-01 11-11 primama ~10,8 6.0 31 +~17 trotoar u razq!.elno.ml?strvu je
u funkciji stajalista
Us-02 | 02-02 | primama min 15,5 2x35 | min15+20 | S&parkingom upravnim na
kolovoz, dimenzija 5,0 x 2,5 m
Us-02 05-05 primarna 9,5 2x3,0 20+15
. sa parkingom upravnim na
Us-02 06-06 primarna 14,5 2x3,0 2,0+15 kolovoz, dimenzija 5,0 x 2,5 m
promjenljiva (od 8,0
Us-02 07-07 primarna mdo postojece 2x3,0 2 x 1,0 bankine regulacija vodi po postojecem
Sirine putnog katastru obostrano
pojasa)
Us-03 16-16 sekundarna 55 2x25 0,5 bankina
saobracajnica zajednicke
Us-03 17-17 sekundarna 5,0 5,0 / o "
kolsko-pjeSacke povrsine
Us-04 12-12 sekundarna 8,0 2x25 2x1,5
Us-04 | 13-13 | sekundama 7,25 2x25 15+0.75
bankina
Us-04 14-14 | sekundarna 6,5 2x25 2x 0375
bankine
Us04 | 17-17 | sekundama 5,0 5,0 / plesacka kretanja vode se po
Trgu Matije Jaki¢a
Us-05 | 10-10 | tercijalna 5,0 5,0 / saobracajnica zajednicke
kolsko-pjeSacke povrsine
Us-06 | 19-19 | tercijalna 4,0 4,0 / saobracajnica zajednicke

kolsko-pjeSacke povrsine




saobrac | poprecni ran regulacija (m) kolovoz trotoar (m) napomena
ajnica profil g 9 ) (m) P
pjeSacka kretanja vode se po
Us-06 | 08-08 | tercijalna / ox30 | Mn60do Trgu Matije Jakica, parking
objekta upravan na kolovoz, dimenzija
5,0x2,5m
Us07 | 1919 | tercijaina 4,0 4,0 / saobracajnica zajednicke
kolsko-pjeSacke povrsine
Us-08 | 19-19 | tercijalna 40 40 / saobracajnica zajednicke
kolsko-pjeSacke povrsine
. 2x0,5
Us-09 18-18 tercijalna 5,0 4.0 trotoar/bankine
. 2x0,5
Us-10 18-18 tercijalna 5,0 4.0 trotoar/bankine
. 2x0,5
Us-11 18-18 tercijalna 5,0 4.0 trotoar/bankine
Us-12 / 5,0 5,0 pristupni put parceli
Us-13 | 21-21 | tercijalna 3,5 3,5 / saobracajnica zajednicke
kolsko-pjeSacke povrsine
Us-14 | 21-21 | tercijaina 3,0 3,0 / saobracajnica zajednicke
kolsko-pjeSacke povrsine
" saobracajnica zajednicke
Us-15 09-09 tercijalna 5,5 5,5 / oy "
kolsko-pjeSacke povrsine
" 2x0,5
Us-16 15-15 tercijalna 6,0 2x25 trotoar/bankine
" 2x0,5
Us-17 20-20 tercijalna 4,0 3,0 trotoar/bankine

Pri planiranju ulicne mreze, vodilo se raCuna da se pri trasiranju iste ne ugroze postojeci objekti, bez
obzira na nivo legalnosti. Tako su ulice najnizeg ranga, pristupne i stambene, dimenzionisane sa
minimalnim zahtjevanim elementima, a koje omogucuju nesmetano odvijanje svih vidova saobracéaja
vodedi raéuna o intenzitetu tokova na posmatranim lokacijama.

Poprecni profili su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar
(bankina). S obzirom na konfiguraciju terena, Sirina regulacije puta zahvatic¢e vecu Sirinu planuma koja
¢e obuhvatiti usjeke i nasipe, a koja ¢e biti definisana kroz izradu tehnicke dokumentacije.

Elementi popre€nog profila saobrac¢ajnica unutar regulacione Sirine nisu striktno obavezuju¢i i mogu se
mijenjati kroz dalju razradu tehni¢ke dokumentacije. Izmjena mora da zadovolji uslov da projektovani
elementi ne budu ispod minimuma propisanih za bezbjedno i nesmetano funkcionisanje svih vidova
saobracaja planiranih u obuhvatu popre€nog profila saobracajnice.

Osnovni elementi poprecnih profila saobrac¢ajnica dati su u grafickom prilogu br. 06- Plan saobrac¢aja).

Pravila gradenja saobracajnih povrsina

e Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu
prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracéajnica sa odgovaraju¢im padovima;

e Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracajnica dimenzionisati shodno
rangu saobracajnice, oekivanom opterecenju i strukturi vozila koja ¢e se njome kretati;

¢ Nivelaciju novih kolskih i pjeSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda;




e Odvodnjavanje atmosferskih voda rjeSavati slobodnim padom povrSinskih voda u slobodnu
povrSinu putem rigola i propusta;

e Kolovozne zastore svih planiranih i postoje¢ih - zadrzanih saobracajnica raditi sa asfaltnim
materijalima;

e PovrSine za mirujuci saobrac¢aj na otvorenim parkiraliS$tima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili
od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne obrade;

e PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplo¢anjem
prefabrikovanim betonskim elementima;

e Qivi¢enje kolovoza, pjeSackih povrSina i parkiralista izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivicnjaka.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana rjeSavano je u funkciji planiranih namjena.

Parkiranje je planirano na otvorenim javnim parkiralistima uz saobracajnice, kao i na pojedina¢nim
parkinzima i garazama na pripadaju¢im parcelama (u okviru objekata ili na otvorenom u okviru
parcele).

Uslov za izgradnju objekata je obezbjedivanje potrebnog broja parking mesta na pripadajucéoj parceli,
prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrsini parcele, prema datom normativu.

Potreban broj parking mesta se odreduje prema slijede¢em normativu:

= gstanovanje 1 PM na 1 stan

= administracija 1 PM na 80 m® BGP

= poslovanje 1 PM na 80 m* BGP

= trgovine i usluge 1 PM na 60 m® BGP

= ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

= hoteli 1 PM na 3 sobe

= predsSkolske ustanove 1 PM na 3 zaposlena

= privredne djelatnosti 1 PM na 100 m?® BGP ili na 30% zaposlenih
= magacini i skladista 1 PM na 100 m® BGP ili na 3 zaposlena

Pravila za rjeSavanje parkiranja i projektovanje garaza u okviru parcele:

e Potreban broj parking mesta rijeSiti u okviru gradevinske parcele;

e Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

¢ GaraZe u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke;

e Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

e Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;

e Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske
linije;

e Pri projektovanju garaza postovati slijedece elemente:
- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;
- slobodna visina garaze min. 2,3 m;
- dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom Sirinom prolaza od 5,4 m;
- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

e Parking mjesta upravna na osu kolovoza predvidjeti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom
prolaza 5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

e Otvorena parkiraliSta uz saobracajnice obavezno ozeleniti primjenom betonsko travnatih
elemenata i sadenjem odgovarajuéim stabala na svaka dva parking mjesta.

Za potrebe parkiranja teretnih vozila planiran je teretni parking koji moze da sluzi i kao auto baza uz
regionalni put R6 ka Zabljaku (saobracajnica Us-02).




Pjesacki saobracaj

PovrSine rezervisane za kretanje pjeSaka planirane su u granicama urbanisticke zone obostrano uz
ulice primarne mreze Sirine 2,0 m, odnosno 1,5 m, a na sekundarnim 1,5 m, bar jednostrano ukoliko
prostor to omogucava. Na sekundarnoj i tercijalnoj uliénoj mrezi koja je nadogradnja naslijedenog
stanja, gdje kolski i pjeSacki saobrac¢aj koristi jedinstvenu povrSinu za kretanje, apsolutni prioritet ima
pje$acki u odnosu na kolski saobracaj. Postojece pjeSacke staze su zadrzane u svojoj regulaciji, a one
koje su regulisane su Sirine regulacije min. 2,0 m.

Biciklisticki saobracaj

Biciklisticki saobracaj je dozvoljen na svim saobra¢ajnicama i, s obzirom na konfiguraciju terena,
zahtjevima za istim i postojecih sadrzaja nema potrebe za formiranje posebnih biciklistickih staza.

Javni prevoz

Javni prevoz kao takav postoji na nivou prigradskog i medumjesnog prevoza. U okviru plana trase
javnog prevoza vode regionalnim putem R5 i novom saobracajnicom ka Zabljaku.

Saobracajni objekti

Autobuska stanica planirana je na mjestu postoje¢e benzinske stanice uz saobracajnicu Us-1
prolaznog tipa u formi paralelne saobracajnice Sirine kolovoza 6,5 m sa obostranim stajalistem Sirine
3,0 m kako bi mogla da prihvati linije u oba smijera bez manevrisanja. Uslovi za izgradnju autobuske
stanice dati su u poglavlju 5.9.2.10.

Postojeca benzinska stanica se ukida. Nove benzinske stanice planirane su uz buduci regionalni put
ka Zabljaku (saobracéajnica Us-1) obostrano, na dvije lokacije. Uslovi za izgradnju benzinskih stanica
dati su u poglavlju 5.9.2.11.

Vazdusni saobracaj
Za potrebe hitnih intervencija, turizma i ostalih aktivnosti planirana je izgradnja helidroma na lokaciji uz
regionalni put R6 ka Zabljaku (saobraéajnica Us-02) preko puta planiranog teretnog parkinga.

4.4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodosnabdijevanje

Maksimalna dnevna potro$nja na teritoriji opstine Savnik iznosi 5,18 I/s (448 mddan), odnosno
maksimalna satna potro$nja iznosi 10,36 I/s (895 m3/dan).

Nesumnjivo postoji potreba da se Savnic¢ki vodovod dogradi i rekostruiSe, kako bi se iz njega, na
pouzdan nadin vréilo snabdijevanje vodom. S obzirom da Savnik nema velikih potroaéa vode, koligina
za vodosnabdijevanje od Qmaxq = 3,5 I/s (Qmax ¢ = 7 I/S) je viSe nego dovoljna, pa nema potrebe da se
napusti postojece izvorise na kojem ima dovoljno vode i na koje je vezan postojecCi sistem
shabdijevanja vodom. lako je voda dobrog kvaliteta, pored crpne stanice treba predvidjeti bazen za
hlorisanje vode.

Da bi se dimenzionisala potrebna distributivna vodovodna mreza u zahvatu ovog planskog dokumenta,
potrebno je usvojiti specificnu dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne
neravnomjernosti. Odredivanje specificne potroSnje je jako osjetljivo, jer se bazira na ¢itavom nizu
pretpostavki i drugih parametara i osnovnih kriterijuma kao $to su: veli€ina i tip naselja, struktura
potroSaca, stepen opremljenosti stanova ili porodi¢nih kuc¢a, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta,
klimatski uslovi, zastupljenost kultivisanog zelenila, vrsta i veli€ina okucnica, saobracajne povrsine i
drugi zahtjevi koje treba da zadovolji procijenjena dnevna bruto potro$nja po korisniku.




Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rjeSenja i izbjegle vece greSke u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znagajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom.
Usvojene norme potro$nje su sljedece:

stanovnistvo: 150 [I/st.dan]

hotelski smjestaj: 300 [I/st.dan]

ostale hotelske kategorije, odmaralista, eko sela: 200 [I/st.dan]

Smatraju¢i da su navedene specificne potroSnje u danu maksimalne potro$nje, za maksimalnu satnu
potros$nju se usvaja potroSnja sa usvojenim koeficijentom c¢asovne neravnomjernosti Kymax = 2,0.

Na osnovu usvojenih normi potro$nje i broja korisnika na posmatranom zahvatu, moze se izracunati
potros$nja vode za naselja, odnosno za teritoriju opstine.

Tabela : Proracun potrebnih kolicina pitke i otpadne vode

Katergorija Broj SpeC|vf|qna Qmax.dn. Qmax.cas. Kolicina
potroSaca potroSaca potrosnja I/s I/s otpadne
I/dan/kor. vode I/s
1 2 3 4 5 6
(2)*(3)/86400 (4)*2,0 0,8*(5)
Stanovnistvo 632 150 1.1 2.2 1.76
Zaposleni 195 80 0.18 0.36 0.29
e 50 300 0.17 0.34 0.8
-~ ostalo 80 200 0.18 0.37 0.30
UKUPNO 1.63 3.26 2.61

Maksimalna dnevna potroSnja za posmatrano podrucje iznosi 1,63 I/s. Maksimalna satna potro$nja
iznosi 3.26l/s i tu koliinu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzioniSe distributivna mreza podruéja.

Planirana je zamjena postojec¢ih tranzitnih i distributivnih cjevovoda preko kojih se vrSi transport.
Zamjena je potrebna zbog smanjenja gubitaka na dotrajalim cjevovodima, ukidanja trasa cjevovoda
koje prolaze preko urbanistickih parcela namjenjenih za stanovanje i zbog potrebe smanjenja
procentualnog udijela azbest-cementnih cjevovoda u vodovodnom sistemu Savnika. Tranzitno -
distributivni cjevovod DN300 planiran je da zamjeni postojeci, kako za potrebe transporta vode do svih
dijelova naselja tako i za potrebe transporta vode do lokalnog ribnjaka i manje industrijske Zone. Od
njega se granaju cijevne veze za crpne stanice i gornje rezerovare. Glavna distrubutivna mreza
pre¢nika od 150mm i odvojci minimalnog pre¢nika do 50mm rasporedeni su tako da odgovaraju
potrebama za vodom svakog dijela naselja. Mreza je ujedno i hidrantska, tako da je minimalni usvojeni
prec¢nik distrubutivhog voda na koji se postavljaju hidranti 80mm.

Vodosnabdijevanje visokih Zona vrSi se preko rezerovara gravitacijom.

DUP-om ,Savnik sjever* nije zahvaceno $ire podrugje vodosnabdijevanja grada, ali je svakako finalno
rieSenje vodosnabdijevanja naselja bazirano na potrebnom kapacitetu i planskoj dokumentaciji viSeg
reda, te na uslovima vodosnabdijevanja susednog DUP-a juznog dijela grada. U Zoni DUP-a ,Savnik
jug“ predvidena je izgradnja rezervoara zapremine 100m°, na koti od 875mnm. Naime, potreba za
dodatnim rezervoarskim prostorom je evidentna, s obzirom da je potrebno obezbjediti minimalne
rezerve za protivpozarnu zastitu, izravnavanje neravnomjernosti potro$nje, kao i rezerve u slucaju
kvara na sistemu.

Predvidena je izgradnja stanice za hlorisanje vode uz postojecu crpnu stanicu, kako bi se kvalitet vode
podigao i odrzavao na odgovaraju¢em nivou.
Vodovodni sistem je ugladnom prstenastog tipa $to ¢e omoguciti vecu fleksibilnost rada sistema.




Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobracajnice i druge javne povrSine, kad god je to
moguce.

e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najvi§im taakama vazdu$ne ventile,
odnosno ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.

e Duz saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpozarne hidrante.

e Jedna katastarska parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

e Pri izradi glavnog projekta, jasno definisati i odvojiti visinske i prostorne Zone
vodosnabdijevanja.

Otpadne vode

Mreza je dimenzionisana na osnovu prorac¢una potrebnih koli¢ina po urbanistickim Zonama, a pri
trasiranju se vodilo raCuna da se kolektori postave u javnim povrSinama kao i o padu terena.
Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi
2.61 I/s.

U sistemu fekalne kanalizacije predvidena je jedna crpna stanica za potrebe odvodenja otpadnih voda
sa jednog manjeg broja urbanistickih parcela. Ostatak kanalizacionog sistema je iskljucivo gravitacioni.
Otpadna voda svih objekata na predmetnom podru¢ju se sakuplja i odvodi kolektorima precnika
200mm, 250mm, 300mm i 400mm prateci planirani raspored objekata i pad terena i saobracajnica u
okviru podrugja.

Prilikom izrade glavnog projekta crpnih stanica treba voditi racuna da ciklus rada pumpi bude
optimalan u smislu minimalnog opterec¢enja pumpi i maksimalne ekonomske isplativosti veli€ine
crpilista.

Minimalna dubina ukopavanja treba da je takva da kanalizacija moze da prihvati otpadne vode iz svih
objekata koji su predvideni da se priklju€e na nju, a ne manje od 1,00m.

Planirana kanalizaciona mreza je iskljuCivo separacionog tipa. Nije predvideno sakupljanje i
kanalisanje kiSnih voda njome. Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se rac¢una da se cijeli
posmatrani prostor pokrije kanalizacionom mrezom uzimajuéi u obzir pad terena. Na svim
horizontalnim i vertikalnim lomovima trase, kao i na mjestima ukrstanja kolektora, potrebno je postaviti
reviziona okna. Na dionicama sa strmijim padom predvidjeti kaskadna reviziona okna.

Uslovi za projektovanje kanalizacionog sistema:

e Planirana kanalizaciona mreza je isklju¢ivo separacionog tipa. Nije predvideno sakupljanje i
kanalisanje kiSnih voda njome.

e Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se raduna da se cijeli posmatrani prostor
pokrije kanalizacionom mrezom, uzimajuci u obzir pad terena.

e Sva planirana nova mreza je od rebrastog polietilena.

¢ Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase, kao i na mjestima ukrstanja kolektora,
potrebno je postaviti reviziona okna.

¢ Na dionicama sa strmijim padom predvidjeti kaskadna reviziona okna.

e Glavni kolektor je trasiran saobrac¢ajnicom.

Otpadne vode iz naselja Savnika potrebno je pregistiti pre upustanja u vodotokove. Strateski master
plan za kanalizaciju i otpadne vode u centralnom i sjevijernom region Crne Gore (2005) za Savnik
predloZe jedno postrojenje za preciS¢avanje i izgradnju dijela kanalizacione mreze, koja ¢e usmjeravati
otpadne vode ka novom postrojenju za preciScavanje, koje ¢e se nalaziti 400 m nizvodno od grada na
platou na obali rijeke Pridvorice.

Predlozena tehnologija predi§éavanja otpadnih voda u Savniku je RBC (Rotating Biological Contactor),
za maksimalni proticaj od 156 m?3dan. Postrojenje ¢éenakon zavrSetka cijele kanalizacione
infrastrukture preciS¢avati 1,300 Hid. ES. Ovaj dokument je u okviru postrojenja za preciS¢avanje
otpadnih voda predvidio primarno, sekundarno i tercijarno preciS¢avanje otpadnih voda i tretman
mulja.




Prilikom projektovanja postrojenja za preciScavanje otpadnih voda (PPOV) treba se voditi slijede¢im
vaze¢im zakonima i propisima:

e Zakon o vodama, koji ureduje pravni status i nacin integrisanog upravljanja vodama, vodnim
zemljistem i obalom, vodnim objektima, uslove i nacin obavljanja vodnih djelatnosti, kao i
druga pitanja od vaznosti za upravljanje vodama i vodenim resursima.

e Zakon o planiranju i uredenju prostora, Koji se bavi procesom planiranja infrastrukture,
uklju€ujuéi i planiranje objekata za preci§¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta u okviru
kanalizacionog sistema.

e Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu, Koji opisuje proceduru procjene uticaja na Zivotnu
sredinu i njen sadrzaj za projekte koji mogu da uti€u na zdravlje ljudi i stanje zivotne sredine u
pogledu kvaliteta zemljiSta, vode, vazduha, reljefa i kulturnog naslijeda, ili da poremete
ravnotezu izmedu njih.

e Zakon o integrisanom sprecavanju i kontroli zagadivanja Zivotne sredine, kojim se ureduju
uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje mogu imati
negativan uticaj na zdravlje ljudi, Zivotnu sredinu ili materijalna dobra.

e Zakon o Zivotnoj sredini koji ureduje sistem zastite i razvoja Zivotne sredine i predvida
uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u slu€aju njegovog krsenja.

e Zakon o zastiti prirode propisuje zastitu prirode u cjelini.

e Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda, koja ureduje klasifikaciju i
kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu Republike Crne
Gore, navodec¢i razliku izmedu voda koje mogu da se koriste za pi¢e, voda za ribarstvo i uzgoj
Skoljki i voda za kupanje. Ova uredba takode propisuje grani¢ne vrijednosti pokazatelja
kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

e Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispustanju u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent, koji propisuje kvalitet otpadnih voda, sanitarno-tehnicke uslove za ispustanje
otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni recipijent, kao i metode i postupak analize
otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrzaj izvje$taja sa usvojenim vrijednostima kvaliteta
otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaca koji
se ispustaju u sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom tj. Direktivom
Savjeta Evrope od 21. maja 1991. godine o preci§¢avaniju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC) koja
se odnosi na sakupljanje, preciscavanje i ispustanje gradskih otpadnih voda kao i Direktivi 98/15/EEC
koja je amandman direktivi 91/271/EEC.
Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se
pridrzavati sledecih propisa i dokumenata:
e Zakon o upravljanju ofpadom (Sluzbeni list Crne Gore, br. 64/11), i
e Pravilnik o blizim uslovima koje treba da ispunjava komunalni kanalizacioni mulj, koli¢ine,
obim, ucestalost i metode analize komunalnog kanalizacionog mulja za dozvoljene namjene i
uslovi koje treba da ispunjava zemijiste planirano za njegovu primjenu (Sl.list CG, br 89/09)
definie zahtijevani kvalitet mulja, u skladu sa njegovom namjenom. U.

Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi o kanalizacionom
mulju (Direktiva Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zastiti
zivotne sredine, a narocito zemljista, kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podru€ju nije predvidena mreza atmosferske kanalizacije uslijed okruzenosti
predmetnog podruc¢ja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja tako da je samo podrucje
zasti¢eno od priliva uzvodnih slivnih voda. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i betonskih
povrSina, saobracajnica i pjeSackih staza u okviru samog podrucja.




Odvodenje atmosferske vode sa krovova objekata, ulica i drugih asfaltiranih povrSina vrSice se
rigolama, slivnicima i cjevovodima, kao i otvorenim kanalima, betonskim ili prekrivenim travom.
Kanalima i rigolama je potrebno vodu najkra¢im putem sa saobracajnih i pjeSackih povrSina odvesti u
okolne zelene povrsine. Voda sa betonskih povrSina i krovova moze da se odvodi u zelene povrSine
radi smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije). Preporucuje se takode postavljanje veéeg broja
poprec¢nih reSetki u saobracajnice, na mjestima gdje pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale.
Takode, blizina rijeka koji prolazi kroz naselje, omogucavaju da se atmosferska otpadna voda $to
kra¢im putem rigolama sprovede do recipijenta.

Preporucuje se takode postavljanje veceg broja poprec¢nih reSetki u saobracéajnice, na mjestima gdje
pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kiSne vode nije u ovoj fazi
planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporucuje se detaljnija analiza eventualne
potrebe za takvim rjeSenjem.

Potrebno je voditi racuna o ekoloSkom pristupu koji podrazumjeva izgradnju separatora ulja ulja ispod
svakog objekata na kojem je mogucée zagadenje ove vrste (parkiralista, benzinske pumpe, industrijska
dvorista)

4.4.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Kako podrugje Opstine Savnik spada pod nadleznost ED Zabljak, to se podaci o distributivnoj mreZi u
Strategiji razvoja energetike, koji se odnose za interesnu zonu, nalaze u dijelu koji se odnosi za
podruéje Plievalja i Zabljaka, pa se kao takva koristi i u ovom planu:

“lako je mreza 35 kV na podrugju ED Zabljak (Savnik) samo djelimi¢no zadovoljavajuceg kvaliteta,
njena ukupna duzina i razgranatost zahtijeva zadrzavanje postojece koncepcije transformacije
110/35/10 kV tokom cijelog posmatranog perioda. Glavna ulaganja su u gradsku kablovsku mrezu 35
kV, te TS 110/35 kV Zabljak, ¢ijom izgradnjom se, uz TS 400/110/35 kV Brezna (ED NikSi¢), konacno
normalizuje napajanje elektricnom energijom krajnjeg sjeverozapada Crne Gore. Budu¢i da ostaju u
pogonu, potrebno je obnoviti sve TS 35/10 kV i sve vodove 35 kV.

e Postojeéa mreza 35 kV na podru¢ju opétine Savnik se zadrzava, postoje¢e TS 35/10 kV
Savnik i Boan se rekonstrui$u i pove¢ava im se kapacitet na 2x4 MVA, a uz planirani razvoj
turistickih i stambenih potencijala na zahvatu.

Izgradnja novih objekata i rekonstrukcija postojecih:

o 2010-2015: izgradnja TS 110/35 kV Zabljak 1x10 (2x20) MVA (buduéi da je napajanje na 110
kV radijalno, nijesu potrebna dva transformatora);

o 2020-2025 ili 2015-2020 ako se gradi HE Komarnica: izgradnja nadzemnog voda 110 kV TS
110/35 kV Brezna - TS 110/35 kV Zabljak radi osiguranja pouzdanog napajanja prstena 35 kV
Brezna — Pljevlja — Zabljak;
obnova postojecih objekata:
obnova postojecih vodova 35 kV (svih presjeka);
obnova postojecih TS 35/10 kV.”

Podaci za TS 35/10 kV Savnik:

TS “Savnik” 35/10 kV 1x1 MVA pustena je u rad 1978 g., povezana je sa TS 35/10 kV Zabljak preko
DV Al-Ce 3x35/6 mm?2 L=22 km (oko 17 km u Savnigkoj opétini).Stubovi su drveno impregnirani i DV je
u lodem stanju. Postoji i veza prema TS 35/10 kV BREZNA u NK opétini, Al-Ce 3x50/8 mm?2 na &eli¢no
reSetkastim stubovima (oko 12 km u Savnickoj opstini). 1z TS 35/10 kV polaze Cetiri 10 kV izvoda od




kojih je jedan kablovski i napaja TS 10/0,4 kV u uzem gradskom jezgru, Ova mreza je pretezno
kablovska izvedena je dijelom kablovima PP41, a dijelom XHP 1x120 mmz? i to prema slijede¢im TS(
jednopolna Sema napajanja data u prilogu):

6. MBTS Savnik 1x630 kVA

7. BTS Sicilija 1x630 kVA

8. MBTS Titex 1x630 kVA

9. BTS Komunalno 1x400 kVA
10. HE “Savnik”

Niskonaponska mreza rijeSena je kablovski uz upotrebu NKRO i generalno je u upotrebljivom stanju.

Planirani razvoj uzeg gradskog jezgra nece zahtijevati veée povecanje kapaciteta, Planira se da se
postojeée TS 10/0,4 kV rekonstruiSu, a povec¢anje kapaciteta na strani TS 35/10 kV (2x4 MVA)
omogucice i prikljucenje joS najmanje dvije TS 10/0,4 kV koje se ovim planom predvidaju.

U sljedeéim tabelama dat je pregled trafostanica 10/0,4 kV u Savniku (naselje):

TS 10/0,4 kV u ED Savnik

broj VN .
SN [0
Lokacija Instalisana celija Z < =
naziv (gradski, | Naponski | snaga broj NN (@ 2 €
= . . o TIP TS . S > ®
o trafostanice | prigradski | nivo transforma izvoda |-= g 5
= , seoski) tora o s o 2
% C o = 1 C
% 8 |T £ 8
o S S S
91 | Sicilija gradski 10/0,4 630 BTS 2 1 8 ne
92 | Savnik | gradski 10/0,4 630 MBTS | 2 1 4 ne
93 | Titeks gradski 10/0,4 630 MBTS | 2 1 5 ne
94 | Komunalno | gradski 10/0,4 400 BTS 1 1 4 ne
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Posljednjim planskim rjeSenjima, planirano je da se postoje¢a TS 35/10 kV na podrucju Brezna koja se
napaja iz podru¢ja NK DV 110 kV koji radi na naponskom nivou 35 kV poveze sa novom TS
400/110/35 kV koja ¢e biti od nje udaljena cca 5 km i to isijecanjem DV veze prema Savniku 35 kV.Na
taj nadin je veza prema Savniku znaéajno ojacana.Drugi izvod prema Zabljaku se rekonstruise.U
posljednjim planovima razvoja CGES se odustaje od izgradnje (za sada i ukoliko planski pokazatelji ne
promijene ovaj stav) TS 110/35 Savnik.Veza buduéih mHE bi se ostvarivala na naponskom nivou 35
kV.Povezivanje vjetroelektrana na Krnovu se ostvaruje izgradnjom DV 110 prema TS 400/110/35
Brezna za koji postoji Idejno rjeSenje.

Ranijom planskom dokumentacijom jedno od rjeSenja bilo je radi podsticanja sigurnosti i kvaliteta
napajanja postojeéih i planiranih potrodaga izgradnja jedne TS 110/35 kV Savnik, 2 x odgovarajuée
snage, u blizini grada, blizu sada$nje trafostanice 35/10 kV "Savnik". U planovima razvoja CGES
ovakvo rje$enje se ne predvida, odnosno od njega se odustaje, ve¢ se zadrzava rje$enje razvoja
prikljuenjem na TS 400/110/35 Brezna. Ipak, Planer je ostavio moguénost da se ovo rjeSenje izvede,
prije svega zbog mogucnosti da se na ovaj nacin jeftinije priklju€e potencijali mHE. Naravno, kako se
investicija u TS 110 nalazi u nadleznosti CGES, za ovakvo rjeSenje treba prije svega traziti saglasnost
u tom privrednom subjektu.

PROGRAM RAZVOJA ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

Urbanisticki podaci

Podacio postoje¢im i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno
razmatranja mogucnosti koriS¢enja postojeée elektroenrgetske infrastrukture za napajanije elektricnom
energijom planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto gradevinskih
povrsina.

Procjena potrebe za elektricnom snagom
Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vrSne snage buducih objekata u
Zoni zahvata, a zatim razmotren koncept buduée mreze na zahvatu.

PLANIRANI OBJEKTI

Kako je planom u obuhvatu plana predvideno formiranje 495 urbanistickih parcela, sa definisanom
namjenom i opredijelienom maksimalnom BGP, to ¢e se konacni proraéun jednovremenog
optereéenja rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BGP za ukupno integrisano podrucje.

Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.

Osnovne planirane namjene povrSina na prostoru ovog Plana su:
- SMG - stanovanje malih gustina
- MN - stanovanje sa djelatnosima
- CD - centralne djelatnosti

- IP  —industrija i proizvodnja
- T1  —hotel
- U —ugostiteljstvo

Saobracajne povrsine su:
- pjeSacke i kolske saobracajnice

Za procjenu vrsne snage planiranih objekata koriS¢ene su vrijednosti  specifiénog opterecenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature:
(30-75) W/m?,




Stanovanje male gustine (SMG)

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecCenja za stanovanje male gustine ovakve
kategorija (uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradniji, te koriS§¢enjem centralnih sistema
za grijanje na Cvrsta ili teCna goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : py = 60 W/m?2, pri
¢emu je racunato sa procijenjenom bruto povrSinom, pa uzimajuéi u obzir da je prosje¢na povrsina
jednog stambenog objekta 110 m?, dobijamo da je jednovremeno optereéenje prosjeénog objekta Py
=6,60kW:

I:’vrs =kxnx I:)vrs1 (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) f.= 0,19( po preporuci iz literature - dijagrami 1 i
2)K = fur(1-f)x 0 =0,19+(1-0,19)x 136 >° = 0,25

gdje je n — broj stambenih jedinica (136),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou
zahvata detaljne razrade:

Pus =k xnxPjs=0,25x 136 x 6,6 kW= 224,4 kW

Ovi objekti su definisani kao porodicni stambeni objekti, a izracunato vrSno opterecenje je 0,224 MW.

MN - Stanovanje sa djelatnostima

Stambeni dio MN:

Usvojena je prosje¢na vrijednost specificnog opterecenja za stanovanje sa djelatnostima ovakve
kategorije (uz koriscenje energetski efikasnih materijala u izgradniji, te kori§¢enjem centralnih sistema
za grijanje na CGvrsta ili te€na goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : za stambeni dio p,, =
60 W/m?, a za poslovni dio p,,= 70 W/m? pri éemu je raunato sa procijenjenom bruto povr§inom.

Za stambeni dio MN proracunom je usvojeno da je prosje€na povrSina jednog stambenog objekta 102
m?, dobijamo da je jednovremeno optereéenje prosjecnog objekta od P, =6,1 kW:

PvMNs =kxnx I:)vrs (W)

Uzimajuéi u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) f.= 0,19( po preporuci iz literature - dijagrami 1 i
2)k = fut(1-£)xn®° =019+ (1-0,19)x 49 *°=0,3

gdje je n — broj stambenih jedinica (49),

nalazimo da je ukupno jednovremeno opterecenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou
zahvata detaljne razrade:

Puuns =KX n X Pys=0,3x49 x 6,1 kW= 89,67 kW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima, a izracunato vrSno opterec¢enje za stambeni
dio je 0,089 MW.

Poslovni dio MN:

Za poslovni dio MN proradunom je usvojena prosje¢na vrijednost specificnog optereéenja za ovakvu
kategoriju objekata (uz kori§cenje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem centralnih
sistema za grijanje na ¢vrsta ili teCna goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : py, = 70
W/m?2, pri éemu je racunato sa procijenjenom bruto povr§inom od 3762 m?:

Pumnp =S X Pyp = 3762 m® x 70 W/m®= 263,34 kW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima i maksimalna bruto gradjevinska povrsina
dijela koji je namijenjen za djelatnosti iznosi 3762 m?, a izraunato vréno opterecéenje je 0.26 MW.

Ukupno MN:

[Pun = (Punns + Punp ) X 0,9 = (0,089 +0,263) x 0,9= 0,316 MW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima, a izraunato ukupno vrSno optereéenije je
0.31 MW.




CD - Centralne djelatnosti

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata centralne
djelatnosti (uz kori§éenje energetski efikasnih materijala u izgradniji, te koriSéenjem centralnih sistema
za grijanje na &vrsta ili tedna goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : pwy = 70 W/m?, pri
gemu je radunato sa procijenjenom bruto povrinom od 6 469 m*:

Pucp =S X Pucp = 6469 m® x 70 W/m°= 452,83 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti za centralne djelatnosti i njihova maksimalna bruto gradjevinska
povréina iznosi 6 469 m?, a izradunato vréno optereéenje je 0,45 MW

IP — Industrija i proizvodnja

Usvojena je prosjeCna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata Industrije i
proizvodnje (uz kori§¢enje energetski efikasnih materijala u izgradniji, te koriS¢éenjem centralnih sistema
za grijanje na évrsta ili teéna goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : pye = 150 W/m?, pri
¢emu je ra¢unato sa procijenjenom bruto povrSinom od 100 m?:

Puip =S X Pup = 100 m® x 150 W/m?= 15,00 kW

Ovaj objektat je definisan kao industrija i proizvodnja i njegova maksimalna bruto gradjevinska
povrSina iznosi 100 m?, a izraéunato vréno opterecéenje je 0.015 MW

T1 - Hotel

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata turisticke
namjene (uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem centralnih sistema
za grijanje na &vrsta ili te¢na goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : pyy = 70 W/m?, pri
gemu je radunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 2728 m? :

\Pvm =S X py = 2728 m? x 70 W/m>= 190,96 kW

Ovaj objektat je definisan kao hotel i njegova maksimalna bruto gradjevinska povrsina iznosi 2728 m?,
a izracunato vréno opterecenje je 0.19 MW.

U - Ugostiteljstvo

Usvojena je prosje€na vrijednost specificnog optereéenja za ovakvu kategoriju objekata ugostiteljstvo
(uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te kori§cenjem centralnih sistema za grijanje
na &vrsta ili teéna goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : pwy = 150 W/m?, pri éemu je
radunato sa procijenjenom bruto povréinom od 1995 m?:

\Pvu =S X pyu = 1995 m® x 150 W/m°= 299 250 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti za pruzanje usluga ishrane i pi¢a i njihova maksimalna bruto
gradjevinska povr$ina iznosi 1 995 m?, a izratunato vréno optereéenje je 0,299 MW

Saobracajnice i pjesacke staze

Procjena vrSne snage osvjetljenja saobracajnica,parking prostora i pjeSackih staza u Zoni, izvrSena je
na bazi procjene broja svjetiljki.

Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svijetiljki snage 250W  (svjetiljke sa
sijalicom natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps — VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiliki snage 100W ( izvori
LED ili MH )

Zaparkingejekori§¢enaprocjenaod30Wpoparkingmjestu.

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracajnice 90 0,3 27




pjeSacke staze 90 0,1 9

parking mjesto 100 0,03 |3
SUMA (kW) 39
vréna snaga (kW) 39

Pysp= 0,039 MW

Ukupna vr8na snaga neophodna na zahvatu je (cos@=0.95) k=0,9:

Pvr = 0,9 X (Pyun + Pys + Pyip +Pycp +Puwn + Pyy +Pysp ) / cOs@ = 0,9 x ( 0,31 + 0,224 + 0,015 + 0,45
+ 0,19 + 0,299 + 0,039) /0,95 = 1,44 MW

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica raCunato je sa gubicima od 10% i rezervom u
snazi od 10%.
Prividna snaga na nivou zahvata plana:

SerUP = 1,44 /0.8 = 1,8 MVA

Za elektronergetske potrebe na zahvatu, neophodno je izgraditi dvile DTS 10/0,4 kV 1x630 kVA.
Zadrzava se postojecée transformatorske stanice 10/0,4 kV 1x630 kVA ,Savnik* i 1x630 kVA ,Sicilia“.
Izracunato jednovremeno opterecenje odnosi se na krajnji moguéi kapacitet, uvazavaju¢i maksimalnu
gradevinsku zauzetost urbanistickih parcela.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuéi u obzir €injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog plana, urbanisti¢kog rjeSenja, postojeceg stanja i
planirane gradnje objekata, a s obzirom da cijelo podru¢je ne moze biti obuhvaéeno jednim trafo
reonom, vodec¢i raduna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe
snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih
transformatorskih stanica 10/0,4 kV.

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih stanica racunato je sa gubicima od 10%
i rezervom u snazi od 10%.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrSnih snaga, a
definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim trafostanicama su data
uslovno, samo za potrebe ovog plana.

Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze
Koncept rieSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj Zoni zahvata
DUP-a je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze.

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV
Polaze¢i od izvr§enog proracuna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca po traforeonima, ovim

planom se predvida izgradnja slijedec¢ih 10kV elektrenergetskih objekata :

o Trafostanice 10/0,4kV

DTS 10/0.4kV 1x630 kVA - 2 kom

Planirane TS 10/0,4kV su uklju¢ene u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz
njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz TS 35/10 kV ,Savnik* 2x4 MVA.

Izgradnjom planiranih objekata u Zoni zahvata moguce je povecanje vrijednosti kapacitivne struje
zemljospoja.




Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vaze¢om preporukom TP1b EPCG-FC
Distribucija. Tip trafostanica je NDTS, N=3 i DTS N=2 (N broj vodnih ¢elija), u zavisnosti od pozicije
TS u 10 kV raspletu mreze, €ime je omogucen fleksibilniji pogon.

o 10 kV kablovska mreza

Na zahvatu DUP-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba
izvesti jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa
XHE49A1x240/25mm?2,10kV (prenosne moci preko7MVA). Mreza je koncipirana u radijalnom
pogonskom stanju sa mogucnoscu ostvarivanja popreénih veza. Preporucu je se da se veze izmedu
trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije), $to ¢e biti definisano uslovima ED.

Na posebnom prilogu plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i planirane trase 10kV
kablovske mreze. Ovdje se napominje daje moguce vrSiti prilagodenja mikrolokacija trafostanica
projektovanim objektima, Sto se neée smatrati izmjenom plana. Za TS ¢ija je izgradnja predvidena
van planiranih objekata, preporucuje se, a u skladu sa DUP-om, definisanje posebnih urbanistickih
parcela, na kojima ¢e biti moguéa nesmetana izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su
definisani tehnickom preporukom Tpilb FC ED CG, dok se njihov arhitektonski oblik moze
nesmetano prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafostanica u Zoni zahvata tako Sto je
primijenjen concept otvorenih prstenova.

o Niskonaponska mreza

Jedan dio niskonaponske mreze je trenutno SKS postavljen na betonskim stubovima, pa se predlaze
zamjena i izrada kablovske (podzemne) NN mreze do lokacija prikljuénih ormarica ili direktno u objektu
do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A,XP00-A i PP0OO ili XP0OO 0.6/1kV, presjeka
prema naznacenim snagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po mogucnosti polagati u zajedniCkom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.

o Osvijetlienje otvorenih prostora i saobracéajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanistiCke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeci da instalacija osvjetlienja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetlienje saobracajnica i ostalih
povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz $to vecu sigurnost i komfor svih
ucesnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri reSavanju ulicnog osvjetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mijerila kvaliteta
osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i op$ta ravnomjernost sjajnosti,

- ograni€enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovarajuéu svjetlotehnicku klasu Na
raskrsnicama svih ovih saobracajnica posti¢i svjetlotehnicku klasu za jedan stepen vecu od samih
ulica koje se ukrstaju.

Po vaze¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracajnice za motorni i
mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svetlotehnickih klasa, od M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu sacbracaja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih uesnika u saobracaju (posebne trake).




Sledeca tabela daje vrijednosti pobrojanih svetlotehni¢kih parametara koje jo$ uvijek obezbjeduju
dobru vidljivost i dobar vidni komfor:

Ler Uo U TI SR
Svetlotehni¢ka minimalnominimalnominimalnomaximalnominimalno
klasa (cd/m?) (Linin/Lsr) (Liin/Lmas) (%) (Eex/Ein)

M1 2,00 0,40 0,70 10 0,50

M2 1,50 0,40 0,70 10 0,50

M3 1,00 0,40 0,50 10 0,50

M4 0,75 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva
M5 0,50 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva

Za vizuelno vodenje saobracaja ne postoje numericki pokazatelji za njegovo vrednovanije.

Voditi raCuna da se dionice saobracéajnica na podrucju plana ne mogu posmatrati nezavisno od ostalog
dijela tih saobrac¢ajnih pravaca. Na raskrsnicama svih saobracéajnica posti¢i svetlotehni¢ku klasu za
jedan stepen veéu od samih ulica koje se ukrstaju.

Kod pjeSackih staza (prolaza), unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 10 Ix, uz minimalnu
vrijednost osvetljenosti od 3 Ix (klasa P2).

| zbog vecée ekonomicnosti i zbog vizuelnog vodenja saobracaja, u instalacijama osvetljenja
saobracajnica sa prvenstveno motornim saobracajem potrebno je obezbjediti primjenu natrijumovih
sijalica visokog pritiska. Pri rjeSavanju osvetljenja Zona tradicionalne gradnje posebno voditi rauna o
estetskim kriterijumima pri izboru elemenata instalacije osvetljenja, a kao svetlosni izvor koristiti metal-
halogene sijalice.

Posebnu paznju treba posvetiti osvjetljenju unutar blokovskih saobrac¢ajnica i parkinga, prilaza
objektima i slicno. To osvjetljenje treba reSavati posmatranjem Zone kao cjeline, a ne samo kao
uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetlienja unutar Zone omoguditi
komforan prilaz pje$aka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla ispod
kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati pove¢ano mehanicko
opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti kroz kablovsku
kanalizaciju, smjestenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe ED , zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u
rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukrStanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podrucju plana

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vazeé¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od
strane FC Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umjesto slobodnostoje¢ih, moguéa je izvedba trafostanica u objektu, Sto se, prema vazeéim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slu¢ajevima.




Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti
izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu
trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjesSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, $to
nije slu¢aj kod DTS u slobodnostoje¢em objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjesStaj opreme u
objektu se mora namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz
prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija i td).

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa (pozarni
sektori i sl.);

- izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i
odrzavanja opreme, a posebno u slu¢aju zamjene energetskog transformatora, Sto je u
slu¢ajevima trafostanice u objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih
suvih transformatora;

- manja izlozenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjestanje unutar objekata, ne treba predvidati TS u podrumu, suterenu i sli¢no, bez
posebne saglasnosti Elektrodistribucije.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moZe biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da
zadovoljava urbanisti¢ke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.

Pri projektovanju se moraju postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica (do 8 m? za
DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m? za NDTS 2x630 kVA). Takode treba voditi rauna o visini objekta,
koja za snage 1x630 kVA treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti kamionski pristup, Sirine
najmanje 3 m.

Slika 1. Izgled kompaktne TS 10/0,4 kV

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreze i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriscenje kablova tipa
PPO0O (ili XP0O, zavisno od mjesta i nacina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip
kabla. Mreze predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.

Sto se tige izvodenja niskonaponskih mreZa i vodova, primjenjuju se uslovi veé navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mreze.




Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji prikljucka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehniékom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.

Razvodna mreza niskog napona ¢e se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim
elementima:

e kabal tipaPP00-A 4x120(150) mm? aluminijum za razvodne vodove
e kabal PP00-A 4x25mm?® aluminijum za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje
¢ NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar, IK10, IP 54

e MROiPMO prema TP 2 ED

Zastitu od opasnog napona dodira izvesti ¢e se sistemom zastitinog uzemljenja sa zajednickim
uzemljivatem i dodatnom mjerom zastite pomocu zastitnih uredjaja diferencijalne struje sa i bez
automatskog restarta.

Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u NKRO, PMO i GRO.

Pri polaganju kablova voditi rauna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazeéim propisima i
preporukama.

e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.

e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.

e Pri ukrdtanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih
kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.

e Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim
pri ukr§tanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da
iznosi najmanje 0, 40 m.

e Pri ukrStanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0, 3 m.

e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloziti kroz zastitnu cijev.

e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.

e Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s
tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da
bude blizi 90 °, ali ne manje od 45 °.

e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30
cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvjetljenja

Kako je javno osvijetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i
urbanisti¢ki i saobra¢ajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetlienja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvjetlienje saobracéajnica i ostalih
povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz §to vecu sigurnost i komfor svih
ucesnika u nocnom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetljenja ima i svoju dekorativnu funkciju.
Zato se pri rjeSavanju ulicnog osvjetlienja mora voditi rauna o sva Cetiri osnovna mjerila kvaliteta
osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,
- poduzna i op&ta ravnomjernost sjajnosti,

- ograniCenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i




- vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobracéajnicama na podrucju plana treba odrediti svjetlotehni¢ku klasu u skladu sa standardom
EN 13201 i preporukama CIE i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvijetljenja.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovan u toplom postupku minimalnog nanosa
cinka od 70 mikrona, a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za montazu na pripremljenim
betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati prema nosivosti tla
definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloSka ispitivanja tla. Svetiljike i stubovi treba da budu
fabricki ofarbani te€¢nim ili suvim postupkom odgovarujuéeg nanosa koji ¢e obezbijediti adekvatnu
zastitu stubova i svjetiliki u RAL-u prema zahtijevu pejzaznog arhitekte. Pri odabiru stubova voditi
racuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ dostupne za opstinu
Savnik i u skladu sa istim birati mehani¢ku &vrstoéu, presjek i debljinu zida stuba.

Napajanje javnog osvijetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00
4x25mmz2, 0,6/1 kV za uliéno osvijetlienje i PP 00 3(4)x16mm?2; 0,6/1 kV za osvjetljenje u sklopu
uredenja terena. Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih
objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, realizovati upotrebom svijetiliki sa dimabilnim
predspojnim uredjajima (DALI, 1-10 Vdc, 0-10 Vdc i slicno). Za kontrolu i povezivanje svjetiljki u
cjelokupan sistem kontrole i upravljanja koristiti zicani nacin komunikacije LSN, PLC ili DALI u
zavisnosti od duzine linija i karakteristika i ograni¢enja predvidenog standarda.

Pri izboru svetiljki voditi raduna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa. Zbog
energetske efikasnosti, niske emisije CO, gasa, dugovjecnosti i mogucnosti kontrole (dimovanja) birati
LED izvore svijetla. Za sve izvore preporuéena temperatura boje je 4000 K, osim na mjestima gdje bi
to bili u suprotnosti sa standardom EN 13201 i preporukama CIE i zahtjevima pejzazne arhitekture i
dizajna vanjskog osvjetljenja. Ovo se narocito odnosi na dekorativno osvjetlienje zelenih povrSina i
fasada. Pri odabiru svjetiljki voditi racuna o nivou blijestanja i isti svesti na najmanju mogucu mjeru,
kako bi se osigurao maksimalan vizuelni komfor svih ucesnika u saobracaju.

Takode, pri odabiru svijetiliki voditi rauna o zadovoljavanju standarda EN62471, ¢ime se garantuje
nizak nivo UV zracenja, IC zraCenja kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svjetiljke. Pri odabiru
svjetiljki, dati prednost svjetilikama koje se po pomenutom standardu klasifikuju kao rizicna grupa nula,
Sto znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-bioloSku opasnost.

Pri projektovanju osvjetljenja javnih povrsina i fasada posebno voditi racuna o svjetlosnom zagadenju i
isto svesti na najnizi moguci nivo.

Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajedni¢kog uzemljiva¢a svih
stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe/Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima
i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i
pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje uklju¢enjem i isklju¢enjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko centralnog kontrolnog mjesta uredaja za upravljanje osvjetljenjem koje ¢e
omoguciti uvid u radno stanje i funkcionalnost svih predspojnih uredaja $to ¢e znacajno smanijiti
troSkove odrzavanja i povecati nivo energetske efikasnosti. Kod stubnih svijetiliki birati takav LED
opticki blok koji ¢e se sastojati iz izmjenjivih lako dostupnih modula koji ¢e omoguciti njihovu zamjenu
nakon otkaza ili zastarjelosti. Sve svjetilke treba da budu opremljene LED svjetlosnim izvorima
minimalnog vijeka trajanja 50 000 radnih sati do nivo 80% nominalnog svjetlosnog fluksa.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih
vodova.




Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriS§éenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrudju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog suncevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:
1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske sunéane celije za proizvodniju elektriCne energije

Na ovom podruc¢ju postoje mogucénosti za sva tri nac¢ina koriS§¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektrine energije
(fotonaponske ¢elije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanja, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajuéu cjelinu. Ako postoji mogucénost
orijentacije kuce prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijeciti sredstvima za za$titu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala koji
sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se definiSu
kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
Kori¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene ustede u potrosnji elektriCne
energije, pri ¢emu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristichnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni¢kih, ekonomskih i ekoloSkih parametara

4.4.4. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trziSta i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, povecanju broja servisa, njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i ve¢oj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i
opstine u cjelini.




Jedan od ciljeva izrade ovog DUP-a jeste da se zeli obezbjediti planiranje i gradenje elektronske

komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih komunikacija,

koji ¢e gradanima ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski

povoljnim uslovima.

Treba voditi racuna o slijedec¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojeée
elektronske komunikacione infrastrukture

- da se uvijek obezbijede koridori za kablove elektronske komunikacione infrastrukture duz svih
postojecih i novih saobrac¢ajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvis§im tehnoloSkim, ekonomskim i ekoloskim kriterijumima,

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove elektronske komunikacione infrastrukture, jeste
Pravilnik o odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture,
Sirine zastitnih Zona i vrste radio-koridora u ¢ijoj Zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni
list Crne Gore" broj 83/09).

U odnosu na mogucée planove dominantnog operatera fiksne telefonije, Crnogorskog Telekoma i
ostalih operatera elektronskih komunikacionih servisa u dijelu fiksnih i mobilnih mreza, projektant
predvida da se unutar posmatrane Zone, u skladu sa planiranim gradevinskim objektima i predlozenim
saobracajnim rjeSenjima, proSiri postojec¢a i izgradi nova kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm unutar
Zone, a koja bi se logi¢ki nadovezala na postoje¢u kanalizaciju u posmatranoj Zoni.

Kanalizacija bi se koristila za gradenje pristupnih elektronskih mreza razli¢itih operatera koji pokazu
interesovanje za pruzanje elektronskih komunikacionih servisa u ovoj Zoni, bilo da se radi o
Crnogorskom Telekomu, bilo da se radi o nekom drugom postoje¢em elektronskom komunikacionom
operateru u Crnoj Gori.

Uz to, ova kanalizacija ¢e se koristiti i za zamjenu postojecih ili za proviacenje novih opti¢kih kablova,
¢ime bi, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trziStu elektronskih komunikacija u Crnoj
Gori, korisnici iz posmatrane Zone bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim elektrosnkim servisima
(telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povrSinama, povrS§inama namijenjenim stambenim, poslovnim i usluznim djelatnostima,
broju stanovnika unutar Zone, aktuelnim trendovima u rjeSavanju pitanja kablovske televizije i dr.
Kanalizacioni kapaciteti omoguéavaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez
potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca
infrastruktura.

Jedan dio postojeCe elektronske komunikacione infrastrukiure ¢e izgradnjom saobraéajnica biti
ugrozen, tako da ¢e morati da se napusti, ali je potrebno u saradnji sa vlasnikom — Crnogorskim
Telekomom, definisati izgradnju nove infrastrukture, istu najprije izgraditi, pa tek onda napustiti
postojecu.

Ukupna duzina planirane telekomunikacione kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 4000
metara, a planirana je i izgradnja 53 novih telekomunikacionih okana.

Savremene elektronske komunikacije, koje obuhvataju ditribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omogucavaju vise nacina povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu veliki broj razli€itin objekata i samu lokaciju, kroz telekomunikacionu kanalizaciju treba
graditi savremene pristupne elektronske mreze, optickim kablovima, u tehnologiji FTTx(Fiber To The
Home, Fiber to The Building,...), sa opti¢kim vlaknom do svakog objekta, odnosno krajnjeg korisnika.
Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoro¢nim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa opti¢kim
pristupnim mrezama, a sa €ijom implementacijom je zapo¢eo dominantni elektronski komunikacioni
operator, Crnogorski Telekom.




Kuénu instalaciju u poslovnim objektima, treba izvoditi u RACK ormarima, u zasebnim tehni¢kim
prostorijama .

Na isti nacin izvesti i ormaric¢e za koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala,
sa opremom za pojacavanje TV signala.

Kuénu instalaciju u svim prostorijama realizovati tipovima kablova koji ¢e omogucavati koriséenje
naprednijih servisa koji se pruzaju ili Cije se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i
kablovima sa optickim vliaknima, ili drugim kablovima sliénih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi,
sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovhom prostoru treba predvidjeti
minimalno po 4 tk instalacije.

U slu€aju da se trasa telekomunikacione kanalizacije poklapa sa trasom vodovodne kanalizacije i
trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku izgradnje vremenski
uskladiti.

U odnosu na lokaciju postoje¢e bazne stanice, mobilni operatori u momentu izrade DUP-a nijesu
iskazali potrebu za montiranjem novih baznih stanica na ovom podrucju, tako da nijesu definisane
nove lokacije za postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglaSava da ovo ne znadi
da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije nece imati potrebu da u nekom
momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucju.

Lokalna uprava bi takvim zahtjevima trebala da izade u susret, sagledavajuc¢i sve neophodne
parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi rauna o njenom ambijentalnom i
pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjec¢i njihovo lociranje na javnim zelenim povr§inama u
sredistu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku i pejsaznu vrijednost,
prostorima zasti¢enih djelova prirode,

Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (moguénost zaklanjanja i
skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati tradicionalan nacin
koriSéenja terena.

Za vizuelnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije, koristiti Sumsku ili
parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povr$ina, jer bi se u slu€aju
da se okna rade u trasi saobrac¢ajnice ili parking prostora, morali ugraditi teSki poklopci sa ramom i u
skladu sa tim uraditi i ojaanje okana, $to bi bilo neekonomiéno.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i okna, izvoditi u svemu prema planovima
videg reda, vazec¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivSe ZJ PTT iz ove oblasti.

Na taj nacin bi¢e stvoreni optimalni uslovi, kako sa tehni¢kog, tako i sa ekonomskog stanovista, koji
podrazumijevaju maksimalno iskoriStavanje postojece elektronske komunikacione infrastrukture, gdje
je god je to moguce, ili pak gradenje nove, gdje god se za tim ukaze potreba.

Obaveza buduc¢ih investitora planiranih objekata u Zoni ovog DUP-a jeste da, u skladu sa Tehnickim
uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od
postojecih i novoplaniranih telekomunikacionih okana, projektima za pojedine objekte u Zoni obuhvata
definiSu nacin priklju¢enja svakog pojedinacnog objekta.

Kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

U objektima funkcionalne namjene kao Sto su: Skole, vrtiéi, restorani, hoteli, trzni centri itd., predvidjeti
mogucnost montaze javnih telefonskih govornica.




4.4.5. UPRAVLJANJE OTPADOM

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom ,uspostavljanja
integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na povecéanju koli¢ine otpada koji se sakuplja,
smanjenju koli¢ina otpada koji se odlaze, uvodenju reciklaze”.

U nastojanju da se smanji Siroko rasprostranjeno bacanje otpada uz puteve ili na divlje deponije,
postavljanje kontejnera na lokacijama koje su najceSce Kkoristile za ilegalno odlaganje otpada nakon
njihovog ¢iSc¢enja ili sanacije, omogucuje se pravilno sakupljanje otpada, smanjujuci tako moguénost
njegovog negativnog uticaja na zivotnu sredinu i zdravlje stanovnistva.

Prostorni koncept upravljanja otpadom predvida rezervaciju prostora od drugih zahvata i koriS¢enja
koji su u suprotnosti ili ometaju predvidenu upotrebu koji ée se koristiti za potrebe opétine Savnik na
slijedeéi nacin:

meduopétinska deponija u opétini Niksi¢ (lokacija Budo$) za opstine Niksi¢, Savnik i PluZine.

meduopétinski reciklaZni centar u opstini Niksi¢ za opétine Niksi¢, Savnik i PluZine;

pretovarna i transfer stanica za sakupljanje évrstog komunalnog otpada u opstini

Savnik;

centar za kompostiranje u opstini NikSic ;

deponija za medicinski otpad u opstini NikSic;

deponija opasnog otpada iz domacinstava u opstini NikSi¢;

deponija gradevinskog otpada, $uta i materijala iz otkopa u opstini Savnik;

deponovanja mulja iz fekalnih otpadnih voda u opstini Savnik;

deponovanja mulja iz industrijskih otpadnih voda u opstini NikSi¢;

deponovanja vozila van upotrebe u opstini NikSi¢;

deponovanja zivotinjskog otpada u opstini NikSi¢.

U skladu sa ¢lanom 23.Zakona o upravijanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11) svaka jedinica
lokalne samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vazenja drzavnog
plana. Takode, u skladu sa ¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu viSe
od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja
otpadom.

Opétina Savnik nije donijela plan upravljanja otpadom na svojoj teritoriji. Prostor za transfer stanicu i
reciklazno dvoriste je predviden u obuhvatu kontaktnog plana, DUP-a ,Savnik jug®.

Transfer stanice bi trebale da budu obaveza u svim opstinama u kojima nema sanitarnih deponija, ako
se zbog udaljenosti lokacije pokaZe opravdanost takvog opredjeljenja. Za opétinu Savnik predvideno
je da transfer stanica bude izgradena na lokaciji sadasnjeg odlagalita (juzna granica opétine Savnik),
nakon njegove sanacije i privodenja toj namjeni.

Takode, predvida se izgradnja jednog reciklaznog dvorista, takode u juznom dijelu naselja (DUP
“Savnik jug”) i ono bi trebalo biti djelimiéno opremljeno sa moguéno$éu sakupljanja najzastupljenijih
vrsta otpada.

Procjene buducih koli¢ina otpada u zahvatu DUP-a

Preciznih podataka o koli¢ini otpada koji se sakupi na podrugju opstine Savnik nema, obzirom da nije
uveden sistem mjerenja. Da bi se procjenila koli¢ina proizvedenog otpada na godiSnjem, odnosno
mjesecnom nivou, potrebno je usvojiti koliinu otpada proizvedenu po stanovniku.

U skladu sa StrateSkim master planom za upravljanje otpadom na drzavnom nivou (GOPA
2005),usvojene su priblizne koli¢ine proizvedenog otpada za stanovnike i turiste, a za zaposlene
orijentaciono procijenjena koli¢ina otpada:




e 0,6 kg/cap/dan za stanovnike

e 0.3 kg/cap/dan za zaposlene

e 1.5 kg/cap/dan za turiste

Tabela: Proizvodnja otpada

Kategorija Broj korisnika Norma potro$nje Ukupno otpada
korisnika Kg/dan t /dan

Stanovnistvo 632 0,6 0,38

Zaposleni 195 0,3 0,06

Turisti 130 1,5 0,20

Ukupno 678 0,64

U skladu sa prethodno definisanim kriterijumima procijenjena maksimalna koli¢ina otpada na
godi$njem nivou za zahvat DUP-a ,,Savnik sjever” iznosi 248 t/god.

Tabela . Pretpostavke za proracun potrebnog broja kontejnera za otpad koji nije dio selektivnog sakupljanja
olpada

Parametar Iznos
Koli¢ina 0,68 t/dan
Zapremina kontejnera 4m°
Predpostavljena gustina (zbijenost) 0.1 t/m°

Ucestalost praznjenja dva x nedelja

Potreban broj kontejnera 6

Uzimajuéi u obzir procjenjeno povecanje koli¢ine otpada na godiSnjem nivou od 5 % (Sto dovodi do
koli¢ine otpada od 0,88 t/dana u period od 5 godina), usvaja se da je za podruéje DUP-a “Savnik
sjever” potrebno kontejnera 8 zapremine 4m®. Kontejneri ée biti postavljeni na prosirenjima uz ivicu
puta u naseljenom podruc¢ju. OdvoZenje otpada vrsice se specijalnim vozilima do transfer stanice koja
se nalazi u Zoni DUP-a “Savnik jug” (ZonaVIl), a zatim na sanitarnu deponiju u Nik&iéu. Sakupljanje i
transport otpada je potrebno organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Klimatska specificnost ovog podru¢ja (zima koja u prosjeku traje viSe od 6 mjeseci) dodatno
usloZnjava posao sakupljanja i odvoza otpada, o ¢emu takode treba voditi racuna.

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji je
opétina Savnik obavezna da donese, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.




4.5. UPOREDNE TABELE POSTOJECIH | PLANIRANIH BILANSA | KAPACITETA

NAMJENE POVRSINA

POSTOJECE STANJE PLANIRANO RJESENJE
povrsina pod povrsina pod namjenom
namjena namjenom m?
m? % m? %
gcl\)/lv(géine za stanovanje male gustine- 15657 4.14 19756 34
gg\géine za stanovanje srednje gustine- 2052 0.54 5083 13
gg\\//rsme za stanovanije srednje gustine- 1629 043 4989 13
Povrsine za mjeSovitu namjenu-MN 4381 1.16 5475 1.5
Povrsine za centralne djelatnosti-CD 6036 1.60 4696 1.2
Povrsine za turizam, hotel-T1 1283 0.34 1275 0.3
Usluge ishrane i pi¢a-U 1327 0.35 3949 1.0
Skolstvo i socijalna zastita-SS 2683 0.71 2584 0.7
Povrsine za groblja-GP 5586 1.48 5727 1.5
PovrSine za industriju i proizvodnju-I1P 2294 0.61 2315 0.6
Benzinska stanica-10G 137 0.04 1945 0.5
Autobuska stanica -AS - 0 1103 0.3
Garaza- G 147 0.04 141 0.0
Helidrom 1309 0.35 1245 0.3
Javni parking -P - 0 2770 0.7
Povrsine za pejzazno uredenje-PUJ 11235 2.97 13745 3.6
IC())béekti elektroenergetske infrastrukture- 821 0.92 590 02
Obijekti hidrotehnicke infrastrukture - IOH 264 0.07 331 0.1
Drumski saobracaj-DS 38171 10.09 47781 12.7
PjeSacke povrsine-DS 1733 0.46 883 0.2
Povrsinske vode-VPS 15575 412 15575 41
Zastitne sume-SZ 38317 10.13 35952 9.5
Egrlﬁ?sr ;‘ége‘g,”oe povrSine (obradivo 7773 2.06 7770 2.1
Drugo poljoprivredno zemljiste- PD 168056 44 .44 150155 39.8
Povrsine mineralnih sirovina-MS 1400 0.37 1370 0.4
Sesrﬁ}%t%r)"_"gr;,e povrsine (neplodno 50258 13.29 47365 12,5
UKUPNO 377570 100 UKUPNO 377570




URBANISTICKI PARAMETRI | KAPACITETI

POSTOJECE STANJE PLANIRANO RJESENJE
povréina pod objektima 9942m? 17488m°
ukupna BGP objekata 19355m? 38027m”
prosjec¢na spratnost na nivou plana P+1 P+1+Pk
indeks zauzetosti terena na nivou plana 15% 27%
indeks izgradenosti na nivou plana 0.29 0.6

4.6.

USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U okviru granica Plana, a u skladu sa smernicama iz Prostorno-urbanistickog plana Savnika tj.
generalnog urbanistickog rieSenja u njegovom sastavu, definisane su namjene povrSina za svaku
urbanistiCku parcelu.

Planom su predvidene sledec¢e osnovne namjene prostora:

Povrsine za stanovanje

Povrsine za centralne djelatnosti

Povrsine za turizam

Povrsine za industriju i proizvodnju

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu
Povrsine za groblja

Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture
Povrsine za objekte hidrotehnicke infrastrukture
Saobracajne povrsine

Povrsine za pejzazno uredenje

Vodene povrsine

Sumske povrsine

Poljoprivredne povrsine

Povrsine mineralnih sirovina

Ostale prirodne povrsine

Kao dominantna namjena na &itavom prostoru plana, predvidjeno je stanovanje manje gustine.
Stanovanje srednje gustine zastupljeno je samo uz jugoisto€nu granicu plana. Od ostalih
namjena zastupliene su mjesovite namjene, centralne djelatnosti, povrSine za Skolstvo i
socijalnu zastitu, povrSine za sport i rekreaciju, povrSine za pejzazno uredenje naselja,
vodene povrsine i povrsine za saobracajnu i elektroenergetsku infrastrukturu.

Stanovanje manje gustine kao najzastupljenija namjena planirano je disperzivno na cijeloj teritoriji
plana. Po karakteru to je stanovanje individualnog tipa. Planirani objekti po nacinu kori§¢enja
parcele i samog objekta predstavljaju klasiéne porodicne kuce sa maksimalno 4 stambene




jedinice. Objekti su srednjeg gabartita i maksimalne planirane spratnosti P+2+Pk. Akcenat je dat
slobodnim dvori§nim povrSinama i zelenilu koje ¢ine osnovni kvalitet stanovanja porodi¢nog tipa.

Stanovanje srednje gustine planirano je na neizgradenom zemljiStu lociranom na padini ka potoku
Pudravica. Niz novoformiranih lokacija predvidjeno je za izgradnju objekata  kolektivnog
stanovanja spratnosti do P+4+Pk. Cela Zona predvidena je za izgradnju po principu otvorenog
bloka, gde su objekti neSto veceg gabarita slobodno postavljenim na parceli, a medjuprostor
ozelenjen i ureden za potrebe stanovnika.

Centralne djelatnosti, trgovina, usluge ugostiteljstvo, zanatstvo kao prateéi sadrzaji stanovanja
koji treba da sluze za zadovoljenje osnovnih potreba iz ove oblasti predvidjene su da se mogu
naci u sklopu prizemnih etaza stambenih objekata. U ve¢oj meri ovi sarzaji su planirani u sklopu
povrSina mjeSovite namjene, koje su grupisane u delu uz Jadransku magistralu koja treba da
preraste i dobije karakter gradske avenije.

U skladu sa planiranim razvojem naselja koje prati i povecanje broja stanovniStva predvidena je
izgradnja i objekata iz domena javne namjene tj Osnovne $kole i Decje ustanove kao i sportsko-
rekreativnih sadrzaja.

Planom je predvideno da se potrebe za parkiranjem za sve planirane namjene rjeSavaju u okviru
pripadajucih parcela.

Povrsine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i
povremeno stanovanje. U granici plana zastupljena su tri tipa stanovanja u odnosu na gustine i broj
stambenih jedinica:

- SMG/Stanovanje malih gustina — porodi¢no stanovanje je gustine do 120 stanovnika/ha na
parcelama sa individualnim porodi€énim ku¢ama namjenjenim za stalan ili povremeni boravak.
Ovaj tip stanovanja je zastupljen skoro u svim dijelovima DUP-a, osim u centralnim gradskim
Zonama (Zona 1, 2 i 5). Porodi¢no stanovanje podrazumjeva stanovanje u objektima
povrSine do 500 m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice. Maksimalna spratnost
objekata je P+Pk.

- SSp/Stanovanje srednjih gustina - porodi¢no stanovanje je gustine od 120 - 250
stanovnika/ha koje je, takode na parcelama sa individualnim objektima povr§ine do 500 m2 i
sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice. Maksimalna spratnost objekata je P+1+Pk.

- SSv/Stanovanje srednjih gustina-viseporodic¢no je gustine od 120 - 250 stanovnika/ha na
parcelama sa kolektivnom (viseporodi¢nom) stambenom izgradnjom. Radi se o pve¢ izgradenim
stambenim objektima u otvorenom bloku u Zoni 3. Makismalna spratnost objekata ovog tipa je
P+2.

- MN/Mjesovite namjene su povrSine previdene za stanovanje i za namjene kompatibilne
stanovanju. Radi se o objektima kod kojih je obavezno stanovanje na viSim etazama, dok je u
prizemljima moguée organizovati sadrzaje koji ne predstavljaju smetnju stanovanju. Ovi
sadrzaji sluze svakodnevnim potrebama stanovnika, kao §to su prodavnice, zanatske radnje,
ugostiteljski objekti, poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i prostori za
smjeStaj turista i drugi poslovni sadrzaji koji se mogu smjestiti u prizemljima stambenih
objekata. Maksimalna spratnost u Zoni mjeSovite namjene je P+2.

Objekti mjeSovite namjene mogu biti i u potpunosti stambeni, osim u Zoni 1 gdje su obavezne
djelatnosti u sprizemljima svih objekata. Razlog je §to se u najuzem centru potenciraju
komercijalne djelatnosti, koje, uz uredenje otvorenih javnih prostora, trebaju da budu vazan
faktor povecéanja urbaniteta prostora. Takode, u Zoni 1 moguce je u potpunosti prenamijeniti




objekat mjeSovite namjene u hotel (u tom slucaju ne vazi pravilo o obavezi stanovanja na
vi§im etazama).

U Zoni 6, na parcelama mjeSovite namjene (UP-6-07, UP-6-08), kao i na parceli stanovanja
malih gustina (UP-6-09), moguéa je izgradnja parohijskog doma ili nekog drugog objekta u
funkciji Crkve, a prema pravilima gradenja datim za definisanu namenu (MN ili SMG).

Povrsine za centralne djelatnosti su planirane pretezno u centralnim gradskim Zonama (Zone 1, 5 i
6). Namjenjene su za poslovne, komercijalne i usluzne djelatnosti koje treba da opsluze stanovnistvo
osnovnim centralnim sadrzajima. Na povrS§inama ove namjene mogu se nacéi slijedeci sadrzaji:
poslovni objekti i objekti uprave (komunalno-servisni objekti javnih preduzeca i privrednih drustava koji
sluZe potrebama podrucja), trgovina i ugostiteljstvo, izlozbeni objekti i objekti kulture, usluzne djelatnosti
(zanatske radnje, manji skladiSni prostori i sl.), objekti za smjestaj turista, info punktovi i sl. S obzirom
da uza Zona Savnika ve¢ ima dosta razvijenu mrezu centralnih funkcija, potrebno je postoje¢e obekte
renovirati i ponovo aktivirati (ko $to je rekonstukcija robne kuce, poslovnih objekata na Trgu Matije
Jakica itd.). Maksmalna spratnost povrSina centralnih djelatnosti je P+1+Pk.

Povrsine za turizam su predvidene u Zoni 1, 51 9. Radi se o objektima za razvoj turisti¢kih sadrzaja,
smjestaj turista i usluge hrane i pic¢a.

- T1/Hoteli za smijestaj turista.U obuhvatu plana, u Zoni 5, postoji izgraden hotel koji je
djelimi¢no u funkciji, spratnosti P+2, kapaciteta 44 lezaja. Planom se predvida rekonstrukcija
hotela u postoje¢im gabaritima uz osavremenjivanje i obogacivanje ponude, kao i izgradnja
novih hotelskih sadzaja u Zoni 1 (u namjenama za mjeSovitu namjenu ili u centralnim
djelatnostima). Maksimalni planirani kapaciteti za zonu 1 iznose 80 lezajeva.

- U/Usluge ishrane i pi¢a su predvidene u Zoni 9, uz rijeku Savnik i potokTvrdan-Skakavac.
Radi se 0 Zoni u kojoj je ve¢ pocela izgradnja planiranih sadrzaja (konkretno na urbanisti¢koj
parceli UO-9-01) i na kojima se planom predvida izgradnja ugostiteljsko-turistickog
kompleksa u stilu tradicionalne arhitekture i sa materijalima sa ovog podneblja, prilagodene
mjestu i okruzenju. Na ovim povrSinama se ne moze planirati smjestaj turista. Maksimalna
spratnost u ovoj Zoni je P+1+Pk.

Povrsine za industriju i proizvodnju su predvidene u Zoni 2. Radi se o postoje¢em ribnjaku koji je
planom predviden za rekonstrukciju i osavremenjivanje. Dozvoljena je izgradnja prateéeg poslovnog
objekta uz ribnjak, prizemne spratnosti u kome mogu biti smjestene prostorije uprave, prodajni i
magacinski prostori i drugi srodni proizvodno-preradivacki sadrzaji koji mogu da ¢ine kompleks sa
zelenom pijacom na Trgu Matije Jaki¢a. U ovoj Zoni moguce je organizovati i parking prostore ili
garaze za potrebe navedene namjene.

Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu
U Zoni 3 nalazi se objekat djecijeg vrtica prizemne spratnosti koji se planom previda za rekonstrukciju
u postojec¢im gabaritima. Narocito je potrebno obratiti paznju na uredenje otvorenih slobodnih povrSina

vrtica prema savremenim standardima i potrebama (dvoriste sa multifunkcionalnim djecijim igraliStem,
pejzazno uredenje zelenih povrSina, urbani mobilijar, pjeSacke povrsine i sl.).

Povrsine za groblja se odnose na parcelu gradskog groblia u Savniku (UP-5-10). S obzirom da
kapaciteti groblja nisu popunjeni, ne postoji potreba za Sirenjem, te je planom predvideno pejzazno i
infrastrukturno uredenje parcele (zelenilo, pjeSacke staze, urbani mobilijar, ¢esme i sl.). U sklopu
groblja dozvoljena je izgradnja manjeg prizemnog objekta za prodaju svije¢a i pogrebne opreme, kao
i rekonstrukcija i dogradnja crkve.




Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture obuhvataju Cetiri trafo stanice od kojih su
dvije postojece i objekat minielektrane u Zoni 2.

Povrsine za objekte hidrotehnicke infrastrukture obuhvataju postoje¢u i planiranu crpnu stanicu
(Zona 8), kao i objekat sa kanalom koji vodi do minielektrane.

Saobracajne povrsine ovim planskim dokumentom su namjenjene objekte u sluzbi saobracaja i za
koridore infrastrukture drumskog i pjeSackog saobrac¢aja. Od saobracajnih povrSina planom se
definidu slijedeéi sadrzaji:

- AS/Autobuska stanica na mjestu sadasnje benzinske pumpe koja se ovim planom izmjesta na
drugu lokaciju. Na parceli autobuske stanice dozvoljena je izgradnja objekta prizemne
spratnosti u funkciji stanice (prodaja karata, restoran i sl.). Vazno je projektom zadrzati vezu —
kameno stepeniSte koje preko predmetne parcele vodi do groblja.

- Pl/javni parking za drumski saobracaj je predviden na istoku obuhvata plana, van
gradevinskog podruéja uz stari put Savnik-Zabljak. Namijenjen je i za parkiranje vozila i
opreme za odrzavanje putne saobrac¢ajne mreze na teritoriji opstine.

- lOG/benzinska stanica se planom izmjeSta sa postoje¢e lokacije na sjever van gradevinskog
podrudja plana, a uz regionalni put Zabljak-Savnik-Niksi¢. Predvidena je izgradnja benzinske
pumpe sa obe strane saobracajnice. Pumpe treba da budu snabdjevene i prate¢im sadrzajima
(usluge prodaje hrane i pi¢e, opreme za vozila i sl.), prema savremenim standardima iz te
oblasti.

- G/garaza sa 5 garaznih mjesta, se nalazi u centralnoj gradskoj Zoni 1, u sklopu Trga Matije
Jakic¢a. Planom se ostavlja mogucnost rekonstrukcije garaza u postojec¢im gabaritima, ali je
dozvoljeno i njihovo ukidanje (rusenje) i uredenje lokacije kao sastavni deo pjeSacke povrsine-
trga.

- Helidrom za potrebe vazdu$nog saobrac¢aja naro€ito u zimskim mjesecima, kad su drumske
saobracajne veze otezane, se nalazi istono od centra grada, van gradevinskog podrucja,
preko puta javhog parklinga. Radi se 0 postoje¢em platou koji je potrebno urediti i u potpunosti
osposobiti za predmetnu namjenu.

- DS/Povrsine za drumski saobracaj obuhvataju postojece i planirane saobracajnice koje je
potrebno prilagoditi novim potrebama i razvoju naselja. Gotovo sve postojece saobracajnice je
potrebno rekonstruisati i prosiriti regulaciju, izgraditi trotare bar sa jedne strane puta i sl.

- DS/Pjesacke povrsine obuhvataju saobracajne povrSine koje nisu kolske: trgove pjacete,
platoe, staze, stepenista i sl. Nalaze se pretezno u centralnoj gradskoj Zoni (Zona 1), ali ih
ima i u Zoni 3 i 6. Ove povrSine je potrebno sa paznjom urediti, vodec¢i racuna o poplocanju
(narocito u zimskom periodu), urbanom mobilijaru, osvetljenju i sl.

Povrsine za pejzazno uredenje i elementi sistema urbanog zelenila ovim planskim dokumentom se
klasifikuju kao povrSine javnog koriSéenja, povrSine ograni¢enog koriS¢enja i povrSine specijalne
namjene. PovrSine javnog kori§¢enja obuhvataju uobli¢avanje i uredenje svih javnih prostora, posebno
kroz parterno i pejzazno uredenje glavnog gradskog trga (Matije Jaki¢a), novog gradskog parka
(parcela UP-7-10), uredenje obale izgradnjom obaloutvrda i SetaliSta i izgradnja drvoreda uz regionalni
put. PovrSine ograni¢enog koriscenja se dijele na zelenilo porodi¢nih stambenih objekata, zelenilo
viSeporodi¢nih stambenih objekata i blokova, zelenilo predSkolske ustanove, poslovnih objekata i
zelenilo uz turistiCke sadrzaje — hotel, ugostiteljstvo.U povrSine specijalne namjene spada zelenilo
groblja i industrijsko zelenilo.

Vodene povrsine u ovom planu &ini rijeka Savnik sa svojim pritokama, kao i jedan potok koji se
ulijeva u rijeku Bukovicu na istoku obuhvata plana (UP-V-06) i vodena povrSina koja izlazi iz
minielektrane i ulijeva se u rijeku Pridvoricu (UP-V-01). Rojeka Savnik je kroz naselje obezbijedena




obaloutvrdom, ali je planom predvidena rekonstrukcija i uredenje postojece obaloutvrde u cijelom
pojasu gradevinskog podrudja, uredenje korita i pritoka rijeke Savnik u dijelu kroz naselje, koja
podrazumijeva izgradnju pjeSackih staza vrhom nasipa i uz obaloiuvrde.

Sumske povrsine u ovom planu podrazumijevaju zastitne $ume po obodu naselja. Planom nije
predvideno Sirenje ove Zone, ali je potrebno obratiti paznju na poSumljavanje poteza uz vodene
povrSine duz obaloutvrda i zastitnih nasipa. Ne dozvoljava se gradnja na ovim povr§inama, osim
objekata koji su u funkciji gazdovanja Sumama i za potrebe infrastrukture (crpne stanice, rezervoari,
kaptaze, trafostanice i sl.).

Poljoprivredne povrsine su otvoreni, neizgradeni prostori u koje spadaju obradive povrSine (oranice,
baste, voénjaci, vinogradi), livade i pasnjaci, povrSine za rasadnike, stoCarstvo i drugo poljoprivredno
zemljiste. S obzirom na prirodne odlike ovog kraja i ograni¢eno raspolaganje ovim resursom,
postoje¢e poljoprivredne povrSine je potrebno sacuvati i aktivirati u najve¢oj mogucoj mjeri. Ne
dozvoljava se gradnja na ovim povrS§inama, osim objekata koji su u funkciji gazdovanja
poljoprivrednim zemljiStem.

Povrsine mineralnih sirovina se odnose na postojeéi majdan pijeska, na sjeveroisto¢noj granici
plana, uz stari put Zabljak-Niksié¢ koji se zadrzava predmetnim planom. Ne dozvoljava se gradnja na
ovoj povrSini.

Ostale prirodne povrsine se odnose na neplodno zemljiste kao §to su stijene, Sikare, i druge sli¢ne
povrSine. Ne dozvoljava se gradnja na ovim povr§inama, osim za potrebe infrastrukture (crpne
stanice, rezervoari, kaptaze, trafostanice i sl.).

Dakle, osnovna koncepcija predloZzenog planskog rjeSenja proizasla je pre svega iz uslovljenosti PUP-
a kao plana viSeg reda, ali i iz zate€enog stanja, urbane morfologije predmetnog podrucja, njegovog
polozaja, prirodnih uslova terena, kao i potreba lokalnog stanovnistva.

Cilj i osnovno planersko opredjeljenje pri formiranju urbanistickog koncepta bilo je da se zate¢ena
stambena izgradnja uoblici, a razvoj naselja usmjeri ka tome da se postepeno podigne nivo urbaniteta.
Planom je predvideno umjereno pogus$c¢avanje naselja izgradnjom novih stambenih objekata, kao i
dogradnjom i nadogradnjom vec izgradenih objekata. Nova izgradnja stambenih objekata niske i
srednje gustine stanovanja, stambeno-poslovnih objekata i centralnih djelatnosti, predvidena je na
nacin da zaokruzi postoje¢e grupacije objekata.

Za cijelu teritoriju plana koja obuhvata gradevinsko podrucje i sve planirane sadrzaje izvrdena je
preparcelacija i formiranje urbanistickih parcela kao osnovnih planskih jedinica koje omogucavaju
njegovu dalju realizaciju. Nova parcelacija postovala je postoje¢e katastarsko stanje u najvecoj mjeri u
onim segmentima plana u kojima ne remeti planirani urbanisti¢ki koncept.

Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafickom prilogu 04 - Plan namjene povrSina
4.7. FAZE REALIZACIJE

Ovaj Plan je raden za podrugje sjevernog dijela Savnikakao veé izgradenog naselja, u velikoj mjeri
zaokruzenog i funkcionalno formiranog. S obzirom na demografske projekcije, u obuhvatu plana nije
predvideno znacajnije proSirenje stambene Zone naseljave¢ samo umereno poguscavanje postojecih
cjelina. Od izgradnje vecih projekata predvidena je izgradnja autobuske stanice u centru, kao i
formiranje nove turisticke Zone na sjeveru naselja. S obzirom na karakter planiranih namjena koju




dominantno Cini stanovanje, mjeSovite namjene i turizam, koje su u vecini slu¢ajeva oslonjeni na
pojedinane inicijativama korisnika koje prate njihove potrebe, planom nije moguée definisati jasne
faze po kojima ¢e se vrSiti realizacija, ve¢ ¢e ona teci sukcesivno u skladu sa zahtjevima stanovnika.
Ocita je potreba stanovnika za autobuskom stanicom i centralnim sadrzajima kao S$to su zelena pijaca,
trgovina, prodaja robe Siroke potroSnje i sl., $to namece zaklju€ak da bi izmestanje benzinske pumpe
i izgradnja nove dve pumpe na sjeveru uz regionalni saobraéajnicu Niksié-Savnik—Zabljak, kao i
izgradnj aautobuske stanice mogli biti medu prvima za realizaciju. Osim toga, izgradnja novih objekata
centralnih djelatnosti u oni 5, rekonstrukcija i revitalizavija objekata i namjena u Zoni 1 (robna kuéa,
restoran, trgovina i sl.)i realizacija novih turistickih sadrzaja bi doprineli i ekonomskom ozivljavanju
ovog prostora, privukli nove investicije i stanovnike i pokrenuli razvoj regije. Naravno uspeSnost
zavisice od strategije opstine i mogucnosti da usmere razvoj ovog prostora u tom smeru. Razvoj
ovakvih sadrzaja moze dovesti do demografskog (doseljavanja) rasta naselja, te su u tom smislu dati i
rezervni kapaciteti stanovanja u vidu novih lokacijaporodi¢nog tipa stanovanja.

U ovakvoj situaciji proces realizacije ima dva smjera: prvi — spontani, gdje je izgradnja prepustena
pojedinaénim vlasnicima na svom zemljiStu i drugi-usmjereni, gdje je glavni pokreta¢ lokalna uprava
koja definide prioritete razvoja i rukovodi realizacijom ovakvih sadrzaja.U prvom smjeru, odnosno da bi
proces realizacije plana po pojedinacnim parcelama zapoc€eo, svakako da je obaveza na gradskim
vlastima da pribave i opreme zemljiSte potrebno za javne namjene, prije svega, u smislu rekonstrukcije
postojecih i izgradnje novih saobracajnica i tehni¢ke infrastrukture ¢ime bi se aktivirale sve i danas
nedostupne lokacije (u Zoni 6 stanovanje malih gustina i mjeSovite namjene, u Zoni 8 stanovanje
malih gustina i u Zoni 9 povrsine za turizam).

4.8. EKONOMSKA PROJEKCIJA

Uredivanje gradevinskog zemljiSta spada u djelatnost od posebnog drustvenog interesa i obavlja se
prema srednjorocnim i godiSnjim programima uredivanja koje donosi jedinica lokalne samouprave.

Osnovni ciljevi programa treba da budu:

» racionalno koriScenje gradevinskog zemljista i bolje iskoriScavanje postojecih kapaciteta
infrastukturnih sistema,

» efikasnost i ekonomi¢nost u realizaciji planiranih radova kroz uskladivanje prostornogpolozaja,
dinamike i drugih uslova izgradnje pojedinih objekata,

» sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednosti, dinamike i uslova izvrS§avanja radova na
uredivanju gradevinskog zemljiSta u programskom periodu, podsticanje izrade planske i
tehnicke dokumentacije za prostore i objekte cija je realizacija izviesna i nuzna u
narednimgodinama,

= formiranje realne i neposredne osnove za utvrdivanje visine naknade za uredivanje
gradevinskog zemljiSta koju izmiruju investitori nove izgradnje i rekonstrukcije
postojeéihobjekata kao i naknade za kori§¢enje gradevinskog zemljista,

» utvrdivanje izvora finansiranja planiranih radova na uredivanju zemljista u cjelini i po pojedinim
podrudjima izgradnje i vrstama radova,

= Kkreiranje novih vidova obezbjedivanja sredstava zasnovanih na veéoj poslovnoj motivisanosti
investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjerenih realnom ekonomskom okruzenju
(naplata sa rokom otplate i sli¢no),

= blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, pravnih i drugih mjera potrebnih za efikasno
izvrSenje predvidenih radova.

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija predmjera i predracuna ulaganja u
infrastrukturnoopremanje prostora u zahvatu DUP-a.




VODOVOD

precnik jed. | koli¢ina | jed. cijena (€) ukupno
@50 m 280 50 14,000.00 €
@80 m 790 100 79,000.00 €
@100 m 650 110 71,500.00 €
@150 m 870 120 104,400.00 €
@200 m 350 140 49,000.00 €
@300 m 1410 150 211,500.00 €
Izgradnja stanice za hlorisanje vode (uz kom
postojeéu CS vodovodnog sistema) 1 20,000 20,000.00 €
Uredenje vodoizvorista PreviSki potok kom 1 200,000 200,000.00 €
749,400.00 €
KANALIZACIJA
Kolektori jed. | koli¢ina jed. cijena (€) ukupno
@100 - potis m 110 90 9,900.00 €
@200 m 1340 120 160,800.00 €
@250 m 200 130 26,000.00 €
@300 m 20 140 2,800.00 €
400 m 400 150 60,000.00 €
CS kom 1 15,000 15,000.00 €
PPOV (ES 1300 za jug i sjever) kom 1 200,000 200,000.00 €
464,600.00 €

Napomena: Navedene jedini¢ne cijene obuhvataju sve radove na postavljanju cjevovoda: zemljane, betonske,
cijene nabavke, transporta i instalacije materijala, pripremne, zavr$ne i ostale.

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA | JAVNO OSVJETLJENJE

Ovim predmjerom se obuhvataju procjene investicija u okviru zahvata plana.

C - jediniéna ukupna
jedinica  koli¢ina cijena (€) cijena (€)
Polaganje novih 12/20 kV vodova
1 izmedu planiranih trafostanica m 600 40,00 24.000
Izgradnja planiranih TS :
2 7 DTS 10/0,4 KV, 1x630 kVA kom 2 45.000 90.000
Izgradnja instalacije osvjetljenja
3 saobraéajnica u kompleksu (po st. kom 180 1400 252.000
mjestu)
Rekonstrukcija postoje¢e TS 35/10
4 KVA 24 MVA kom 1 400.000 400.000
UKUPNO: 766.000 €




ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Jed. Cijena | Ukupna cijena

Br. | A/ MATERIJAL Jedinica | Koli¢ina (€) (€)
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duZine 6 m kom 2700.00 12.50 33,750.00
5 Gumene brtve za nastavljanje PVC
' cijevi @ 110/3,2 mm kom 2700.00 0.20 540.00
3 PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. kom
) 0,5m 212.00 2.50 530.00
4. PVC drzag odstojni 110/2 kom 2700.00 0.80 2,160.00
5 Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2
) mm kom 212.00 1.50 318.00
6. | PTT traka za upozorenje m 4400.00 0.10 440.00
7 Laki tk poklopac sa ramom
) (min. nosivosti 50 kN) kom 53.00 175.00 9,275.00
Ukupno: 47,013.00
Jed. Cijena | Ukupna cijena
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica | Koli¢ina (€) (€)

Trasiranje - odredivanje trase rova
nove i postojeée kanalizacije i
lociranje postojecih i novih okana
prije iskopa m 4000.00 0.10 400.00

Izrada kablovske tk kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:

-rucni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10

cm,
-polaganje PVC cijevi,
5 -nasipanje pijeska izmedu cijevi;
' -nasipanje zastitnog sloja pijeska
d=10 cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i
odvozom viSka materijala:

za 2x2xPVCQ11 0mm(68x1 01 cm) m 4000.00 11.00 44,000.00
Ukupno: 44,400.00
Jed. Cijena | Ukupna cijena

Br | C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica | Koligina (€) (€)

Izrada AB okna unutrasnjih
dimenzija 1,60x1,40x1,90m: ru&ni
iskop rupe za okno,odvoz Suta na
deponiju,izrada

1. okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk
poklopca sa ramom i podeSavajucih
konzola prema prilogu (rad+materijal
bez lakog tk poklopca sa ramom) kom 53.00 680.00 36,040.00

Ukupno: 36,040.00

UKUPNO: 127,453.00




STRUKTURA ULAGANJA U SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Radi obezbjedenja svih elemenata pune infrastrukturne opremljenosti zahvata Plana, neophodna su

slijedeca ulaganja:

ULICE KOJE SE REKONSTRUISU NOVE ULICE
Cijena €/m2 Jecrjri]n2ica ukupno u € Céi}';n; Jecrjri]n2ica ukupno u €
kolovoz 60 35.837 2,150,220.00 80 10.202 | 816,160.00
trotoar 30 4.236 127,080.00 40 0 0
Ukupno rekonstrukcija 40.073 2,277,300.00 Ukupno novo 10.202 | 816,160.00
Ukupno saobracéajna infrastruktura 3,093,460.00 €

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE

STRUKTURA ULAGANJA

ukupan iznos

1 Hidrotehni¢ka infrastruktura 1,214,000.00 €
2 Elektroenergetska infrastruktura 766,000.00 €
3 Telekomunikaciona infrastruktura 127,453.00€
4 Saobraéajna infrastruktura 3,093,460.00 €
UKUPNO 5,200,913.00 €

Kao Sto se i prethodnog tabelarnog pregleda moze vidjeti, potrebno je obezbijedi iznos od
5,200,913.00 eura za puno infrastrukturno opremanje u zahvatu predmetnog plana.Prosjec¢ni troSkovi
komunalnog opremanja gradevinskog zemljista odreduju se na osnovu planskihpokazatelja troSkova
komunalnog opremanja gradevinskog zemljista.




5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG DOKUMENTA

5.1. SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

Ovim planskim dokumentom nije predvidena dalja detaljna planska razrada. Urbanisticka parcela je
osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali i
ogranicenja, predmetnog prostora.

Uliéni niz u Savniku sa objektima na kojima su oduvani izvorni graditeljski elementi iz vremena
nastanka,predstavlja urbanu zonu sa potencijalnim kulturnim vrijednostima koje treba valorizovati u
procesu valorizacije graditeljskog fonda na teritoriji op&tine i sprovesti njegovo o€uvanje kroz planove
nizeg reda. Zbog toga se definiSe obaveza izrade Idejnog urbansti¢ko-arhitektonskog rieSenja Trga
Matije Jakica i objekata koji okruzuju trg, a prema pravilima datim ovim planom.

Za parcele koje Cine Trg Matije Jakic¢a (povrsSine za pejzazno uredenje javne namjene: UP-1-26, UP-1-
27 i UP-1-28) i za objekte koji okruzuju trg (UP-1-01, UP-1-02, UP-1-03, UP-1-04, UP-1-07, UP-1-08,
UP-1-09 i UP-1-10), Investitorisu u obavezi da prijee izdavanja gradevinske dozvole uradeldejno
urbanistiCko-arhitektonsko rjeSenjetrga i rekonstrukcije objekata kojim ¢e se definisati broj i kapacitet
objekta, pristupi i komunikacije unutar kompleksa, nacin uredenja slobodnih povrsina, pejzazno
uredenje i uredenje partera.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogucim intervencijama svake parcele iz plana, obavezno
treba prostudirati sve graficke priloge koji daju osnovne informacije.

Takode, u tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.9 Urbanisticko — tehnicki uslovi i smjernice za
izgradnju objekata i 6. Analiticki podaci plana, se nalaze blize odrednice i kapaciteti za svaku
predmetnu parcelu.

5.2. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Predlozenim rjeSenjem za teritoriju plana postavljena je primarna uli€na mreza koja danas samo
delimiéno postoji i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog naselja.

Proces realizacije Plana nije fazno uslovljen, ve¢ ¢e se on dalje odvijati po pojedinaénim parcelama u
skladu sa razvojem naselja i zahtjevima i potrebama lokalnog stanovnistva.

Svakako da realizaciji pojedinac¢nih objekata predstoji opremanje zemljista potrebnog za javne
namjene, prije svega, u smislu rekonstrukcije postojec¢ih i izgradnje novih saobraéajnica i tehnicke
infrastrukture.

5.3. SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE
BASTINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode, kao ni objekata koji predstavljaju zasticena
nepokretna kulturna dobra. Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih
radova naide na materijalne ostatke, radove treba obustaviti i 0 tome obavijestiti nadlezni Regionalni
zavod za zastitu spomenika kulture.

5.4. SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zastite zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina §titi koriste¢i je na
adekvatan nacin i pod odgovarajuc¢im uslovima. Drugim rije¢ima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti
za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruze optimalne uslove.




Prostorno rjeSenje DUP-a radeno je na osnovu principa oCuvanja zivotne sredine. Za osnovne
zahtjeve sa ovog stanovista uzeti su:
» racionalno koriS¢éenje gradevinskog podrucja;
= da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;
» dase kvalitetno poljoprivredno zemljiste racionalno koristi;
» da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a
da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a,prema ¢lanu 9. Zakona o stratesSkoj procjeni uticaja na
zivotnu sredinu, Sekretarijat za uredenje, odrzivi razvoj, komunalno-stambene poslove, saobracaj i
imovinu opétine Savnik, donio je Odluku o nepreduzimanju izrade strate$ke procjene uticaja Detaljnog
urbanisti¢kog plana “Savnik sjever” na Zivotnu sredinu.

U razradi DUP-a, premaZakonu o procjeni uticaja na zivotnu sredinu (,Sluzbeni list RCG*, br.
80/05,40/10) i Uredbi o projektima za koje se vrSi procjena uticaja na Zivotnu sredinu, investitori su
duzni da se obrate, prije podono$enja zahtjeva za izadavanje gradevinske dozvole za izgradnju
objekata, nadleznom organu za poslove zastite Zivotne sredine opstine. Nadlezni organ ¢e odlugiti o
potrebi izrade Studije o procjeni uticaja na zivotnu sredinu.

5.5. SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonita u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju sklonista (Sl. list SFRJ br. 55/83)

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mjeru, pri organizaciji prostora narocita
paznja je posvecena:

= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;

= smanjenju obima ruSevina i stepenu zakr€enosti od rusenja;

= povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;

= sprjeCavanju zagadivanja tla, povrSinskih i podzemnih voda;

= izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban rezim;

= osiguranju alternativnih izvora energije;

= stavljanju pod zastitu ugroZzenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista i Suma;

= izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;

= ravnomjernom rasporedivanju stanovniStva na nacin da se osigura koriS¢enje ukupnog
prostora;

= razmjesStanju svih funkcija u prostoru na nacin da se putovanje stan-objekt drustvenog
standarda svedu na najmanju mjeru;

= osiguranje odgovarajuée organizacije saobracaja;

= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

= povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

= planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hithe pomo¢i do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.




5.6. SMJERNICE ZA SPRIJECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);
= Nepogode izazvane djelovanjem ¢oveka (nesolidna gradnja, havarijeindustrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opSte opasnosti (tehni¢ko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodamau Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimi¢no identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list
CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.
Uslovi i mjere zastite od zemljotresa

Preporuke za projektovanje objekata aseizmi€nih konstrukcija:

» Mogu se graditi objekti razli¢ite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.

» Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri€na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..

» Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmiC¢kih analiza, sa
ciliem obezbjedivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.

= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bithog su znagaja za sigurnost i
pona$anje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.

= Armirano-betonske i Celi€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored

ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne
za visine objekata do 15 spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razli¢itog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata visine).

» Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje sprjeCavaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomjernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedeno po cijeloj kontaktnoj




povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.

» Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slijede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

= |zbjegavati nasipne, mocévarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

= Podzemne elektri¢ne instalacije treba obezbjediti uredajima za isklju€enje pojedinih reona.

» Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog, vec¢ i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobraéaja na seizmicki aktivnim podrucjima.

» U sistemu saobracajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu€aju da jedna
postane neprohodna, postoji mogucnost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Na osnovu nove Karte regionalizacije teritorije Crne Gore proistiée da se cijela teritorija Savnika moze
ocijeniti sa seizmickim intenzitetom od VII° MCS. Ovaj podatak je u saglasnosti sa vrijednostima
parametara seizmi¢nosti koji su dobijeni na osnovu seizmostaticke analize, s obzirom da je utvrdeno
da se u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa vjerovatnocom od 63% na podrudju
Savnika moze oc&ekivati zemljotres sa maksimalnim intenzitetom od 7.2° MCS skale, odnosno sa
maksimalnim ubrzanjem tla 9.3 (%g), $to je saglasno i sa sadrzajem nove seizmoloSke karte 1987.g.

Zastita od pozara

éirenje pozarnih oluja na izgradenim dijelovima sprjeCava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivna mjera zas$tite od pozara je postavljanje objekata na §to ve¢em medusobnom rastojanju
kako bi se sprijecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbijediti prilaz vatrogasnih
vozila objektu.
Izgradenidijelovirazmatranogprostoramorajubitiopremljenifunkcionalnomhidrantskommrezomkoja
¢eomogucitiefikasnuzastitu, odnosnogasenjenastalihpozara.

Mjere zastite od poplava i uredenje rije¢nih obala

Mjere zastite od poplava imaju u narocito u vidu uredenje buijicnih slivova - Bijele i Bukovice (biolosko i
tehni¢ko) kako bi se buji€ne poplave ucinile manje Stetnim nego $to mogu biti u slu¢aju odsustva
preventivnih mjera. lako su navedeni rije€ni tokovi izvan obuhvata plana, u neposrednoj su blizini.
Rijeka Savnik i njene pritoke se ulivaju u rijeku Bukovicu n agranici predmetnog DUP-a, te se zastita
odnosi i na podrucje obuhvaceno ovim planom. U tom smislu, treba voditi rauna da se sva gradnja, u
prvom redu, putevi i urbana gradnja, planira i gradi iznad kota tragova velikih voda. To u ovom
momentu nije podtovano i u samom gradskom naselju Savnik. Naime, &itav prostor lijevo od puta
Niksi¢ — Savnik odnosno u trouglu tog puta sa Bijelom i Bukovicom, uraden je ispod kote mogucih
velikih voda.

U pogledu zastite od erozije i bujica na podrugju opétine Savnik nije uradeno gotovo nita (izuzev
interventnih radova u koritu Bijele radi zastite saobracajnice).




Akcije na zaStiti od erozije posebno su znacajne, naro€ito ako se ima u vidu odnos prema
poSumljenim povrS§inama, sjeci drveta, kréenju Suma, kao najznacajnijim faktorima zadrzavanja
atmosferske vode i sprje€avanja razvoja erozivnih procesa.

U uskom obalnom pojasu neposredno uz rijeke moze se planirati:

e Izgradnja hidrotehnickih objekata za zastitu od poplava (nasip, obaloutvrda, potporni zidovi)
prilagodeni mikro lokaciji a u duhu arhitekture tradicionalnog planiskog naselja;

e Izgradnja Setali$ta na nasipima — obaloutvrdama,

e zastita autenti¢nog pejzaza, obnova i o€uvanje vegetacije sa akcentom na autohtone vrste.

Na &itavom obalnom pojasu potrebno je:

e obezbjediti javnost pristupa obali rijeka,

e obezbjediti zelenilo izmedu rijeka i Zone izgradnje,

e U kruni obloutvrda izgraditi pjeSacke staze- SetaliSte,

e obezbjediti neophodnu infrastrukturnu opremljenost Setalista,

e obezbjediti prate¢u signalizaciju Setalista,

e zavrSnu obradu svih povrSina planirati u prirodnom materijalu, odnosno u skladu sa
ambijentalnim karakteristikama lokacije

® omoguciti neometan pristup hendikepiranim licima na prilagodenim prostorima $etalista.

5.7.  SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potroSnje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:
=  Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zZivotnu sredinu;
» Energetsku efikasnost zgrada;
» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.

Energetski i ekoloSki odrzivo graditeljstvo tezi:
» Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i koriS¢enjem sunceve
energije;
» Kori§c¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
= Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postoje¢ih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosje¢ni stariji postojeéi objekti godisSnje troSe 200-300 kWh/m?2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuée ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m2
i manje.

Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli€inu energije Sto dovodi do povecanja cijene kori§cenja i odrzavanja prostora, ali i




do veceg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce
je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.

Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.

Zato je potrebno:
= Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;
= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati
toplotne mostove;
= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
= Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

5.8. ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Urbanisticka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na nacin da
zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri formiranju urbanisti¢kih
parcela naroCito su uzeti u obzir, postojeca katastarska parcelacija, kao i vlasnicki status parcela,
posebno kada se radilo o ve¢ izgradenim parcelama kako bi sprovodenje plana bilo olak§ano.

Veli¢ina novoformiranih urbanisti¢kih parcela prilagodena je planiranim namjenama.

Bitno je napomenuti da je podrugje DUP-a ,Savnik sjever“ izgradeno i gotovo u potpunosti formirano,
da su katastarske parcele jako malih, gotovo substandardnih veli€ina, jer su velikom broju slu€ajeva
formirane kao parcele pod objektom, narocito u Zoni 1 (centru naselja). U tom smislu,prilikom
formiranja urbanistiCkih parcela, vodilo se racuna,gdje je god to moguce, da se katastarske parcele
poklapaju sa urbanistiCkim parcelama, naro€ito na lokacijama kod kojih je planom predvidena samo
rekonstrukcija objekata u postoje¢im gabaritima (Zona1t).

Minimalne veliine parcela nisu primenjene za postojeée parcele i objekte.U slu€ajevima
novoplanirane izgradnje, dakle tamo gde ne postoje izgradeni objekti, definisana je minimalna veli€ina
urbanistickih parcela:

namjena Zona Min. veli¢ina parcele
Stanovanje malih gustina SMG 3,6,7i8 300 m?
Stanovanje srednjih gustina SSp i SSv 1,3,5,6 i7 300 m?
Mjesovita namjena-MN 1,3,4,617 300 m?
Centralne djelatnosti-CD 5 (UP-5-09) 350 m?
Mje$ovovita namjena- MN 6 500 m?
Povr$ine za turizam-usluge ishrane i pi¢a-U 9 1000 m?

e lzuzetak od minimalne veli¢ine parcele kod stanovanja malih gustina-SMG su slijedece
parcele:UP-3-07 (284m2); UP-3-16 (katastarska parcela pod objektom 97m2); UP-7-02
(287m2) i UP-7-08 (247m2). Radi se o izgradenim objektima sa ve¢ fomiranim katastarskim
parcelama.




e |zuzetak od minimalne veliine parcele kod stanovanja srednjih gustina (porodi¢no)-SSp su
slijedec¢e parcele: UP-1-11 (katastarska parcela pod objektom 65m2), UP-3-14 (katastarska
parcela pod objektom 121m2), UP-7-06 (293m2) i UP-7-07 (218m2)

e lzuzetak od minimalne veli¢ine parcele kod stanovanja srednjih gustina (viSeporodi¢no)-SSv
su postojeci objekti u otvorenom bloki u Zoni 3, gdje su formirane parcele pod objektom (od
UP-3-08/1 do UP-3-08/8), a svi zajedno koriste uredenu blokovsku parcelu UP-3-08. Isti
princip je koriS¢en kod postojecih objekata stanovanja srednjih gustina (porodiéno) —SSp kod
parcele UP-3-13 koju koriste objekti u bloku (UP-3-13/1 i UP-3-13/2).

e Minimalne veli€ine parcela nisu primenjene za postoje¢e parcele i objekte, narocito u okviru
namjene MN i CD koje se nalaze u okviru ambijentalne celine koja je ovim planom definisana
u Zonil. Ambijentalnu cjelinu u Zoni 1 u sklopu Trga Matije Jaki¢a Cini grupacija starih
objekata za koju je u vecini slu€ajeva formirana urbanisticka parcela ispod objekta, a Sto je i
slu¢aj u postoje¢em katastru.

e Od parcela koje nisu u Zoni 1, izuzetak od minimalne veli€ine parcela kod mjeSovite namjene-
MN su UP-3-01 (233m2) i UP-4-02 (175m2). U oba sluaja se radi o postoje¢im objektima na
definisanim katastarskim parcelama.

e (Od parcela koje nisu u Zoni 1, izuzetak od minimalne veli€ine parcele za centralne djelatnosti
CD su UP-3-04 (147m2) i UP-5-08 (278m2).

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanistiCke parcele na slijedeéi nadin:

e oznakom UP-1-noznacene su urbanisticke parcele gdje prvi broj predstavlja plansku oznaku
Zone (od UP-1 do UP-9), a drugi broj (n) oznaku parcele u toj Zoni;

e saobracéajne povrSine ve¢inom se nalaze van planskih Zona i one su posebno oznacene sa
oznakomS (od UP-S-01 do UP-S-28);

e parcele namenjene infrastrukturnim objektima su obelezene sa oznakom | (UP-I-01 do UP-I-
09);

e parcele vodenih povrSina imaju oznaku V (UP-V-01 do UP-V-07).

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon $to su rijeSeni imovinsko-pravni odnosi i izvrSena
parcelacija, odnosno formirana urbanisticka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom DUP-u.

Sve urbanisticke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane na grafickom
prilogu.Ukoliko, na postoje¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvani¢énog katastra i
plana, mjerodavan je postojeci katastar.

Broj stambenih objekata na parceli
Na jednoj urbanisti¢koj parceli moze se naéi samo jedan stambeni objekat.

Izuzeci u pogledu broja objekata na parceli:
e ukoliko se na urbanisti¢koj parceli nalazi 2 ili viSe postojeéih stambenih objekata planom se
ovi objekti zadrzavaju

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati, a Sto je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.8 Uslovi u pogledu planiranih namjena.

Regulaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definide profil saobracajno-infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu 05/Plan parcelacije, regulacije i nivelacije.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.




Vertikalni gabarit ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote
okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Prema polozaju u objektu, etaze mogu biti podzemne (podrum i suteren), i nadzemne (prizemlje,
sprat(ovi) i potkrovlje).

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do n(spratovi), Pk (potkrovlje).

Najvec¢a visina etazeza obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
e zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
e za stambene etaze do 3,5 m;
e zaposlovne etaze do 4,5 m;
e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povrSinom pod objektom i bruto gradevinskom
povrSinom objekta.

Povrsinu pod objektom ¢ini zbir povrSina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele ¢ini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proraun
bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju se sa 100% (uklju€ujuci i suterenske, podrumske i
potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uradunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje
kapaciteta mirujuéeqg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou
urbanistiCke parcele.

Indeks _izgradenosti zemljiStaje parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriSéenosti gradevinskog zemljiSta na nivou urbanistiCke parcele i bloka.

5.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA
5.9.1. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postoje¢im objektima se podrazumjevaju svi zateCeni objekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimljenoj za potrebe izrade ovog Plana.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE
Ovim planom zadrzani su svi zate€eni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema planu viseg
reda nalaze u Zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom namjenom.Takode, svi




zateCeni objekti koji se nalaze na prostoru poljoprivrednih povrSina, Sumskih povrSina i ostalih
prirodnih povrSina zadrzavaju se.

S obzirom da na predmetnom prostoru nema objekata koji se nalaze na koridorima saobracajnica,
ovim planom nije predvideno ru$enje objekata.

URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

e postoje¢i objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smernicama za tretman neformalnih
objekata

e svi postojeci objekti se mogu zamijeniti novim, prema uslovima iz ovog plana, osim na prostoru
oznaenom kao ambijentalna cjelina (Zona 1).

e na postoje¢im objektima se moZze vrsiti rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i adaptacija u
skladu sa kapacitetima i pravilima gradenja za svaku od planiranih namjena. Planom je
predvidena mogucnost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa smjernicama
plana.

e postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili neophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolozivim prostornim
mogucnostima na slobodnoj povrsini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaze,
organizuju parking prostor.

e u okviru postoje¢ih stambenih objekata dozvoljena je prenamjena prizemlja iz stanovanja u
poslovanje.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojec¢ih objekata

Planom su za svaku urbanistiCku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojeci objekat ili je planirana za
izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanisti¢ki parametri i maksimalni kapaciteti izgradnje.
Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgradenosti i zauzetosti) odnose se zbirno na sve objekte
i sadrzaje na parceli (stambene objekte, pomoéne objekte, natkrivene parkinge i sl.). Plan ne
prepoznaje pojedinatne pomocéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose
na urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

e Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrSi se uz striktno poStovanje planskih
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

e Sve postojece objekte moguée je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom
za pojedinaéne namjene (BGP, spratnost objekta, indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti
parcele).

e Ukoliko se na jednoj urbanistikoj parceli nalazi dva ili viSe postojec¢ih stambenih objekata,
planom se oni zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne
premase ukupan planirani kapacitet parcele.

e Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele uklju€uju i pomocne objekte, $to
znali da se u slu€aju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene
zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postojeceg osnovnog objekta i
povrSina svih pomocnih objekata, pa se urbanistiCko-tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na
osnovu tako dobijene razlike.

e \Visina nadzidanog dijela objekta ne smije prec¢i planom definisanu spratnost i visinu za
odredeni tip izgradnje.

¢ Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa” sa prepustima.

e Maksimalna visina nadzitka potkrovlja iznosi 1,20 m (racunajuéi od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).




Prije zahtjeva za izdavanje rje$enja za intevenciju na postojecem objektu potrebno je provjeriti
statiCku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.

Uslovi za pomoéne objekte

5.9.2.

Dozvoljava se izgradnja novog pomoc¢nog objekta samo u sluaju kada zbir postojecih i novih
objekata zajedno sa pomocnim ne prelazi maksimalno dozvoljenu zauzetost parcele;

Spratnost pomocénih objekata je maksimalno P;

Nije dozvoljeno nadzidivanje pomocénih objekata;

Nije dozvoljena prenamjena pomocnih objekata u stanovanje.

URBANISTICKO- TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vrSi se u skladu sa kapacitetima i urbanisti¢ko-
tehnickim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od planiranih namjena
pojedinacno.

5.9.2.1. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

MALIH GUSTINA-SMG

Urbanisticki parametri

%
min. veli¢ina max. visina , ,
. max. max. max. , djelatnosti
urbanisticke , . objekta do
Zone indeks indeks spratnost u odnosu
parcele za nove A . . kote
, 2 zauzetosti | izgradenosti objekta , na ukupnu
objekte (m"°) sljemena
BGP
3,6,7i8 300 0.25 0.5 Su+P+Pk 9m 0%

Dozvolijene povrsine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u tabelama u poglavlju 6
—Analiticki podaci plana, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

U objektima stanovanja male gustine, djelatnostise mogu naci u prizemlju i mogu zauzeti do
100% prizemne etaze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne
sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije
stanovanja, kao $to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge,
i sl.

U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice.
Maksimalna BRGP u objektima stanovanja male gustine je 500m2.

Pravila za izgradnju objekata

objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli;

gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat;

dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza, sa tri strane ukopanih u teren, a koje ne smiju
nadvisiti kotu terena (ili trotoara) vise od 1.0m;

minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 2,5 m;

minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 5 m, pri emu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocnih prostorija;




otvaranje prozora stambenih prostorija na bo¢nim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 7 m;

kota poda prizemlja za stambene prostore ne moze biti viSa od 1,0 mod kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za komercijalne sadrzaje do 0,2 m;

visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m raunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine;

za potrebe pristupa spratnim etazama moguce je formirati spoljno stepeniste;

maksimalna visina objekata je9 m za objekte Su+P+Pk, i to racunajuéi od najnize kote
konacéno uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova;

ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski
prostor, ali samo u funkciji donje etaze, a nikako kao nezavisna stambena povrSina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim, jednostavnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala, kamena i drveta.

Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala, ali fasada moze biti i malterisana.
Obavezan je kos krov strmijeg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne,na
zabatima) ili ¢etvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokrivaé
moze biti lim, crijep ili tradicionalna Sindra.

Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomoc¢nih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozavaju uslove
kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata,a ¢iji kapacitet ulazi u obradun ukupnih
kapaciteta na parceli.

Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl., ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata je P.

Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

Pozicija pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijjom;

Pomoéni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanisti¢kim parcelama.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaZze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan

Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slijede¢im uslovima:

preporuka je da se parceleograduju zivom ogradom ili ogradom od prirodnih materijala (drveta i
kamena i sl.);




ograda prema regulacionoj liniji mora biti transparentna, max.visine do 1.6m.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima.

5.9.2.2. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

SREDNJIH GUSTINA - SSp i SSv

Objekti stanovanja srednjih gustina (120-250 stanovnika/ha) u planu su podijeljeni po tipologiji
stanovanja na porodi¢ne SSp i viSeporodi¢ne SSv. Objekti porodiénog stanovanja SSp mogu u sklopu
objekta imati najvise 4 stambene jedinice i maksimalnu BRGP 500m2.

Urbanisticki parametri

%
min. veli¢ina max. visina , .
i max. max. max. , djelatnosti
urbanisticke , . objekta do
Zone indeks indeks spratnost u odnosu
parcele za nove . i i kote
. 2 zauzetosti | izgradenosti objekta . na ukupnu
objekte (m”) sljemena
BGP
1,3,5,6i7 300 0.6 1.25 P+1+Pk 12m 0-30%

Navedeni urbanistiCki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte ovog tipa
stanovanja.

Dozvolijene povrsine objekta, za svaku pojedinacnu parcelu, su date u poglaviju 6 — Analiticki
podaci plana, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu lokaciju.
Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog ili se moze realizovati fazno do maksimalnih
parametara.

U Zoni stanovanja srednjih gustina, djelatnosti mogu obuhvatiti maksimalno 30% ukupne
planirane BGP i pozeljno je planirati ih u okviru prizemlja. Djelatnosti u ovim objektima
podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne
narusavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao §to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje,
ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

Pravila za izgradnju objekata

objekte graditi kao slobodnostojece;

objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija;

dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smiju nadvisti kotu uredenog okolnog terena
vise od 1 m. Maksimalna zauzetost podzemnih etaza je80%od povrSine urbanisticke
parcele.Podrumske etaze ulaze u obracun BGP, osim ako se koriste za garaziranje i smestaj
tehni¢kih instalacija;

dozvoljeno je planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m. Fasadna
povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani. PovrSina
obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske povrsine
definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti ne smeju
prelaziti definisane gradevinske linije;

minimalno rastojanje objekta od bo¢ne i zadnjih granica parcele je 5 m;




otvaranje prozora stambenih prostorija na fasadama dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od
objekta na istoj ili susednoj parceli ve¢e od 10 m;

kota poda prizemlja za stambene prostore ne moze biti viSa od 1,0 mod kote konaéno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta, a za komercijalne sadrzaje do 0,2 m;

visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m raunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine;

maksimalna visina objekata je 12 m, i to raCunajuc¢i od najnize kote konacno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim, jednostavnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala, kamena i drveta;

Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ali fasada moze biti i malterisana;
Obavezan je kos krov strmijeg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na
zabatima) ili ¢etvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokrivaé
moze biti lim, crijep ili tradicionalna Sindra;

Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom;

Ograde na balkonima mogu biti transparentne ili pune zidane (ne preporucuju se balusteri);
Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamjenata na fasadama.

Pomoc¢ni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomoénih objekata na svakoj parceli ove namjene ukoliko se ispostuju
uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove koriS¢enja
osnovnog i susjednih stambenih objekata;

Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. Nije dozvoljena izgradnja pomocnih
objekata koji su po nameni ekonomski objekti-Supe, Stale, lietnje kuhinje, spremista
poljoprivrednih proizvoda i sl.;

Udaljenje pomocnog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika;

Pozicija pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijom;

Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojec¢ih objekata, kao i opsSte uslove stambene
izgradnje;

Objekte graditi od ¢&vrstih materijala, nije dozvoljena upotreba limenih prefabrikovanih
elemenata;

Maksimalna spratnost ovih objekata je P.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom ili u garazi u
sklopu objekta;
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
trgovine i usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Broj stambenih jedinica koje se mogu graditi u okviru jednog objekta, odnosno povrSina
poslovnog prostora, uslovljena je ostvarenim brojem parking mjesta.




Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele

5.9.2.3.

Parcele objekata individualnog stanovanja SSp se mogu ogradivati prema slijede¢im
uslovima:

- preporuka je da se parceleograduju zivom ogradom ili ogradom od prirodnih
materijala (drveta i kamena i sl.);

- ograda prema regulaciongj liniji mora biti transparentna, max.visine do 1.6m.

- zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu
regulacije, i to tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se
ograduje. Vrata i kapije na ulicnoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije;

Nije predvideno ogradivanje parcela SSv.
Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima za
pejzazno uredenje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA MJESOVITE
NAMJENE-MN

PovrSine za mjeSovitu namjenu su predvidene za stanovanje i za druge namjene koje ne predstavljaju
smetnju stanovanju od kojih ni jedna nije preovladuju¢a. Najveci broj objekata MN se nalazi u Zoni1
koja Ce biti obradena u posebnom poglavlju.

Urbanisticki parametri

%
. Ly, max. djelatnost
min. veli¢ina max. max. max visina iu
urbanistiéke indeks indeks ’ .
Zone . spratnost objekta odnosu
parcele za nove | zauzetos | izgradeno .
, 2 , , objekta do kote na
objekte (m”) ti sti i
sljemena ukupnu
BGP
1,3,4,6i7 300 0.6 1.25 _ P+1+Pk 12m 30-100%
(izuzetno P+2)

U mjeSovitim namjenama, djelatnosti obuhvataju minimalno 30% ukupne planirane BGP, a
dozvoljeno je i da cijeli objekat ima nestambenu namjenu.

Prizemlja su obavezno nestambena, dok je stanovanje predvideno na vi§im etazama.
Spratnost objekata mjeSovite namjene je razliCita u zavisnosti od zone u kojoj se objekat
nalazi, pa se kre¢e od P+Pk u Zoni 6, sve do P+2 u Zoni 1. Kapaciteti buduée izgradnje za
svaku pojedinaénu parcelu dati su u poglavlju 6-Analiticki podaci plana.

U Zoni 1 u objektima mjeSovite namjene moguca je izgradnja hotela, hostela i sl..

U Zoni 6 na parceli UP-6-07 i/ili UP-6-08 moguca je izgradnja parohijskog doma, crkve ili neke
druge namjene u sluzbi crkvenih djelatnosti.

Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti)
koje svojim karakterom ne naruSavaju integritet stanovanja, kao Sto su: uprava, kultura,
trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske
kancelarije, i sl.

Pravila za izgradnju objekata

Objekat graditi u okviru definisanih gradevinskih linijja. Gradevinska linija predstavlja
maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat;




Kod slobodnostoje¢ih objekata, minimalno rastojanje objekta od bocnih i zadnje granice
parcele je 5,0 m.

Kota poda prizemlja moze biti za centralne sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m.
Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.
PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije;

Otvaranje prozora stambenih prostorija na fasadama dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od
objekta na istoj ili susednoj parceli ve¢e od 10 m;

Visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m ra¢unajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine;

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koja ne smije izlaziti iznad kote terena. Ovakve
podrumske etaze ne u ulaze u obracun BGP.Maksimalna zauzetost podzemnih etaza je 80%
od povrSine urbanistiCke parcele.

Maksimalna visina objekata je 12 m, i to racunajuéi od najnize kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagodit nameni objekta ali i tradicionalnim, jednostavnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala, kamena i drveta.

Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na zabatima) ili €etvorovodni. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokriva¢ moze biti lim, crijep ili tradicionalna Sindra.
Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

U okviru ove namjene posebnu cjelinu €ini grupacija starih stambenih objekata u samom
centru naselja — Zona 1, koja je ovim planom prepoznata i ozna¢ena kao ambijentalna cjelina
i za koju je definisan poseban rezim koriS¢enja postojecih i izgradnje novih objekata. U daljem
tekstu dati su posebni uslovi za ovu celinu.

Pomocéni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata ukoliko se ispoStuju uslovi u pogledu zauzetosti i
kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih
objekata;

Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. Nije dozvoljena izgradnja pomocénih
objekata koji su po nameni ekonomski objekti-Supe, Stale, ljetnje kuhinje, spremista
poljoprivrednih proizvoda i sl.;

Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika;

Pozicija pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijjom;

Moguce je graditi pomoéne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojec¢ih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje;

Objekte graditi od ¢&vrstih materijala, nije dozvoljena upotreba limenih prefabrikovanih
elemenata;

Maksimalna spratnost ovih objekata je P.




Parkiranje
e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
e Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1PM na 1 stan
poslovanje 1 PM na 80 m® BGP
trgovine 1 PM na 60 m2 BGP
usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele

e Dozvolieno je ogradivanje parcele mjeSovite namjene transparentnom ogradom maksimalne
visine 1.6 m.

e Uredenje slobodnih povrSina parcele prilagoditi konkretnoj nameni buduéeg objekta. Kroz
izradu Idejnog rjeSenja osmisliti uredenje partera i to na nacin da se obezbedi minimalno 30%
ozelenjenih povrSina na parceli. Preostale slobodne povrSine parcele mogu biti reSene kao
prilazne staze, platoi, parking prostorii sl. a u skladu sa namenom objekta.

e Princip uredenja zelenila u okviru parcele je dat u uslovima pejzaznog uredenja.

5.9.2.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH
DJELATNOSTI- CD

PovrSine namjenjene centralnim djelatnostima obuhvataju planiranu zonu koja je locirana neposredno
uz regionalni put Nik&i¢-Zabljak, stari put Niksié-Zabljak, kao parcele u centu naselja oko Trga Matije
Jakica.

Na parcelama ove namjene predvidena je izgradnja objekta koji pre svega sluze zadovoljenju
osnovnih potreba lokalnog stanovnistva iz oblasti administrativno-upravnih, komercijalnih i centralnih
sadrzaja. U okviru ovih objekata i parcela mogu se naci: objekti uprave (posta, policija, vojni odsjek,
vatrogasna sluzba, fond PIO i sl.), zdravstva (veterinarska stanica, ambulanta, apoteka i sl.), trgovina
(robna kuca, minimarketi, samoposluge i sl.), usluzne djelatnosti, poslovni prostori (banke, objekti
uprave...),ugostiteljski sadrzaji, pijaca i sl.

Urbanisti¢ki parametri

%
. Ly, max. djelatnost
min. veli¢ina max. max. max visina iu
urbanistié¢ke indeks indeks ’ .
Zona . spratnost objekta odnosu
parcele za nove | zauzetos | izgradeno ,
. 2 . , objekta do kote na
objekte (m°) ti sti ,
sljemena ukupnu
BGP
1,3,5i6 350 0.6 1.25 P+1+Pk 12m 100%

e Spratnost objekata centralnih djelatnosti je razlicita, u zavisnosti od zone u kojoj se objekat
nalazi, pa se kre¢e od P u Zoni 3, sve do P+1+Pk u Zoni 1 i 5. Kapaciteti buduce izgradnje za
svaku pojedina¢nu parcelu dati su u poglavlju 6-Analiticki podaci plana.




Pravila za izgradnju objekata

Objekat graditi u okviru definisanih gradevinskih linijja. Gradevinska linija predstavlja
maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

Kod slobodnostojeéih objekata spratnosti P i P+Pk minimalno rastojanje objekta od bocnih i
zadnje granice parcele iznosi3,0 m, a kod objekata spratnosti P+1+Pk iznosi 5,0m.

Kota poda prizemlja moze biti za centralne sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

Dozvoljeno je planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m.
Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.
PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije;

Dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koja ne smije izlaziti iznad kote terena. Ovakve
podrumske etaze ne u ulaze u obracun BGP.Maksimalna zauzetost podzemnih etaza je 80%
od povrsine urbanistiCke parcele.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanije i arhitekturu objekta prilagoditi namieni objekta ali i tradicionalnim, jednostavnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala, kamena i drveta.

Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamjenata na fasadama.

Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na zabatima) ili ¢etvorovodni. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokriva¢ moze biti lim, crijep ili tradicionalna Sindra.
Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

U okviru ove namjene posebnu celinu €ini grupacija starih stambenih objekata u samom
centru naselja — Zonai, koja je ovim planom prepoznata i oznacena kao ambijentalna cjelina i
za koju je definisan poseban rezim koriS¢enja postojecih i izgradnje novih objekata. U daljem
tekstu dati su posebni uslovi za ovu cjelinu.

Pomocéni objekti

nije dozvoljena izgradnja pomocnih objekata na parceli centralnih djelatnosti

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
administracija 1 PM na 80 m® BGP

poslovanje 1 PM na 80 m® BGP

trgovine i usluge 1 PM na 60 m® BGP

ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele

Nije dozvoljeno ogradivanje parcele centralnih djelatnosti.

Uredenje slobodnih povrSina parcele prilagoditi konkretnoj namjeni buduceg objekta. Kroz
izradu Idejnog rjeSenja osmisliti uredenje partera i to na nacin da se obezbjedi minimalno
30%o0zelenjenih povrSina na parceli. Preostale slobodne povrsine parcele mogu biti rijeSene




kao prilazne staze, platoi, parking prostori i sl. a u skladu sa namjenom objekta. Slobodne
povrSine na parcelama ove namjene moraju biti dostupne svima.
e Princip uredenja zelenila u okviru parcele je dat u uslovima pejzaznog uredenja.

5.9.2.5. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE U AMBIJENTALNOJ
CJELINI - ZONA 1

Ovim planom prepoznata je i definisana granica ambijentalne celine koju ¢ini grupacija starih
stambenih objekata lociranih oko Trga Matije Jaki¢a u Zoni 1. Radi se o uliénom nizu u Savniku sa
objektima na kojima su oC€uvani izvorni graditeljski elementi iz vremena nastanka i koji predstavlja
urbanu zonu sa potencijalnim kulturnim vrijednostima, koje treba valorizovati u procesu valorizacije
graditeljskog fonda na teritoriji opStine i sprovesti njegovo o¢uvanje..
Cilj definisanja ove cjeline jeste da se o€uva i zaStitiautentiCnosti postojeceg ambijenta i time sacuva i
unaprijedi istorijski centar naselja Savnik.Pretezna namjena u ovoj cjelini je mje$ovita namjena kod
koje su prizemlja namjenjena poslovanju (prodavnica, apoteka, kafana i sl.), a gornje etaze (sprat i
potkrovlje) stanovanju, kao i objekti centralnih djelatnosti (upravana zgrada Elektrodistribucije,
poslovanje i sl.).
U okviru ambijentalne celine planom je predvideno sledece:

- zadrzavanje svih postojecih objekata i njihova rekonstrukcija i revitalizacija u postojecem

horizontalnom gabaritu

- pretvaranje tavanskih prostora u korisne potkrovne etaze

- izgradnja novog objekta na parceli UP-1-22

- uredenje pristupnih kolsko-pesackih povrsina.

- uredenje Trga Matije Jaki¢a u sklopu koga se nalazi i zelena pijaca

Ambijentalna cjelinom ima povrSinu od oko 1,06ha i €ine je slijedeée urbanisticke parcele:
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OZNAKA OZNAKA
URBANISTICKE NAMJENA PARCELE URBANISTICKE NAMJENA PARCELE

PARCELE PARCELE

uP-1-01 MJESOVITA NAMJENA-MN UP-1-16 CENTRALNE DJELATNOSTI-CD
UP-1-02 MJESOVITA NAMJENA-MN uP-1-17 PJESACKE POVRSINE-DS
UP-1-03 MJESOVITA NAMJENA-MN UP-1-18 MJESOVITA NAMJENA-MN
UP-1-04 CENTRALNE DJELATNOSTI-CD UP-1-19 MJESOVITA NAMJENA-MN
UP-1-05 MJESOVITA NAMJENA-MN UP-1-20 PEJZAZNO UREDENJE-PUJ
UP-1-06 MJESOVITA NAMJENA-MN uP-1-21 MJESOVITA NAMJENA-MN
UP-1-07 CENTRALNE DJELATNOSTI-CD uP-1-22 MJESOVITA NAMJENA-MN
UP-1-08 CENTRALNE DJELATNOSTI-CD UP-1-26 PEJZAZNO UREDENJE-PUJ
UP-1-09 MJESOVITA NAMJENA uP-1-27 PEJZAZNO UREDENJE-PUJ
UP-1-10 MJESOVITA NAMJENA uP-1-28 PEJZAZNO UREDENJE-PUJ
uP-1-11 STANOVANJE SREDNJE GUSTINE-SSp UP-1-29 PEJZAZNO UREDENJE-PUJ
uP-1-12 CENTRALNE DJELATNOSTI-CD uP-s-14 SAOBRACAINICE-DS

uP-1-13 PJESACKE POVRSINE-DS UP-5-15 SAOBRACAJNICE-DS

uP-1-14 PJESACKE POVRSINE-DS UP-5-16 SAOBRACAJNICE-DS

UP-1-15 GARAZA-G

Opsti uslovi za sve parcele

Za parcele u okviru ambijentalne celine ne vaze UT uslovi definisani za planirane namjene
kojoj pripadaju, ve¢ UT uslovi definisani u okviru ovog poglavlja.

U cilju o&uvanja i zastite autentidnosti ambijentalne cjeline naselja Savnik postoje¢i objekti koji
se nalaze u ambijentalnoj cjelini ne mogu se rusiti radi izgradnje novih ve¢ se mogu adaptirati
i rekonstruisati do zadatih kapaciteta koji su definisani u poglavljué — ,Analiticki podaci plana®.
Izuzetno, u slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao ili je u ruSevnom stanju, kada Investitor
iskaze zahtjev za njegovim ruSenjem radi obnove istog, a po prethodno pribavijenom
odobrenju o rusenju nadleznog organa, objekat se moze rekonstruisati prema uslovima ovog
Plana.

Sa parcela koje se se nalaze u okviru ove celine neophodno je izvrsiti uklanjanje postojecih
pomocnih objekata-ostava, spremistaitd. Na parcelama u sklopu ambijentalne celine nije
dozvoljena izgradnja pomocénih objekata.

Pristup pojedina¢nim parcelama omogucen je kroz zajedni¢ke kolsko-pjesacke i pjesacke
povrsine koje su definisane planom, a u okviru kojih je predvideno i stacioniranje vozila za
one parcele koje nemaju moguénost da obezbjede parking u okviru svojih granica.

Nije dozvoljeno ogradivanje pojedinacnih parcela u okviru cjeline kao ni ambijentalne cjeline
u cijelosti.

Urbanisticko — tehni¢ki uslovi za adaptaciju, rekonstrukciju i rekonstrukciju izqgleda postojeéih

objekata u ambijentalnoj celini

Adaptacija ili rekonstrukcija objekata predstavlja prilagodavanje objekta novoj namijeni, funkciji i/ili
standardima dijelatnosti, bez bitne promjene izgleda. Izvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Ovim Planom se utvrduju slijedeci uslovi za adaptaciju i rekonstrukciju:

Svi postojec¢i objekti mogu se adaptirati/rekonstruisati u svom zateCenom horizontalnom
gabaritu i do BGP definisane ovim planom.

Ukoliko objekat ima tavanski prostpr, isti se moZe adaptirati u stambeni, prema uslovima iz
ovog plana.




Adaptacija/rekonstrukcija objekta mora biti izvedena u skladu sa ftradicionalnim
karakteristikama arhitekture ovog kraja
Pri adaptaciji/rekonstrukciji obavezno zastititi, o€uvati i prezentovati originalno, tradicionalno
rieSenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koriS¢ene u finalnoj obradi).
Na dijelovima koji se adaptiraju/rekonstruiSu podrazavati materijale i izvornu tehniku zidanja, a
sve prema ftradicionalnom rjeSenju, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristi¢nim
tradicionalnim rjeSenjima sjevera Crne Gore.
Materijali koje treba koristiti su tradicionalni: kamen, drvo, crijep, ali zavrSna obrada mora da
bude uklopljena u postojeéi uli¢no niz.
Zadrzati postojecu obradu fasada koja podrazumijeva:

- obradu fasada u malteru, okre¢enu u bijelu boju;

- izrada ramova (okvira) oko otvora (prozora i vrata) okre€enihpo uzoru na boju na

postojeéim otvorima (puder roze ton);

- krovni pokriva¢ od crijepa.
Sacuvati osnovno rjeSenje krova (preoviadava rjeSenje simetricnog krova na dvije vode) i
nagib krovnih ravni.Krovni pokrivag treba da bude crijep u crvenoj boji.
Adaptacija i rekonstrukcija postojecih etaza tavana u potkrovlja za stanovanje moguca je
isklju€ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rijeSenja krova (bez nadzidivanja). Osvetljenje
obezbjediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leze¢im krovnim prozorima.
Dozvoljeno je i osvetljenja prozorskim otvorima u ravni fasade — tipa ,videnica” ili povuéenih —
tipa ,lukjerna” ili ,badza”.
Sacuvati raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi)
njihove proporcije i veli€inu, kao i izgled, obradu u okvirima (tzv. ,pragovi®);
Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju ste¢ena prava susjeda, moguce je
po uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoniu okviru).
Ova zona sadrzajno i prostorno treba da bude reprezentativna, da privlaci veliki broj korisnika,
(stanovnika i turista).
Prizemlja su obavezno nestambena. Od djelatnosti preporuuju se sadrzaji centralnih
namjena, poput kulturnih, izloZzbenih, prodajnih, poslovnih, turisticko-ugostiteljskih i sl.
sadrzaja. Dozvoljene su i zdravstvene ordinacije, kao i usluzne djelatnosti i zanati koji ne
narusavaju funkciju stanovanja.

Urbanisticko — tehnicki uslovi za izgradnju novoq objekata na urbanisti¢koj parceli UP-1-22

(Na predmetnoj parceli izgradena je prizemna tj. suterenska etaza planiranog objekata koja nije snimljena na
geodetskoj podlozi)

Planirani kapaciteti

max. max. max. visina % djelatnosti
, i max. indeks : objekta do °
Zona Urab. parecla indeks . . spratnost u odnosu na
i izgradenosti ) kote
zauzetosti objekta i ukupnu BGP
sljemena
1 UP-1-22 0.7 1.25 Su+P+1 12m 30-100%

Objekat je predviden za mjeSovite namjene, s tim Sto suterenska etaza je obavezno nestambena.

Objekat moze u potpunosti da bude i nestambeni (djelatnosti).

Pravila gradenja

objekat graditi kao objekat u nizu na nacin da dodiruje obe bo¢ne granice parcele;
gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat;




e s obzirom na nivelaciju parcele, suterenska etaza prema ulici Us-03 predstavlja zapravo
prizemnu etazu, Sto je u obradi fasade obavezno ista¢i (ulazna partija treba daje
reprezentativna i ima izgled glavne fasade);

e na boénim slobodnim fasadama objekta nije dozvoljeno otvaranje prozora (samo na fasadama
prema ulici);

e kota poda prizemlija moze biti za stambene prostore od 0 do 1,2 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona€no uredenog i nivelisanog terena oko objekta;

e nije dozvoljeno planirati konzolne ispuste na objektima — erkere, balkone, itd. Za potrebe
pristupa spratnim etazama moguce je formirati spoljno stepeniste;

e maksimalna visina objekata je12 m za objekat Su+P+1 i to racunajuéi od najnize kote
konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do sljemena krova;

e ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati galerijski
prostor, ali samo u funkciji donje etaze, a nikako kao nezavisna stambena povrSina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

e Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim, jednostavnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala.

e Obrada fasade treba da bude u malteru, okre¢ena u bijelu boju, a oko otvora je pozeljno (nije
obavezno) izraditi okvire po uzoru na postojece objekte oko Trga Matije Jakica.

e Obavezan je dvovodni krov strmijeg nagiba. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova.
Krovni pokrivag je crijep crvene boje.

e Proporciju i veli¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Pomocni objekti
¢ Nije dozvoljenaizgradnja pomoc¢nih objekata na predmetnoj parceli.

Parkiranje
e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele ili u sklopu zajednickih kolsko-

pesackih povrSina u Zoni 1.

Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele
¢ Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistiCke parcele.

UT uslovi za uredenje Trga Matije Jaki¢a (ukljucéujuéi i pristupne kolske i pjesacke povrsine)

Za pristup pojedinaénim parcelama i objektima u okviru ambijentalne cjeline formiranesukolske
saobracajnice, kao i pjeSacke staze, pjacete i stepenista. Kolske i pjeSacke saobracajnice su
izdvojene, ali zajedno sa urbanisti¢ckim parcelama UP-1-20, UP-1-26, UP-1-27, UP-1-28 i UP-1-29,
koje se nalaze u povrSinama za pejzazno uredenje javne namjene, ¢ine integralnu cjelinu nazvanu Trg
Matije Jaki¢a. Trg Matije Jakiéa predstavlja epicentar naselja Savnik i mjesto okupljanja stanovnika i
pojetilaca. Zato je od izuzetnog znacaja ovaj prostor oplemeniti, urbanisticki i pejzazno urediti.

Za uredenje urbanistickih parcela koje ¢ine nesro Siri prostor oko trga (UP-1-13,UP-1-14,UP-1-17,UP-
1-20,UP-1-26,UP-1-27, UP-1-28, UP-1-29, UP-S-14, UP-S-15,UP-S-16) koji obuhvata i pristupe
objektima u zoni, zajednicke javne prostore i sl. vaze sledeéi uslovi:

e Prije uredenja ovog prostora neophodno je uraditi Idejno rjeSenje parternog uredenja za
kroz koji treba da se definiSu funkcionalna organizacija, nacin poplo€anja i ozelenjavanja
prostora. Idejnim rjeSenjem potrebno je obuhvatiti sve navedene urbanisti¢ke parcele u sklopu
ambijentalne cjeline koje u svom obuhvatu imaju otvorene i slobodne povrsine.




e Razradom kroz ldejno rjeSenje partera stvoriti karakter javnog prostora i definisati razli€ite
funkcije u ovom prostoru i to: pozicije kolskih pristupa objektima, formiranje zona za
stacioniranje vozila, pravce pe$ackih tokova, platoe za okupljanje,stepenista i prilaze,
ozelenjene prostore itd.

e Mini procenat ozelenjenih povrSina treba da iznosi 30% od ukupne povrSine parcele. Ostale
povrSine treba da budu reSene poplo¢anjem u razli¢itim materijalima, a kroz ¢iju teksturu i boju
¢e se razdvojiti pojedine zone i funkcije ovog prostora (parking prostori, platoi, staze,
stepenista).

e Za poplo€anje koristiti prirodne materijale-kamen,lokalnog porekla u razli¢itim tonalitetima i
teksturama.

e Posebno obratiti paznju na vezu trga sa rijekom Bukovicom, urediti SetaliSte uz rijeku, prilaze
vodi, most na juznu stranu i sl.

e Zadrzati teren za bocanje i zelenu pijacu u sklopu trga. Predvideti fontanu na trgu.

e Ozelenjavanje prostora prilagoditi prirodnom ambijentu okoline, a kroz upotrebu niskog i
visokog autohtonog rastinja.

¢ Nije dozvoljeno ogradivanje ove ambijentalne celine. Pristup u unutrasnjost celine, kao i platoa
i pjaceta izmedu objekata mora biti slobodan i dostupan svakome.

5.9.2.6. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA TURIZMA

T1- HOTEL - 50 LEZAJEVA

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih
jedinica, recepcijom i holom hotela, javnim restoranom sa kuhinjom.

Na urbanisti¢koj parceli UP-5-02 nalazi se postojeci objekat hotela. Planom je za potrebe razvoja
turizma predvidena rekonstrukcija hotela uz povecéanje kvaliteta usluge. Planirana kategorija hotela je
tri zvjezdice, shodno Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih
objekata (SI. list RCG, br. 33/2007).

Urbanisti¢ki parametri

velicina spratnost planirani
Lo indeks indeks p . kapacitet
Zona urbanisticke . i i objekta/broj .
2 zauzetosti izgradenosti . hotela — broj
parcele (m°) etaza L.
lezajeva
5 1275m? 0.7 2.14 Po+P+2 50

Predvidena je rekonstrukcije postojeCeg objekta u zateCenom gabaritu. Planom nije
predvideno proSirenje kapaciteta ni dogradnja ili nadogradnja postojeéeg objekta.Ukoliko se iz
konstruktivnih razloga javi potreba, moguce je izvrsiti remodelaciju postoje¢eg krova, ali bez
uvodenja nove korisne povrSine.

Arhitektura hotelskog kompleksa (spoljasnja i unutraSnja) mora biti reprezentativna i
uklopliena u prirodni ambijent. Prilikom rekonstrukcije objekta teziti transponovanju
tradicionalne arhitekture datog podneblja u moderan arhitektonski izraz. Preporucuje se
upotreba drveta i kamenog materijala sa lokacije, ali i upotreba savremenih materijala - staklo,
Celik i sl.




e Slobodne povrsine hotelskog kompleksa parterno urediti, ozeleneti i pejzazno obogatiti.
Posebnu paznju posvetiti materijalizaciji partera, uvodenju urbanog mobilijara i osvjetljenju
spoljnog prostora.

e SadrZaj hotela,za kategoriju kojoj pripada, treba prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim
uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl. list RCG, br. 33/2007).

Predlozeni sadrzaji:
e 50 smjestajnih jedinica - soba
e glavni ulaz sa prijemnim dijelom i recepcijom hotela
e ugostiteljski sadrzaiji - hotelski restoran, bar
e manja hotelska prodavnica
e sadrzaji namijenjeni zabavi, sportu, rekreaciji u zatvorenom i/ili na otvorenom.
e pratece servisne, ekonomsko-tehnoloske i administrativneprostorije hotela
e parking prostor za potrebe hotela

Parkiranje
e U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih kao i
prostore za parkiranje
e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:
hoteli 1 PM na 3 sobe

Ogradjivanje urbanisticke parcele
¢ Nije dozvoljeno ogradivanje parcele hotela.

U-USLUGE ISHRANE | PICA

Planom je u Zoni 9, na u$éu potoka Tvrdan-Skakavac u rijeku Savnikna parcelama UP-9-01, UP-9-03
i UP-9-04, predvidena izgradnja ugostiteljskih objekata.

Urbanisti¢ki parametri

%

, . max. djelatnost
min. veli¢ina max. max. max visina iu
urbanistié¢ke indeks indeks ’ )

Zona . spratnost objekta odnosu
parcele za nove | zauzetos | izgradeno .
, 2 , , objekta do kote na
objekte (m°) ti sti ,
sljemena ukupnu
BGP
9 1000 0.25 0.5 P+1+Pk 12m 100%

* u indeks zauzetosti uracunate su povrsine pod sanitarnim i ugostiteljskim prostorima

Pravila uredenja i gradenja
e U okviru parcela usluge hrane i pi¢a nije dozvoljena izgradnja smestajnih kapaciteta.
e Objekat graditi u okviru definisanih gradevinskih linijja. Gradevinska linijja predstavlja
maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.
e Na jednoj parceli dozvoljena je izgradnja viSe objekata funkcionalno povezanih u jednu cjelinu.

e Minimalno rastojanje objekta od boc¢nih i zadnje granice parcele iznosi 5,0m.




e Kota poda prizemlja moze biti za centralne sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

e Dozvolieno je planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m.
Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.
PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije;

e Dozvoliena je izgradnja podrumskih etaza koja ne smije izlaziti iznad kote terena. Ovakve
podrumske etaze ne u ulaze u obracun BGP.Maksimalna zauzetost podzemnih etaza je 80%
od povrsine urbanistiCke parcele.

e Posebnu paznju posvetiti uredenju slobodnih povr§ina kompleksa. Zeleni prostori moraju
zauzimati min. 30% ukupne povrsine kompleksa. Predvidjeti hortikulturno uredenje parcela.

e Urbani mobilijar ugostiteljskin parcela treba da budu od prirodnog materijala i u skladu sa
neposrednim okruzenjem.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju
e Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi namjeni objekta, ali i tradicionalnim, jednostavnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala, kamena i drveta.
¢ Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamjenata na fasadama.
e Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na zabatima) ili €etvorovodni. Nije dozvoljena
izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokriva¢ moze biti lim, crijep ili tradicionalna Sindra.
e Proporciju i veli€¢inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i

tradicijom.
Parkiranje
e U okviru kompleksa, osim parkinga za goste, potrebno je organizovati i parking prostor za
zaposlene.
trgovine i usluge 1 PM na 60 m® BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

5.9.2.7. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDUSTRIJE |
PROIZVODNJE- IP

U okviru povrSine ove namjene nalazi se postoje¢a parcela ribnjaka u Zoni 2 (UP-2-02), na uSc¢u rijeke
Savnik u rijeku Bukovicu. Planom je predvidena rekonstrukcija postojeceg ribnjaka, osvaremenijivanje

proizvidnje i izgradnja objekata u funkciji oave namjene.

Urbanisti¢ki parametri

veli¢ina urbanisticke i . i . i i
indeks zauzetosti indeks izgradenosti spratnost objekta
parcele (m2)
2315m® 0.1 0.1 P

e Kapaciteti buduce izgradnje dati su u poglavlju 6 -Analiticki podaci plana.

Pravila za izgradnju objekata
e Pored osnovne industrijsko-proizvodne namjene i magacinskih prostora, u okviru parcele ove
namjene moguca je i izgradnja njimapratecih sadrzaja: upravnihi prodajnih prostorija, parking
povrSina kao iuredenje i ozelenjavanje slobodnih povrsina.
e Dozvoljena je izgradnja viSe objekata na parceli.




e Objekte industrijsko-proizvodnih djelatnosti graditi kao slobodnostoje¢e objekte u okviru
zadatih gradevinskih linija.

e Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 3 m.

¢ Minimalno rastojanje izmedju dva objekta na istoj ili susednim parcelamaje 6,0 m.

e Visina spratne etaze kao ni maksimalna visina objekata nije propisana i zavisice od
funkcionalnih zahtjeva namjene.

e U zonama izmedu gradevinskih i regulacionih linija obavezno formirati pojas zastitnog
zelenila.

e Organizacija sadrzaja unutar kompleksa, i funkcionalno-tehnoloski procesi primjenjeni u ovim
sadrzajima moraju biti takvi da ne utiCu negativno na stanje zZivotne sredine i njenih osnovnih
¢inilaca vode, vazduha i zemljista kao, niti proizvoditi buku, zagadenije ili neprijatne mirise.

Parkiranje
e U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih kao i
prostore za parkiranje specijalnih vozila za potrebe djelatnosti koja se u objektima obavlja.
e Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:
privredne djelatnosti 1 PM na 100 m? BGP ili na 30% zaposlenih
magacini i skladista 1 PM na 100 m? BGP ili na 3 zaposlena

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele

e Parceluindustrijsko-proizvodnihdjelatnosti treba ograditi transparentnom ili punom ogradom,
visine do 2.0 m.

e QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.

e Uz ogradu moguce je planirati zasad zivice (Ziva ograda).

e Princip uredenja zelenila u okviru parcela ove namjene dat je u uslovima za pejzazno
uredenje.

5.9.2.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SKOLSTVA |
SOCIJALNE ZASTITE- SS

PovrSine namenjene Skolstvu i socijalnoj zastiti u planu su zastupljene na jednoj urbanistiCkoj parceli
brojUP-3-20 na kojoj se nalazi postojec¢i objekat djedijeg vrtica. Planom je predvidena rekonstrukcija

objekata u postojeé¢im gabaritima.

Urbanisti¢ki parametri

veli¢ina urbanisticke i . indeks .
2 indeks zauzetosti . . spratnost objekta
parcele (m°) izgradenosti
2585m? 0.2 0.2 P

e Ovim planom konstatovano je postojeée stanje objekta u smislu parcelacije, spratnosti i
kapaciteta objekta.Planom nije predvideno proSirenje kapaciteta niti dogradnja ili nadogradnja
postojeceg objekta, s obzirom da objekat zadovoljava potrebene kapacitete.

e Postojeci objekat moguce je rekonstruisati, adaptirati kao i vrsiti tekuée odrzavanje i sanaciju.

e Objekat je potrebno modernizovati i opremiti savremenim pred3kolskim mobilijarom i
opremom.




U okviru dvoridta vrtica predvideno je uredenje slobodnih i zelenih povrSina pre svega kroz
izgradnju djecijih igraliSta, parterno uredenje i ozelenjavanje prostora.

Pri uredenju dvoriSta narocito treba voditi raCuna o elementima opremanja kao $to su
poplo¢anje, odgovarajuci urbani mobilijar, osvjetljenje i parterno zelenilo.

Slobodne povrdine moraju biti realizovane u potpunosti u skladu sa propisima i normativima
za tu vrstu objekata.Ozelenjavanje kompleksa tretirati kao sastavni deo funkcije i likovnosti
objekata. Minimalni procenat ozelenjenih povrSina na parecli je 30%.

Principi uredenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ¢e se uraditi

kroz izradu projekta parternog uredenja.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

predskolske ustanove 1 PM na 3 zaposlena

Ogradivanje urbanisticke parcele

5.9.2.9.

Parcelu je moguce ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa zivom
ogradom.

Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU GROBLJA

PovrSine namenjene za groblja su zastupliene na jednoj urbanisti¢koj parceli UP-5-10 na kojoj se
nalazi i objekat Crkve i jedan objekat za smjeStaj opreme.

Urbanisti¢ki parametri

veli¢ina urbanisticke i . indeks .
2 indeks zauzetosti . . spratnost objekta
parcele (m°) izgradenosti
5727m? 0.02 0.02 P

Ovim planom konstatovano je postojeée stanje parcele objekta u smislu opremljenosti i
kapaciteta. S obzirom na mali demografski rast, Planom nije predvideno proSirenje kapaciteta
groblja, ali je data mmoguénost dogradnje Crkve ili objekta u sluzbi groblja.

Na postoje¢im objektima moguce je vrsiti rekonstrukciju, adaptacijukao i tekuée odrzavanje i
sanaciju.

Slobodne i zelene povrSine uz objekat potrebno je parterno urediti i opremiti urbanim
mobilijarom, ¢esmama, stazama i rasvetom a u skadu sa javnhom namenom objekta.

Principi uredjenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ¢e se uraditi
kroz izradu projekta parternog uredenja.

Parkiranje

Ispred ulaza u gorblje, u okviru saobracéajnice Us-02 predvidena je izgradnja 17 parking
mjesta za potrebe posjetilaca.

Ogradjivanje urbanisticke parcele

Parcelu je obavezno ograditi ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa Zivom ogradom.
Ograda se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje.




5.9.2.10. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU AUTOBUSKE STANICE - AS

Predmetnim planom je predvideno izmje$tanje postojeée benzinske pumpe i na njenom mjestu
izgradnja autobuske staniceUP-5-01. Stanica mora imati najmanje Cetiri natkrivena perona.

Urbanisti¢ki parametri

veli¢ina urbanisticke i i indeks i
2 indeks zauzetosti . i spratnost objekta
parcele (m°) izgradenosti
1103m? 0.1 0.1 P

Objekat autobuske stanice graditi u okviru definisanih gradevinskih linija. Gradevinska linija

predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat.

NadstreSnica i saobracajne povrSine ne ulaze u obracun indeksa zauzetosti.

Visina nadstreSnice koja natkriva perone mora biti najmanje 4,5 m, a noseci stubovi

postavljaju se na nacin da ne ometaju manevrisanje i ulazak autobusa, kao i ulazak i izlazak

putnika.

Sirina perona ne moze biti manja od 4 m, kako bi se obezbijedio neometan prilaz autobusa,

kao i ulazak i izlazak putnika u autobus na prednja i zadnja vrata.

Kota poda prizemlja moZe biti maksimalno0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog

terena oko objekta.

Autobuska stanica u svom sklopu treba da ima stani¢nu zgradukoja sadrzi:

- povrSinu koja odgovara prosjeénom dnevnom protoku putnika, sa najmanje 15 mjesta za
sjedenje, od ¢ega tri mjesta namijenjena za invalidna lica;

- Saltere za prodaju karata;

- grijanje u zimskom periodu iprovjetravanje prirodnim putem i ventilaciju;

- podove i zidove od materijala pogodnog za lako pranje, CiS¢enje i dezinfekciju;

- toilet ijavnu telefonsku govornicu;

Slobodne i zelene povrSine uz objekat potrebno je parterno urediti i opremiti urbanim

mobilijaromi rasvjetom, a u skadu sa javhom namjenom objekta.

Principi uredenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ¢ce se uraditi

kroz izradu projekta parternog uredenja.

Zabranjeno je ogradivanje autobuske stanice.

Projektovanjem posebnih rampi i prilaza, neophodno je omoguéiti prilaz hendikepiranim

osobama.

Obavezno ostaviti u funkciji postoje¢u pjeSacku vezu groblja sa ulicom Us-1 (stepeniste koje

od postojece pumpe, a planirane autobuske stanice vodi prema groblju).

5.9.2.11. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU BENZINSKE STANICE- I0G

Planom je predvideno ukidanje postojeée benzinske stanice i izgradnja dvije nove stanice BS-Savnik 1
i BS Savnik 2, sjeverno od centra uz desnu i levu stranu regionalnog puta Niksi¢-Zabljak. Radi se od
parcelama UP-S-27 i UP-S-28.

Urbanisti¢ki parametri

Urbanisticka veli¢ina urbanisticke , _ indeks ,
indeks zauzetosti . i spratnost objekta
parcela parcele (m2) izgradenosti
UP-S-27 1040m? 0.25 0.25 P




UP-S-28 905 0.25 0.25 P

Navedene benzinske stanice po svom tipu i veli€ini spadaju naseljsko-gradske.

Od prate¢ih sadrzaja, u okviru stanice dozvolieni su slijede¢i prate¢i sadrzaji: servisni
(vulkanizer, automehanicar, autoelektricar, Slep sluzba i sl.), auto-trgovina (auto-dijelovi, auto-
kozmetika) i usluzne djelatnosti (autoperionica, trgovina na malo, prostor za kancelarijsko
poslovanje, infopunkt, rentakar, turist biro, bankarske/postanske usluge, kafe, restoran).

Pravila za izgradnju objekata

Objekte graditi kao slobodnostojeciu okviru zadatih gradevinskih linija.

Minimalna udaljenost objekta od granice parcele je 'z visine objekta (za objekte vise od 6m), a
ne manje od 3m (za objekte visine do 6m).

Nadstre$nica, podzemna izgradnja i saobracajne povrSine ne ulaze u obracun indeksa
zauzetosti.

U obracun indeksa izgradenosti ne ulaze podzemne etaze, rezervoarski prostor, podzemne
garaze, ako i prostor ispod nadstreSnice nad to€ionim mjestima.

Visina nadstreSnice mora biti dimenzionisana u skladu sa tehnilodkim procesom u kompleksu,
ali ne viSe od 6m, ukljucujuci konstrukciju.

Nije dozvoljena izgradnja objekta u okviru kompleksa na regulacionoj liniji. Svi objekti 10G
(nadstrednica, rezervoari, zgrade i dr.) ni jednim svojim gradevinskom elementom, nadzemnim
ili podzemnim nesmiju da predu regulacionu liniju.

Savremenim arhitektonskim formama, atraktivnim elementima oblikovanja, primjenom novih
konstruktivnih sistema i materijala za izgradnju ove vrste objekata, kao i uvodenjem
odmjerenih elemenata urbanog dizajna, treba doprinijeti formiranju vizuelnog identiteta ovih
kompleksa.

Obavezno je projektovanje ravnih krovnih ravno, dok nadstreSnice mogu biti poseban
oblikovni element. Potrebno je neagresivno uklapanje kompleksa u okruzenje.

Nije dozvoljeno formiranje ispusta na fasadi.

Dozvolieno je postavljanje reklamnih sadrzaja do visine od max.10m, uz uskov da ne
ugrozavaju odvijanje saobracaja, sagledavanjai sl.

Minimalni procenat zelenih povrSina u kompleksu je 10%.

Organizacija sadrzaja unutar kompleksa, i funkcionalno-tehnolo$ki procesi primjenjeni u ovim
sadrzajima moraju biti takvi da ne utiCu negativno na stanje zZivotne sredine i njenih osnovnih
¢inilaca vode, vazduha i zemljista kao, niti proizvoditi buku, zagadenije ili neprijatne mirise.

Parkiranje

U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih i
posjetilaca, kao i prostore za parkiranje specijalnih vozila za potrebe djelatnosti koja se
obavlja.

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele

Nije predvideno ogradivanje kompleksa benzinske stanice, osim u skladu sa bezbjedonosnim i
sigurnosnim uslovljenostima.

Princip uredenja zelenila u okviru parcela ove namjene dat je u uslovima za pejzazno
uredenje.




5.9.2.12. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNE
NAMJENE-PUJ

Gradski park
Na novoformiranoj UP-7-10 planom je predvideno uredenje gradskog parka.

Pravila uredenja

e Za potrebe uredenja parka neophodno je uraditi jedinstveno Idejno rjeSenje parternog
uredenja i ozelenjavanja.

e U okviru parka predvidena je izgradnja Setnih staza, prostora za okupljanjei sjedenje.

e S obzirom da je zelena povrSina u nagibu, potrebno je paZljivo osmisliti i nivelaciono rijesiti
parkovsku povr$inu i vidu stepeninih platoa, zelenih kaskada i sl.. Narocito obratiti paznju na
uredenje obaloutvrde i $etali$ta uz rijeku Savnik.

e Maksimalan udeo poplo¢anih povrsina u ukupnoj povrSini parka iznosi 50%.

e Preostali dio parcele potrebno je hortikulturno urediti i ozeleneti, a u skladu sa namjenom i
karakterom pojedinih cjelina i ambijenata u njegovom sklopu.

e Pri definisanju rjeSenja treba voditi rauna o izboru elemenata za opremanje kao $to su
poplo¢anje, odgovarajuci urbani mobilijar (klupe, korpe,...), rasvjeta, izbor sadnica.

e Smjernice za uredenje zelenila u okviru parcele ove namjene datesuu uslovima za pejzazno
uredenje.

Pjaceta
Na novoformiranoj UP-3-21,juzno od djecijeg vrtica u Zoni 3, planom je predvideno uredenje
pjeSackog platoa, odnosno pjacete:
e U okviru placete predvidena je izgradnja pjeSackog platoa kao i prostora za okupljanjei
sedenje.
e Maksimalan udeo poplo¢anih povrsina u ukupnoj povrsini skvera iznosi 50%.
e Pri uredenju voditi rauna o elementima opremanja kao $to su poplo¢anje, odgovarajuci
urbani mobilijar, osvjetljenje i parterno zelenilo.
e U okviru skvera moze se naci i montazni objekat tipa kioskza prodaju novina, maksimalne
bruto povrSine 9m2.
e Smijernice za uredenja zelenila dati su u uslovima za pejzazno uredenje.

5.9.2.13. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

MINI HHDROELEKTRANA

U zoni 2, na parceli UP-1-01 nalazi se objekat minielekirane. Planom je predvideno zadrzavanje
objekta u postojeéim gabaritima.

Urbanisticki parametri

veli¢ina urbanisticke i i indeks .
2 indeks zauzetosti . i spratnost objekta
parcele (m°) izgradenosti
523m° 0.4 0.4 P

e Maksimalna spratnost objekta je P.
e Predvidena je rekonstrukcija postojeceg objekta u zate¢enom gabaritu.




e Dozvoliena je dogradnja postojeceg objekta ili izgradnja pomocnog objekta prizemne
spratnosti u funkciji rada hidroelektrane do kapaciteta datog u poglavlju 6 -Analiticki podaci

Parkiranje
e U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih, kao i
prostore za parkiranje specijalnih vozila za potrebe djelatnosti koja se u objektima obavlja.

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele
e Parcelu treba ograditi transparentnom ili punom ogradom, visine do 2.0 m.
e QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.
e Uz ogradu moguce je planirati zasad zivice (ziva ograda).
e Princip uredenja zelenila u okviru parcela ove namjene dat je u uslovima za pejzazno
uredenje.

5.9.2.14. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA UREDENJE POVRSINSKIH VODA -VPS
Rijela Savnik i pritoke

Planom je definisan tok rijeke Savnik i njenih pritoka na slijedeéim urbanistickim parcelamaUP-V-01,
UP-V-02, UP-V-03, UP-V-04, UP-V-05, UP-V-06 i UP-V-07.
U samom naselju Rijeka Savnik je djelimi¢no regulisana obaloutvrdama. Planom je predvidena
rekonstrukcija i uredenje obale u gradevinskom podrucju, a naro&ito u zonama 7, 8 i 9.
e Prije realizacije ovog prostora neophodno je uraditi Projekat uredenja obala.
e Projekat treba objediniti i integralno definisati sa Projektom uredenjenja Gradskog parka u
Zoni 7, kao i povrS§inama za uredenje javne namjene—PUJ koje se nalaze uz vodene povrsine.
U tom smislu, preporucuje se izrada jedinstvenog Idejnog rjeSenja uredenja gradskog parka i
obale rijeke Savnik.
e Duz obale i kroz zonu zelenila predvidena je izgradnja pje$ackih staza. Staze treba da se u
kontinuitetu prostiru od u$éa potoka Tvrdan-Skakavica u rijeku Savnik do uséa rijeke Savnik u
rijeku Bukovicu.

5.9.2.15. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBRADIVO ZEMLJISTE-PO

Ovom namjenom obuhvaéeno je obradivo poljoprivredno zemljiste, vo¢njaci,povrtnjaci, njive, pasnjaci i
sl., akoje se nalazi u okviru granice urbanog podrugja sjevernog dijela naselja Savnik.

Uslovi u pogledu kori§éenja obradivog zemljista:

e Na ovim povrSinama moguée je gajenje povrtlarskih, ratarskih kultura, vocki, cvije¢a,
zacinskog i ljekovitog bilja, kao i ostalih kultura ovog podneblja.

e Pri eksploataciji zemljiSta teziti da se ne narusi prirodna konfiguracija terena.

e Teziti o€uvanju postojecih meda, a njihovu obnovu raditi od autenticnog materijala i u svemu
po uzoru na ocuvana rjeSenja

e Na ovim povrS§inama nije dozvoljena izgradnja objekata, osim onih koji su u funkciji osnovne
namjene i gazdovanja poljoprivrednim zemljiStem i to: staklenici, plastenici, ostave za alat i
mehanizaiju, itd. Maksimalan indeks zauzetosti za staklenike i plastenike iznosi 0,4 povrsine
parcele. Maksimalna bruto povrSina ostava za alat iznosi 100m2, a mogu se graditi od
kamena ili drveta.




5.9.2.16. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE-PD

Ovo zemljiste obuhvata sve one povrSine koje se po svojim prirodnim i ekonomskim karakteristikama
moze Koristiti za poljoprivrednu proizvodnju, kao $to su livade, pasnjaci, Sumovite povrsine itd.

Uslovi u pogledu koriSéenja drugog poljoprivrednog zemljista:

e Ove povrsine, ukoliko to priroda terena i kvalitet zemljista dozvoljava, moguée je koristiti u
svrhu poljoprivredne proizvodnje na isti nacin kao i obradivo zemljiSte i to za uzgoj ratarskih i
povrtarskih kultura, vocki, cvijeca, zacinskog i ljekovitog bilja kao i ostalih kultura ovog
podneblja. Ovo zemljiSte moZe se korititi i za bavljenje sto¢arstvom, uzgojem pcela, itd.

e Pri eksploataciji zemljista teziti da se ne naruSi prirodna konfiguracija terena.

e Teziti o€uvanju postoje¢ih meda, a njihovu obnovu raditi od autentiénog materijala i u svemu
po uzoru na ocuvana rieSenja

e Na ovim povrSinama nije dozvoljena izgradnja objekata, osim onih koji su u funkciji osnovne
namjene i gazdovanja poljoprivrednim zemljistem i to: staklenici, plastenici i ostave za alat i
mehanizaciju.Maksimalan indeks zauzetosti za staklenike i plastenike iznosi 0,4 povrSine
parcele. Maksimalna bruto povrSina ostava za alat iznosi 100m2, a mogu se graditi od
kamena ili drveta.

5.9.3. SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Objekti koji su zate€eni na terenu odnosno evidentirani na geodetskoj podlozi u trenutku izrade plana
tretirani su na isti nain bez obzira na status (legalitet) objekta. Postojeci objekti uklopljeni su u
planirano urbanisticko rieSenje i za njih su formirane urbanisticke parcele.

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zateceni objekti na terenu, potpuno
zavrSeni, ili oni cija je izgradnja u toku u vrijeme izrade Plana, koji su izgradeni bez
gradevinske dozvole i mimo uslova prethodnog vazZe¢ih planova u pogledu namjene i
prekoracenja definisanih urbanistickih parametara.

Ovim planom definisani su sledeci uslovi za tretman ovakvih objekata:
1. Za objekte €ija je izgradnja u toku treba primjeniti uslove ovog plana za izgradnju novih objekata.

2. Za sve zavrSene postojece objekte a za koje je ovim Planom formirana urbanisticka parcela moze
se pristupiti postupku legalizacije u zate¢enom gabaritu bez obzira na polozaj ucrtane GL1 koja
djelom prelazi preko objekta.

Za sve neformalne objekte vazii sljedece:

- Objekti se mogu dograditi i nadograditi do dozvoljenih parametara i spratnosti.

- Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na viSim etazama) koji prelaze planirane gradevinske
linije, prinvataju se u zateCenim gabaritima i izvedenoj formi.

- Prihvataju se i podzemne etaze i pomocni objekti koji se prostiru izvan gradevinskih linija i u
granicama parcele.

3. Nije dozvoljena legalizacija nelegalnih pomoénih objektata (Stale, Supe i sl.) na obodima
naselja: na poljoporivrednim povrS§inama PO i PD, neplodnom zemljistu OP i na parcelama
predvidenim za turizam u Zoni 9 (UP-9-03 i UP-9-04). Navedeni objekti su predvideni za
uklanjanje.




6. ANALITICKI PODACI PLANA

6.1. URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU ZONA GRADEVINSKOG PODRUCJA

Gradevinsko podrucje plana (podrucje predvideno za izgradnju) je podijeljeno na devet planskih zona.
Osnovni urbanisticki pokazatelji na nivou svake pojedina¢ne zone su slijedeéi:

ZONA 1 POSTOJECE STANJE PLANIRANI KAPACITETI

. ovrsina pod ovrsina pod
namjena ﬁamjenompm2 BGP m? ﬁamjenompm2 BGP m?
Povrsine za stanovanje srednje gustine-SSp 65 130 65 130
Povrsine za mjeSovitu namjenu-MN 2331 4000 2248 4278
Povrsine za centralne djelatnosti-CD 1499 1315 1404 2125
Garaza 147 135 141 135
Drumski saobrac¢aj-DS 2777 0 2118 0
PjeSacke povrSine-DS 1593 0 656 0
PovrSine za pejzazno uredenje-PUJ 3621 14 5401 0
UKUPNO 12033 5653 12033 6668
ZONA 2 POSTOJECE STANJE PLANIRANI KAPACITETI

. ovrsina pod ovrsina pod
namjena 2amjenor£ m? BGP m? lz)amjenompm2 BGP m?
Povrsine za industriju i proizvodnju-I1P 2294 22 2315 100
Objekti elektroenergetske infrastructure-IOE 798 176 523 209
Povrsine za pejzazno uredenje-PUJ 0 0 130 0
Drumski saobracaj-DS 0 0 125
Povrsinske vode-VPS 302 0 302
UKUPNO 3394 198 3395 309
ZONA 3 POSTOJECE STANJE PLANIRANI KAPACITETI

. ovrsina pod ovrsina pod
namjena |:)amjenompm2 BGP m? |:)amjenompm2 BGP m?
PovrSine za stanovanje male gustine-SMG 5152 1144 5157 2664
Povrsine za stanovanje srednje gustine-SSp 2052 701 2182 2258
Povrsine za stanovanje srednje gustine-SSv 1629 3589 4995 4326
PovrSine za mjeSovitu namjenu-MN 155 210 233 292
Povrsine za centralne djelatnosti-CD 40 40 147 184
Skolstvo i socijalna zastita-SS 2683 505 2584 517
Objekti elektroenergetske infrastructure-IOE 8 8 14 14
Drumski saobrac¢aj-DS 3922 0 3217 0




ZONA 3

POSTOJECE STANJE

PLANIRANI KAPACITETI

. povrsina pod povrsina pod
namjena namjenom m? BGP m? namjenom m? BGP m?
PjeSacke povrsine-DS 0 91
Povrsine za pejzazno uredenje-PUJ 3148 169
120UKUPNO 18789 6240 18789 10255
ZONA 4 POSTOJECE STANJE PLANIRANI KAPACITETI

. povrsina pod , | povrsina pod 5
namjena namjenom m? BGP m namjenom m? BGP m
Povrsine za stanovanje male gustine-SMG 182 171 175 219
Drumski saobrac¢aj-DS 381 0 0 0
Povrsine za pejzazno uredenje-PUJ 199 0 669 0
UKUPNO 762 171 844 219
ZONA 5 POSTOJECE STANJE PLANIRANI KAPACITETI

. povrsina pod , | povrsina pod 5
namjena namjenom m?2 BGP m namjenom m?2 BGP m
Povrsine za stanovanje male gustine-SMG 1260 462 1231 1539
Povrsine za centralne djelatnosti-CD 3475 723 2126 2658
PovrSine za turizam, hotel-T1 1283 2728 1275 2728
Povrsine za groblja-GP 5586 114 5727 120
Autobuska stanica -AS 1103 110
UKUPNO 11604 4092 11481 7167
ZONA 6 POSTOJECE STANJE PLANIRANI KAPACITETI
Soranarod | Bapme | Povéneped|  acem
Povrsine za stanovanje male gustine-SMG 1038 224 909 455
Povrsine za stanovanje srednje gustine-SSp 0 0 954 1193
Povrsine za mjeSovitu namjenu-MN 1561 918 2675 3344
Povrsine za centralne djelatnosti-CD 1019 637 1019 1274
Drugo poljoprivredno zemljiSte-PD 1904 0 0 0
PjeSacke povrSine-DS 152 0 136 0
Povrsine za pejzazno uredenje-PUJ 481 0 461 0
UKUPNO 6155 1779 6155 6266




ZONA7

POSTOJECE STANJE

PLANIRANI KAPACITETI

. povrsina pod povrsina pod
namjena namjenom m? BGP m? namjenom m? BGP m?
PovrSine za stanovanje male gustine-SMG 2574 433 2025 1012
Povrsine za stanovanje srednje gustine-SSp 0 0 511 639
PovrSine za mjeSovitu namjenu-MN 334 147 319 399
Drugo poljoprivredno zeml;jiste-PD 449 0
Drumski saobrac¢aj-DS 275 330
Povrsine za pejzazno uredenje-PUJ 3786 4233
UKUPNO 7418 580 7418 2050
ZONA 8 POSTOJECE STANJE PLANIRANI KAPACITETI
namjena povrsina pod BGP m2 povrsina pod BGP m2

namjenom m? namjenom m?

Povrsine za stanovanje male gustine-SMG 5386 294 4757 2338
Drugo poljoprivredno zemljiste- PD 1040 0 0 0
Objekti hidrotehnicke infrastrukture - IOH 0 0 67 50
Drumski saobrac¢aj-DS 301 0 635 0
Osta!.ev prirodne povrsine (neplodno 970 0 0 0
zemljiste) - OP
Povrsine za pejzazno uredenje-PUJ 0 0 2236 0
UKUPNO 7697 294 7697 2388
ZONA 9 POSTOJECE STANJE PLANIRANI KAPACITETI

. povrsina pod povrsina pod
namjena namjenom m? BGP m? namjenom m? BGP m?
Usluge ishrane i pica-U 1327 286 3949 1975
Drumski saobracaj-DS 0 104 0
Drugo poljoprivredno zemljiste- PD 3068 0 0
Povrsine za pejzazno uredenje-PUJ 0 446 0
UKUPNO 4395 286 4395 1975

UKUPNO PLAN:
. Na nivou
Na nivou plana .
gradevinske zone

indeks zauzetosti zemiljista 0,05 0.27
indeks izgradenosti zemljista 0,1 0.6
ukupna planirana BGP 38027m?
BGP stanovanja 21203m?
BGP djelatnosti 16724m?2
broj stanova 196
ukupan broj stanovnika 587
gustina stanovanja 15.5 st/ha 86 st/ha




Napomena:
Za izraGunavanje koris¢eni su sledeci parametri :

Prosjecan stan u individualnoj gradnji: 100 m2
Prosje¢an broj stanovnika po stanu: 3
Povrsina djelatnosti po zaposlenom: 80 m2

6.2. URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PARCELA

OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele
Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafiCkom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razli¢itim Srafurama.
Sifre namjena su:
= PovrSine za stanovanje male gustine-SMG
= Povrdine za stanovanje srednje gustine (porodic¢no stanovanje) -SSp
= PovrSine za stanovanje srednje gustine (viSeporodi¢no stanovanije) -SSv
= Povr8ine za mjeSovitu namjenu-MN
= PovrSine za centralne djelatnosti-CD
=  PovrSine za turizam, hoteli -T1
= PovrSine za turizam- Usluge ishrane i pi¢a-U
= Povr8ine za industriju i proizvodnju-IP
»  Povrsine za $kolstvo i socijalnu zastiti -SS
= PovrSine za groblja-GP
= Objekti elektroenergetske infrastructure -I0E
= Objekti hidrotehnicke infrastructure -IOH
= PovrSine saobrac¢ajne infrastructure - Drumski saobracaj-DS
= PovrSine saobrac¢ajne infrastructure —PjeSacke povrsine-DS
= Autobuska stanica — AS
= Javni parking za drumski saobracaj — P
= Obejkti za transport nafte, gasa i naftnih derivate - Benzinska stanica-I0G
= Garaza-G
= Vazdu$ni saobracaj - Helidrom
= PovrSine za pejzazno uredenje javne namjene-PUJ
= Povrsine kopnenih voda - Povrsinske vode-VPS
= Poljoprivredne povrSine - Obradivo zemljisSte — PO
= Drugo poljoprivredno zemljiste - PD
= Zastitne ume-SZ
=  PovrSine mineralnih sirovina-MS
= Ostale prirodne povr$ine - Neplodno zemljiste - OP

Broj parcele

Oznaka urbanisticke parcele je obiliezena prefiksom UP, arapskim brojevima od 1 do 9 koji
oznacavaju plansku zonu kojoj parcela pripada i arapskim brojevima od 01 do n, po sistemu ,broj
lokacije” — ,broj parcele”. Ovaj podatak je upisan na svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrSinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2,

Indeks zauzetosti zemljista
Ovaj broj predstavlja odnos povrsine pod objektima i povrSine parcele.




Indeks izgradenosti zemljista
Podatak predstavlja odnos bruto-razvijene povrS§ine BRGP svih objekata na parceli i povrSine parcele.

Povrsina pod objektom

Podatak predstavlja bruto povrSinu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost

Podatak ozna¢ava maksimalnu spratnost objekta na parceli; prizemlje je oznaeno sa P, svaka etaza
sa numerickim brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje oznacava sa Pk.

Ukupna BRGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrSinu svih nadzemnih etaza objekta na
parceli, izrazeno u m?.

BRGP stanovanja
Podatak predstavlja bruto povr§inu namijenjenu stanovanju

BRGP djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu povr$inu namijenjenu djelatnostima.

Status objekta i moguce intervencije
Podatak definiSe da li je objekat postojedi ili planirani i moguée intervencije.

Komentar — odnos parametara

Podatak govori o postoje¢im objektima za koje nije predvidena bilo kakva dogradnja ili povecanje
BRGP-a, s obzirom da su neki od planom predvidenih parametara - veli¢ina parcele, indeks
izgradenosti, indeks zauzetosti i spratnost premaseni u odnosu na planom predvidene parametre za tu
namenu, kao i o statusu izuzetka koje pojedine parcele imaju.

NAPOMENA: Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja moze
biti i manja od maksimalne, ali ne smije premasiti nijedan od zadatih parametara.

URBANISTICKI POKAZATELJI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE
URBANISTICKA

ZONA PARCELA NAMJENA PARCELE POVRSINA PARCELE (m2)
/ UP-S-01 DS-drumski saobracaj 1480.4
/ UP-S-02 DS-drumski saobracaj 1359.4
/ UP-S-03 DS-drumski saobracaj 1163.7
/ UP-S-04 DS-drumski saobracaj 515.0
/ UP-S-05 DS-drumski saobracaj 1186.7
/ UP-S-06 DS-drumski saobracaj 7153.3
/ UP-S-07 DS-drumski saobracaj 6508.9
/ UP-S-08 DS-drumski saobracaj 22104
/ UP-S-09 DS-drumski saobracaj 772.5
/ UP-S-10 DS-drumski saobracaj 1086.1
/ UP-S-11 DS-drumski saobracaj 9204.9
/ UP-S-12 DS-drumski saobracaj 3773
/ UP-S-13 DS-drumski saobracaj 278.5




URBANISTICKA

ZONA PARCELA NAMJENA PARCELE POVRSINA PARCELE (m2)
1 UP-S-14 DS-drumski saobracaj 1198.3
1 UP-S-15 DS-drumski saobracaj 750.6
1 UP-S-16 DS-drumski saobracaj 163.1
3 UP-S-17 DS-drumski saobracaj 656.0
3 UP-S-18 DS-drumski saobracaj 306.7
3 UP-S-19 DS-drumski saobracaj 2012.7
/ UP-S-20 DS-drumski saobracaj 1697.4
/ UP-S-21 DS-drumski saobracaj 607.8
/ UP-S-22 DS-drumski saobracaj 4273.3
7 UP-S-23 DS-drumski saobracaj 330.0
8 UP-S-24 DS-drumski saobracaj 635.4
/ UP-S-25 HELIDROM 1316.4
/ UP-S-26 P-javni parking drumski 2872.9
URBANISTICKI POKAZATELJI ZA VODENE POVRSINE
ZONA URE:gésgﬂiKA NAMJENA PARCELE POVRSINA PARCELE (m2)
2 UP-V-01 VPS- povrsinske vode 302.0
/ UP-V-02 VPS- povrsinske vode 6669.1
/ UP-V-03 VPS- povrsinske vode 1509.9
/ UP-V-04 VPS- povrsinske vode 3062.5
/ UP-V-05 VPS- povrsinske vode 2456.4
/ UP-V-06 VPS- povrsinske vode 1528.2
/ UP-V-07 VPS- povrsinske vode 47.2




URBANISTICKI POKAZATELJI ZA PARCELE OSTALIH NAMJENA
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1 UP-1-01 MN-mijesovita namjena 174.6 | P+1+Pk | 159.0 | 476.0 | 317.0 | 159.0 | 09 | 273 P

1 UP-1-02 MN-mjegovita namjena 87.5 P+1+Pk 54 160.9 | 106.9 54.0 0.6 1.84 DN | * Postojeci parametri premasuju
parametre definisane GUR-om.

1 UP-1-03 MN-mjeovita namjena 72.6 P+1+Pk 65 193.9 | 1289 | 65.0 09 | 267 DN

1 UP-1-04 CD-centralne djelatnosti 163.0 P+1+Pk 127 | 382.0 0 382.0 0.8 2.34 DN |°® Objttelsti prec:]viQeni tzaI rgkonstguk_(t:_iju u
postojecim norizontalnim gabaritima.

1 UP-1-05 MN-mjesovita namjena 81.3 P+1 82 163 81.4 82.0 1.0 | 2.01 P

1 UP-1-06 MN-mjegovita namjena 119.9 P+1 83 165 | 823 | 83.0 07 | 138 p | * Dozvoliena dogradnja potkrovija.

1 UP-1-07 CD-centralne djelatnosti 370.3 P+1+Pk 222.2 627 0 627.0 0.6 1.69 P

1 UP-1-08 CD-centralne djelatnosti 149.9 | P+1+Pk | 89.9 | 187.4 0 1874 | 06 | 1.25 DN

1 UP-1-09 MN-mijegovita namjena 140.7 | P+1+Pk | 101 304 | 2032 | 1010 | 07 | 2.16 P__ | Postojeci parametri premasuju

1 UP-1-10 MN-mijegovita namjena 99.6 P+1+Pk 75 226 | 150.8 | 75.0 08 | 227 P parametre definisane GUR-om.

1 UP-1-11 SSp-porod. stanov. srednje g. 65.0 Su+P 65 130 130 0 1.0 2.00 P ¢ Objekti predvideni za rekonstrukciju u

J p J
jeéim ritima.

1 | up-1-12 CD-centralne dielatnosti 58.7 Su+P 50 100 0 1000 | 09 | 1.71 P postojecim gabaritima

1 UP-1-13 DS-pjaceta 205.4 B B B - B - B -

1 UP-1-14 DS-pjaceta 208.5 ~ - - - - - - -

1 UP-1-15 G-garaza 140.7 P 1354 | 135.4 0 135 0.96 1 P

1 UP-1-16 CD-centralne djelatnosti 662.2 | Su+P+Pk | 397.3 | 827.8 0 827.6 0.6 1.25 DN

1 UP-1-17 DS-pjaceta 249.0 - - - - - - - -

1 UP-1-18 MN-mjeSovita namjena 106.8 P+1 86.0 172.0 86.0 86 0.8 1.61 P « Parametri premauju parametre iz

1 UP-1-19 MN-mijegovita namjena 259.3 P+2 155.0 | 464.0 | 309.0 155 06 | 1.79 P GUR-a. Postojedi objekti.
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1 UP-1-20 PUJ-pejzazno uredenje 253.8 B B B B B B B
1 UP-1-21 MN-mjegovita namjena 374.9 | Su+P+1 | 187.4 | 4686 | 281.2 | 1874 | 05 | 1.25 P
1 UP-1-22 MN-mjesovita namjena 281.4 | Su+P+1 | 195.0 | 351.8 | 156.8 195 0.7 1.25 DN | » Postojeéa zauzetost premasuje GUR
1 UP-1-23 PUJ-pejzazno uredenje 232.9 B B B B B - B B
1 UP-1-24 MN-mje$ovita namjena 449.0 Su+P+1 377.0 | 1132.0 | 755.0 377 0.8 2.52 P e Postojeci parametri premasSuje GUR
1 UP-1-25 PUJ-pejzazno uredenje 495.0 B B B - B - B -
1 UP-1-26 PUJ-pejzazno uredenje 2822.1 B B B B B B B B
1 UP-1-27 PUJ-pejzazno uredenje 765.7 B B B - B - B -
1 UP-1-28 PUJ-pejzazno uredenje 105.4 B B B B B B B B
1 UP-1-29 PUJ-pejzazno uredenje 726.2 B B B B B B B B
2 UP-2-01 PUJ-pejzazno uredenje 129.7 B B B - B - B -
2 UP-2-02 IP-proizvodnja 2314.9 P 2315 | 231.5 0 231 0.1 0.1
3 UP-3-01 MN-mjesovita namjena 233.2 P+1 139.9 | 2915 | 1515 140 0.6 1.25 e Povréina parcele manja od 300m2
3 UP-3-02 SSv-vigepor.stan.srednje g. 797.2 P+1+Pk | 478.3 | 996.6 | 996.6 0 0.6 1.25 DN
3 UP-3-03 SSv-vigepor.stan.srednje g. 448.6 P+1+Pk | 269.1 | 560.7 | 560.7 0 0.6 1.25 DN
3 UP-3-04 CD-centralne djelatnosti 147.2 P 88.3 | 184.0 0 184 0.6 1.25 DN | e Povrsina parcele manja od 300m2
3 UP-3-05 PUJ-pejzazno uredenje 168.6 B B B B B B B B
3 UP-3-06 SMG-st.malih gustina 596.8 | Su+P+Pk | 149.2 | 298.4 | 298.4 0 025 | 05 DN
3 UP-3-07 SMG-st.malih gustina 283.7 P+Pk 70.9 | 141.9 | 141.9 0 025 | 0.5 DN | e Povrsina parcele manja od 300m2
3 UP-3-08 SSv-viSepor.stan. srednje g. 2653.9 B B B B B B _ _ T e
B 1£9 e Postojeci viSeporodiéni objekti.

3 | UP-3-08/1 | SSv-visepor.stan.srednjeg. | 221.6 P+2 217.0 | 651.0 | 651.0 0 1.0 | 2.94 P
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3 | UP-3-08/2 | SSv-vi§epor.stan. srednjeg. | 239.9 P+2 235.0 | 706.0 | 706.0 0 1.0 | 294 B Ui parcele ispod objekata sa
3 | UP-3-08/3 | SSv-visepor.stan.srednjeg. | 207.8 | P+1+Pk | 197.0 | 592.0 | 592.0 0 09 | 28 P zajedni¢kom parcelom UP-3-08.
3 | UP-3-08/4 | SSv-viepor.stan.srednjeg. | 209.4 VP+1 201.0 | 403.0 | 403.0 0 1.0 1.92 P Parametri za pojedinatne objekte
3 | UP-3-08/5 | SSv-vigepor.stan.srednjeg. | 216.5 VP+1 208.0 | 417.0 | 417.0 0 1.0 | 1.93 P premaduju GUR, na nivou kompleksa
parametri su u skladu sa GUR-om.
028 | 0.74
UKUPNO UP-3-08 | SSv-viSepor.stan. srednje g. 3749.0 do P+2 1058.0 | 2769.0 | 2769.0 0 B
3 UP-3-09 SMG-st.malih gustina 1018.3 P+Pk 254.6 | 500.0 | 500 0 025 | 05 | NDN
3 UP-3-10 SMG-st.malih gustina 781.0 P+Pk 195.3 | 390.5 | 399.6 0 025 | 05 N
3 UP-3-11 | SSp-porod. stanov. srednjeg. | 323.6 | P+1+Pk | 194.2 | 4045 | 423.2 0 0.6 1.25 N
3 UP-3-12 | SSp-porod. stanov. srednjeg. | 342.3 | P+1+Pk | 205.4 | 427.9 | 4446 0 0.6 1.25 DN
3 UP-3-13 SSp-porod. stanov. srednje g. 970.7 B B B B B B B B Urbanisticke parcele ispod objekta sa
3 | UP-3-13/1 | SSp-porod. stanov. srednjeg. | 160.6 | P+1+Pk | 161.0 | 483.0 | 483 0 1.0 | 301 | n/DN zajednickom parcelom UO-3-13.
parcele, na nivou kompleksa su u
: 0.30 0.91 skladu sa GUR-om.
UKUPNO UP-3-13 | SSp-porod. stanov. srednje g. 1394.9 P+1+Pk 425.0 | 1275.0 1275 0 N/DN
3 UP-3-14 | SSp-porod. stanov. srednjeg. | 120.8 | P+1+Pk | 725 | 151.0 | 164.9 0 0.6 1.25 N
3 UP-3-15 SMG-st.malih gustina 468.5 P+Pk 133.0 | 234.0 | 2343 0 028 | 0.5 P Postoje¢a zauzetost premaduje GUR
Povrsina parcele manja od 300m2
3 UP-3-16 SMG-st.malih gustina 97.3 P+Pk 72.0 144.0 144 0 0.74 1.48 DN Postoje¢a zauzetost i izgradenost
premasSuje GUR
3 UP-3-17 SMG-st.malih gustina 422.4 P+Pk 105.6 | 211.2 | 211.2 0 025 | 05
3 UP-3-18 SMG-st.malih gustina 298.8 P+Pk 747 | 149.4 | 149.4 0 025 | 05
3 UP-3-19 DS-staza 91.3 - - - - - - - -
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3 UP-3-20 SS-degiji vrtic 2584.4 P 517.0 517.0 0 517 0.20 0.20 P
3 UP-3-21 DS-pjaceta 242.0 - - - - - - - -
3 UP-3-22 SMG-st.malih gustina 786.2 P+1 196.5 393.1 393.1 0.25 0.5
3 UP-3-23 SMG-st.malih gustina 403.7 P+Pk 100.9 201.8 201.8 0 0.25 0.5
4 UP-4-01 PUJ-pejzazno uredenje 168.2 - - - - - - - -
4 UP-4-02 MN-mjes$ovita namjena 175.2 P+1+Pk 105.1 219.0 113.9 105.1 0.6 1.25 DN e Povréina parcele manja od 300m2
4 UP-4-03 PUJ-pejzazno uredenje 501.0 - - - - - - - -
5 UP-5-01 AS-autobuska stanica 1103.3 P 110.3 110.3 0 110.3 0.10 0.10 N
5 UP-5-02 T1-hotel 1274.8 Po+P+2 914.8 | 2727.9 0 2727.9 0.7 2.14 P
5 UP-5-03 SSp-porod. stanov. srednje g. 308.7 P+1+Pk 185.2 385.9 385.9 0 0.6 1.25 N/DN
5 UP-5-04 SSp-porod. stanov. srednje g. 3171 P+1+Pk 190.3 396.4 396.4 0 0.6 1.25 N/DN
5 UP-5-05 SSp-porod. stanov. srednje g. 605.4 P+1+Pk 363.3 756.8 756.8 0 0.6 1.25 DN
5 UP-5-06 CD-centralne djelatnosti 920.2 P+1+Pk 552.1 1150.2 0 1173 0.6 1.25 DN
5 UP-5-07 CD-centralne djelatnosti 571.0 P+1+Pk 342.6 713.7 0 714 0.6 1.25 DN
5 UP-5-08 CD-centralne djelatnosti 278.0 P+1+Pk 166.8 347.5 0 348 0.6 1.25 N * Povrsina parcele manja od 300m2
5 | UP-5-09 CD-centralne djelatnosti 3574 | P+1+Pk | 2142 | 4463 | 0 447 | os | 125 | - |* PremaZahtjevu Opstine

(br. 031-04-2638 od 29.09.2014.)

5 UP-5-10 GP-groblje 57271 P 120.0 120.0 0 120 0.02 0.02 P
6 UP-6-01 PUJ-pejzazno uredenje 460.6 - - - - - - - -
6 UP-6-02 MN-mjeSovita namjena 1404.6 P+Pk 842.8 | 1755.8 | 878.1 878 0.6 1.25 DN
6 UP-6-03 SSp-porod. stanov. srednje g. 553.4 P+1+Pk 332.1 691.8 691.8 0 0.6 1.25 N/DN
6 UP-6-04 SSp-porod. stanov. srednje g. 401.0 P+1+Pk 240.6 501.3 501.3 0 0.6 1.25 DN
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6 UP-6-05 CD-centralne djelatnosti 402.0 P+Pk 2412 | 502.6 0 502.6 0.6 1.25 P
6 UP-6-06 CD-centralne djelatnosti 617.1 P+Pk 370.3 | 771.4 0 771.4 0.6 1.25 DN
6 UP-6-07 MN-mjesovita namjena 460.2 | P+1+Pk | 276.1 | 575.3 | 274.8 | 3005 0.6 1.25 N
6 UP-6-08 MN-mijegovita namjena 810.5 P+1+Pk | 486.3 | 1013.1 | 4955 | 517.6 0.6 1.25 N
6 UP-6-09 SMG-st.malih gustina 909.4 P+Pk 2274 | 4547 | 2285 0 025 | 05 N
6 UP-6-10 DS-staza 46.8 B - B - B - B -
6 UP-6-11 DS-staza 88.9 - - - - - - - -
7 UP-7-01 SMG-st.malih gustina 373.9 P+Pk 935 | 187.0 | 187 0 025 | 05 DN
7 UP-7-02 SMG-st.malih gustina 287.2 P+Pk 718 | 143.6 | 1436 0 025 | 05 DN | e Povrsina parcele manja od 300m2
7 UP-7-03 SMG-st.malih gustina 306.5 P+Pk 766 | 153.3 | 153.3 0 025 | 05
7 UP-7-04 SMG-st.malih gustina 390.6 P+Pk 976 | 1953 | 195.3 0 025 | 05
7 UP-7-05 SMG-st.malih gustina 419.7 P+Pk 104.9 | 209.8 | 209.8 0 025 | 05
7 UP-7-06 | SSp-porod. stanov. srednjeg. | 293.2 | P+1+Pk | 175.9 | 366.5 | 366.5 0 0.6 1.25 DN
7 UP-7-07 | SSp-porod. stanov. srednjeg. | 217.8 | P+1+Pk | 130.7 | 2722 | 2722 0 0.6 1.25 DN
7 UP-7-08 SMG-st.malih gustina 247.0 P+Pk 61.8 | 1235 | 123.5 0 025 | 05 DN | e Povrsina parcele manja od 300m2
7 UP-7-09 MN-mjesovita namjena 319.4 | P+1+Pk | 191.7 | 399.3 | 197.2 | 202.1 0.6 1.25 DN
7 UP-7-10 PUJ-pejzazno uredenje 4233.0 B B B - - B -
8 UP-8-01 PUJ-pejzazno uredenje 2115.0 B - B - - B -
8 UP-8-02 SMG-st.malih gustina 665.4 P+Pk 166.3 | 332.7 | 3327 0 025 | 05
8 UP-8-03 SMG-st.malih gustina 665.9 P+Pk 166.5 | 332.9 | 332.9 0 025 | 05
8 UP-8-04 SMG-st.malih gustina 431.2 P+Pk 107.8 | 215.6 | 2156 0 025 | 05
8 UP-8-05 SMG-st.malih gustina 1040.6 P+Pk 260.2 | 500.0 | 500 0 025 | 05 DN
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8 UP-8-06 PUJ-pejzazno uredenje 1214 B - - - - - -
8 UP-8-07 SMG-st.malih gustina 1040.2 P+Pk 260.0 | 500.0 | 500 0 025 | 05 N
8 UP-8-08 SMG-st.malih gustina 914.1 P+Pk 228.5 | 4571 | 457.1 0 025 | 05 N
9 UP-9-01 U- turizam, ishrana i piée 1327.2 | P+1+Pk | 331.8 | 663.6 0 663.6 | 025 | 05 | NN
9 UP-9-02 PUJ-pejzazno uredenje 445.5 B B B - B - B -
9 UP-9-03 U- turizam, ishrana i piée 1055.6 | P+1+Pk | 263.9 | 527.8 0 5278 | 025 | 05
9 UP-9-04 U- turizam, ishrana i pie 1566.6 | P+1+Pk | 391.7 | 783.3 0 783.3 | 025 | 05
2 UP-1-01 IOE-energetska infrast. 523.4 P 209.4 | 209.4 0 209.4 | 040 | 04 DN
/ UP-1-02 IOH-hidrotehnicka infrast. 179.6 - - - - - - - -
/ UP-1-03 |OH-hidrotehnicka infrast. 16.2 P 16.0 16.0 0 16 1 1 P
/ UP-1-04 |OH-hidrotehnika infrast. 68.0 P 68.0 | 68.0 0 68 1 1 P
3 UP-1-05 IOE-energetska infrast. 14.0 P 14.0 14.0 0 14 1 1 P
/ UP-1-06 IOE-energetska infrast. 15.0 P 15.0 15.0 0 15 1 1 P
5 UP-1-07 IOE-energetska infrast. 18.6 P 12.0 12.0 0 12 0.6 0.6 P
/ UP-1-08 IOE-energetska infrast. 19.5 P 12.0 12.0 0 12 0.6 0.6 P
8 UP-1-09 |OH-hidrotehnicka infrast. 67.5 P 50.0 50.0 0 50 0.7 0.7 P
/ UP-S-27 I0G-benzinska stanica 1040.0 P 260.0 | 260.0 0 260 025 | 025 -
/ UP-S-28 I0G-benzinska stanica 904.6 P 226.2 | 226.2 0 2262 | 025 | 0.25 -
UKUPNO 67971.1 | P-P+2 | 18106 | 38027 | 21203 | 16724 | 0.27 | 0.6

*Model izgradnje: P - postojeci objekat, DN - proSirenje postojeceg objekta dogradnjom i/ili nadgradnjom, N - izgradnja novog objekta(planirani objekat)




