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Crna Gora

Ministarstvo uredenja prostora

i zaitite Zivoine sredine

Broj 10 - 8362/1
Podgorica,25.12.2009. godine

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, rjeSavajuci po zahtjevu
»Monte Cep“ d.s.d. Kotor , na osnovu ¢lana 134 Zakona o uredenju prostora i
izgradnji objekata ("Sluzbeni list CG", br. 51/08) i élana 196 Zakona o op&tem
upravnom postupku ("Sluzbeni list CG", br. 60/03) donosi

RJESENJE
sMONTE CEP“-u d.s.d iz Kotora , |ZDAJE SE LICENCA za obavljanje
djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Licenca se izdaje za period od pet godina.

Obrazlozenje

Zahtjevom od 24.12.2009.godine, ,Monte CEP* d.s.d iz Kotora, traZio je
izdavanje licence za obavljanje djelatnosti izrade planskih dokumenata.

Planski dokument, kako je to predvideno odredbama élana 35 Zakona o uredenju
prostora i izgradnji objekata, moZe da izraduje privredno drustvo koje je upisano
u Centralni registar Privrednog suda za obavljanje djelatnosti izrade planskih
dokumenata i koje ispunjava uslove propisane tim Zakonom. S druge strane,
¢lanom 6 Pravilnika o naéinu i postupku izdavanja i oduzimanja licence i nacinu
vodenja registra licenci (,SluZbeni list CG*, broj 68/08) propisano je na osnovu
koje se dokumentacije izdaje licenca.

Ministarstvo uredenja prostora i zastite Zivotne sredine, razmotrilo je podnijeti
zahtjev i prilozenu dokumentaciju, pa je naslo da ,Monte CEP" d.s.d ispunjava
uslove za obavljenje djelatnosti izrade planskih dokumenata — radi cega se tom
priviednom drustvu, saglasno Zakonu i Pravilniku, izdaje trazena licenca.

Ovo rjeSenje je konadno u upravnom postupku i protiv njega Zalba nije
dopustena, ve¢ se moze izjaviti tuzba Upravnom sudu Crne Gore, u roku od 30

dana od dana prijema rjeSenja.
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Republika Crna Gora

VLADA REPUBLIKE CRNE GORE
MINISTARSTVO ZASTITE ZIVOTNE
SREDINE I UREPENJA PROSTORA
Broj: 05-5295/05-3

Podgorica, 09.01.2006. godine

Ministarstvo zadtite Zivotne sredine i uredenja prostora, na zahtjev Milana
Popovica, dipl.ing.arh., iz Beograda, za utvrdivanje ispunjenosti uslova za sticanje licence za
odgovornog planera za izradu planskih dokumenata (drZavnih planskih dokumenata i lokalnih
planskih dokumenata), na osnovu ¢lana 36,37,38 Zakona o planiranju i uredenju prostora
(,,SluZbeni list RCG*, br. 28/05) i &lana 196 tacka | Zakona o opstem upravnom postupku
(,,Sluzbeni list RCG*, br. 60/03), donosi

RJESENJE

Utvrduje se da Milan Popovi¢, dipling.arh. iz Beograda, ispunjava Zakonom
propisane uslove za izdavanje licence za odgovomog planera za izradu planskih dokumenata
(drzavnih planskih dokumenata i lokalnih planskih dokumenata).

Po pravosnazZnosti ovog rjeSenja imenovanom ¢ée se od strane ovog ministarstva
izdati licenca.

ObrazlozZenje

Uvidom u zahtjev broj 05-5295/05 od 21.11.2005. godine i priloZenu
dokumentaciju podnijetu od strane Milana Popovica, dipl.ing.arh., iz Beograda, za utvrdivanje
ispunjenosti uslova za sticanje licence za odgovornog planera za izradu planskih dokumenata, na
osnovu ¢lana 37 Zakona o planiranju i uredenju prostora, utvrdeno je da imenovani:

- posjeduje visoku stru¢nu spremu-diplomirani inZenjer arhitekture.

- ima vise od pet godina radnog iskustva u struci,

- posjeduje odgovarajuée struéne rezultate ostvarene na izradi vie planskih
dokumenata.

Na osnovu izloZenog, odlueno je kao u dispozitivu rjesenja.

Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti tuzba Upravnom sudu Republike Cme Gore, u
roku od 30 dana, od dana prijema rje3enja.
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1. OPSTIDIO

1.1 GRANICA | OBUHVAT | PLANA

Granica Plana je utvrdjena Programskim zadatkom i Odlukom o izradi DUP-a ,Boan”.
Plan obuhvata podrucje naselja Boan koje je definiasno Generalnim urbanisti¢kim reSenjem datim u
sklopu PUP-a opétine Savnik iz 2014. god.

PovrSina Plana iznosi oko 38 ha.Precizna granica je data na grafickom prilogu br.02 ,Geodetska
podloga sa granicom plana”.
Katastarske parcele koje se nalaze u obuhvatu plana pripadaju KO Tusinja i KO Boan.

1.2 PLANSKI PERIOD
Detaljnl urbanistickl plan ,Boan” se donosi za period od 5 godina.
1.3 OBRAZLOZENJE ZA IZRADU PLANSKOG DOKUMENTA

Strateski planski dokument PUP opstine Savnik do 2020. godine usvojen je 2014.godine, ¢ime su se
stvorili uslovi za otvaranje novog planskog ciklusa u izradi detaljnih urbanistickih planova na teritoriji
Opétine. U skladu sa tim, Opstina Savnikt donela je 2014. godine Odluku o izradi DUP-a »Boan«.

Ovaj DUP pretstavlja prvi detaljni planski dokument kojim se razraduje podrucje naselja Boan. Cilj
ovog plana jeste da kona¢no definiSe pravac razvoja naselja kao subopstinskog centra i da da
detaljne smjernice za uredjenje, izgradnju i oblikovanje ovog prostora a u skladu sa strateSkim
cilievima i osnovnim postavkama PUP-a kao plana viSeg reda.

1.4 PRAVNI OSNOV

Plan je raden na osnovu:

e Zakona o uredenju prostora i izgradnji objekata ("Sl. list Crne Gore", br. 51/08, 40/10, 34/11, 40/11
i 35/13)

e Odluke o pristupanju izradi DUP-a ,Boan”, donijete na sjednici Skupstine opstine Savnik
22.01.2014.godine;

e Programskog zadatka za izradu Detaljnog urbanistickog plana ,Boan” pripremljenog od strane
Sekretarijata za uredenje prostora, odrzivi razvoj, komunalno-stambene poslove, saobracaj i
imovinu opstine Savnik

e Prostorno urbanisti¢kog plana opétine Savnik do 2020. iz 2014. godine
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e Ugovora o izradi navedenog DUP-a potpisanog od strane Narucioca - Ministarstvo odrzivog

razvoja i turizma i Obradivaca, konzorcijum MonteCEP DSD iz Kotora i CEP DOO iz Beograda.
15 PROGRAMSKI ZADATAK

U poglavlju 7. Prilozi plana priloZzena je i kopija Programskog zadatka za izradu DUP-a.

MonteCEP, Kotor 7
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2. ANALITICKI DIO

2.1. ANALIZA PRIRODNIH KARAKTERISTIKA PLANSKOG PODRUCJA

TOPOGRAFIJA

Naselje Boan nalazi se u prirodnom amfiteatru, koji se formirao izmedu rijeke TuSine i obronaka
planine Sinjajevine, u pojasu od 1000 do 1100mnv. Najveci dio terena u granici plana je nagiba od 10
do 30%. Teren je relativno povoljne, jugozapadne orijentacije.

GEOMORFOLOSKE KARAKTERISTIKE

Zalede naselja, u kom se teren uzdize prema Sti&ju, Barama i Dolini Jeliéa, je veoma strmo i podlozno
eroziji (nagiba preko 30%). U garnicu DUP-a uvrsten je i deo ovih prirodnih povrSina podloznih dejstvu
erozije, kako bi se, uz adekvatne mjere, moglo zastititi dragocjeno gradevinsko i poljoprivredno
zemljiste.

GEOSEIZMICKE KARAKTERISTIKE

Prema seizmi¢kim istraZivanjima podru¢ja (PPO Savnik, analiza i ocjena postojeéeg stanja, 2005-
2006.),vjerovatnoéa pojavljivanja zemljotresa u regionu naselja Boan i cjele opstine Savnik, sa
odredenim efektima u tacki posmatranja, prema izvedenim izrazima iznosi 63,2%.

Na osnovu nove Karte regionalizacije teritorije Crne Gore proistiée da se cijela teritorija Savnika moze
ocijeniti sa seizmickim intenzitetom od VII° MCS. Ovaj podatak je u saglasnosti sa vreijdnostima
parametara seizminosti koji su dobijeni na osnovu seizmostati¢ke analize, s obzirom da je utvrdeno
da se u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa vjerovatno¢om od 63% na podrucju
Savnika moZe oéekivati zemljotres sa maksimalnim intenzitetom od 7.2° MCS skale, odnosno sa
maksimalnim ubrzanjem tla 9.3 (%g), $to je saglasno i sa sadrzajem nove seizmoloSke karte 1987.g.

HIDROLOSKE KARAKTERISTIKE

Obodom naselja Boan proti€e reka TuSinja. Rijeka TuSinja nastaje na prostoru izmedu Semolja i
Sinjajevine od vise manjih pritoka. Tece ka zapadu primaju¢i vode brojnih pritoka a nizvodno od
Boana uliva se u rijeku Bukovicu. Najveéi dio sliva se nalazi izmedu kota 1400 i 1800mnm i iznosi
66.7% sliva.

HidrometeoroloSki zavod Crne Gore je vrSio hidroloska mjerenja na profilu Sirovac, od 12.04.2006. —
28.08.2007., tj 504 dana. Godisnji pregled proticaja za dio 2006. i 2007. god. kao i za kalendarsku
godinu od 12 mjeseci sa srednjim godi$njim protokom od 0.996 m3/sec, vedi je od istog raspolozivog
za cjelokupni period od 504 dana koji je iznosio 1.087 m3/s za 91 I/s. Najvodniji mjeseci su bili april i
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maj 2006. godine sa 3,54 m3/ sec, odnosno 3,78 m3/sec srednjeg mjesecnog protoka, a najsusniji
oktobar 2006. sa 150 I/sec i avgust 2007. godine sa 103 I/sec. Apsolutni maksimum iz januara 2007.
godine od 10,9 m3/sec u Spicu veci je od srednje dnevnog za 56%, koji je iznosio 6,98 m3/s. Apsolutni
minimum prema $picu ekstrema u minimumu od 60l/s iz septembra 2006. godine manji je od srednjeg
dnevnog minimuma od 138 I/s za 130%. Spiceva talasa maksimalnih proticaja bilo je u junu 2006. i
januaru 2007.godine, a minimalnih tokom septembra, oktobra i novembra 2006. god.

Takode sredinom naselja proti¢e i potok Suvodo.

KLIMATSKI USLOVI

Podrugje Savnika, sa svojom izrazenom orografskom strukturom terena ispresijecanom rijekama i
izrazenim kanjonima, ima veoma raznolike klimatske osobine. Ljeta su umjereno topla, zime jake sa
snijeznim padavinama.

Temperatura vazduha

Savnik ima prosje&nu godignju temperaturu od 9.30C. Najtopliji mjeseci su jul i avgust sa oko 19.10C
a najhladniji je januar sa -0.80C. Samo janaur ima prosje¢nu mjese¢nu temperatru koja je ispod nule.
NajviSa izmjerena temperatura iznosi 37.50C i izmjerena je u avgustu. U istom mjesecu prag od 10%
najviSih maksimalnih dnevnih temperatura iznosi 37.10C. Eskiremno najniza temperatura iznosi -
24.30C izmjerena u januaru. U istom mjesecu prag 20% najnizih temperatura iznosi -18.40C.
Prosje¢no godisnje Savnik ima oko 76 ljetnjih dana (T>250C), a maksimalan broj ljetnjih dana iznosi
87 dana godisnje. Prosjeéno avgust ima najvise lietnjih dana, oko 25 dana.Prosjeé¢no godignje Savnik
ima oko 99 mraznih dana. Maksimalno ima oko 126 mraznih dana godisSnje.

Padavine

Prosje€na godisSnja koli€ina kiSe iznosi oko 1890mm. Maksimalna godi$nja koli¢ina iznosi 3086 mm.
NajkiSniji mjesec je decembar sa prosjeénom mjesec¢nom koli¢inom od 315 mm S§to je oko 17% od
prosjecne godisSnje koli¢ine. Maksimalna mjesec¢na koli¢ina kiSe iznosi 745mm(izmjerena u septembru)
Sto je oko 39% od prosje¢ne godiSnje koli¢ine. Period jun, jul i avgust karakteristiCan je po maloj
koli€ini kiSe, a novembar, decembar i januar po velikoj koli€ini kise. Prag od 10% najveéih mjesec¢nih
koli¢ina kiSe, tokom decembra za viSe godina, iznosi 458mm. Prag od 10% najve¢ih mjesecnih
koli¢ina kiSe prelazi 300mm za januar, februar, oktobar, novembar i decembar. Ova ¢Cinjenica ukazuje
na to da je vodni potencijal ovog kraja veliki klimatski resurs. Prosjeni datum pocéetka perioda sa
snijeznim pokrivacem je 1.oktobar a prosjecni datum kraja perioda sa snijeznim pokrivacem je oko
1.aprila. Maksimalna visina snijeznog pokrivac¢a je 155cm (februar 2012.). U januaru 10% najvecih
visina snijeznog pokrivaca se nalazi na pragu od 40cm. Prosjeéno godisnje ima oko 58 dana sa
snijeznim pokrivacéem. Maksimalno godiSnje bude oko 98 dana sa snijeznim pokrivacem. Januar i
februar imaju najviSe prosjecno dana sa snijeznim pokrivaéem (oko 17 dana).

Oblaénost i osuncanost

Srednja godiSnja obla¢nost iznosi oko 5.8 desetina tj. prosjecno je oko 58% neba pokriveno oblacima.
Period januar, februar, novembar i decembar ima najvecu prosjecnu obla¢nost. U ovom periodu oko
60% do 70% neba je pokriveno oblacima, a najmanje u junu, julu i avgustu kada je prosje¢no oko 40%
do 50% neba pokriveno oblacima.

Vjetar

U tabeli su dati podaci o u€estalosti i jacini vjetra za opstinski centar Savnik
PRAVAC N NIE E S/E S SIW E/W MW 15
Uéestalost % 17 6 4 4 18 4 3 3 41
Srednja jacina u boforima 2.6 24 1,7 2.5 2.9 2.7 2.2 2,2

M — sjever; 5 — jug; E — istok; W — zapad i C — tigine
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PEJZAZNO UREDENJE

lzuzetne prirodne liepote opstine Savnik, kako planina, rijeka, kanjona i drugih predionih cjelina,
opredjeljuju i buducu strategiju privrednog razvoja i napretka u smislu optimalnog i odrzivog kori§éenja
tih prirodnih bogatstava. Interakcijom faktora geolosSke i pedolo$ke podloge sa biodiverzitetskim
osobenostima ovog podrucja formiran je originalan pejzaz povezan sa susjednim predionim cjelinama
Durmitora i Sinjajevine. Najveci dio prostora pokrivaju pasnjaci. Podrucje karakteriSe veliki diverzitet
flore i ekosistemi sa brojnim endemiénim, reliktnim i endemo-reliktnim vrstama. Prisutni su i kompleksi
raznovrsnih Sumskih ekosistema.Prirodna bogastva opstine cine: vode (vode za pice i hidro potencijal
rijeka), livade i pasnjaci, ljekovito bilje i Sume. Glavni prirodni resursi su livade i pasnjaci. Od ukupne
povrSine opstine, livade Cine 12%, a pasnjaci 44%; ostalo su oranice i vocénjaci 3%, Sume 19% i
neplodno zemljiste 22%.

Kanjon Nevidio dugacak 4,5km, a na nekim mjestima Sirok 2 do 3m je izuzetna turisticka
atrakcija.Visina kanjona je do 300m, a na zaravnima sa obje strane kanjona su dva najstarija
drobnjacka sela Poscenje i Duzi. Ukupna duzina rijeke je 48km.

Od ukupno 20 durmitorskih jezera dva se nalaze u Savnickoj opstini; to su PoSéenska jezera koja
svojom zivopisnom ljepotom &ine selo PoSéenje jednim od najljepsih sela ovog kraja. U Dobrom dolu,
koji je najveci durmitorski cirk, formirao se komarnicki dolinski lednik. Vrlo je izvjesno da je iz ovog
velikog lednika jedan ogranak preko Sedla odlazio u poSéenski lednik. U svom donjem dijelu
komarnicki lednik se dijelio. Glavni dio se niz DragiSnicu i preko valova Komarnice kretao do sela
PoS¢enje u kome je ostala ¢eona morena, a u terminalnom basenu su stvorena dva PoS$c¢enska
jezera.

Naselje Savnik nalazi se na prostoru na kojem se sustiu rije¢ne doline Bijele, Bukovice i Savnicke
rijeke, &ijim spajanjem nastaje rijeka Pridvorica. Naselje se prostire uz regonalni put Niksi¢ — Savnik —
Zabljak u pravcu sjeverozapad — jugoistok, pri &emu su izgradeni tereni uglavnom na padinama ispod
ovog puta ka rije¢nim koritima pomenutih rijeka, a manje izgradene povrSine su na strmim obroncima.
U aluvijumu Bijele i Bukovice koji je u zoni uS¢a prakti¢no jedinstven, nalaze se jedini ravni tereni u
Savniku na kojima se nalaze privredni, administrativni, komunalni objekti i dio viSeporodiénog
stambenog fonda naselja. Ostali tereni su manje ili vise strmi sa nagibima i do 20-30°, a na manje
strmim terenima duZ puta i Savnicke rijeke izgradeni su veci objekti (usluge, stanovanije itd.). Naselje
se nalazi u pojasu od 830-870

m.n.v. Teren je uglavnom povoljnih jugozapadnih ekspozicija, izuzev dijelova u uskoj dolini Savnigke
rijeke. (Prostorno — urbanisticki plan Savnika, 1Bl CAU, 2014.))

OCENA SA ASPEKTA PRIRODNIH USLOVA

Sa aspekta prirodnih uslova, ovo podrucje ima niz povoljnosti za izgradnju. Najveci dio terena u granici
plana je u blagom padu i ima dobru stabilnost terena za gradnju Sto su karakteristike koje idu u prilog
daljeg razvoja naselja.

Za primarni klimatski resurs mogu se uzeti snijezne padavine i kiSa sa aspekta koriS¢enje vodnih
potencijala, i mikroklimatski uslovi za odredene vidove poljoprivredne proizvodnje i stocarstvo.

Takode lepota prirodnog ambijenta, kvalitet vazduha i hrane €ine znacajne faktore na kojima se moze
bazirati strategija razvoja turizma u ovim predelima.

2.2. ANALIZA POSTOJECEG STANJA NAMJENA | KAPACITETA PODRUCJA
OBUHVACENOG PLANOM

Opétina Savnik nalazi se skoro u samom centru Crne Gore, u visokoplaninskoj zoni Dinarida. Prostire

se u planinskom masivu Crne Gore od 651 m n.v. — kanjon Komarnice do 2.523 m - Bobotov kuk,
najvisi vrh Durmitora. Opstina ima povrSinu od 55.469 ha.
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Centar opétine pretstavlja varosica Savnik dok lokalni centar pretsavlja varosica Boan. Uz njih u okviru
opstine nalaze se i brojna sela.

OSNOVNE KARAKTERISTIKE PROSTORA

Naselje Boan prostire se sa obje strane regionalnog puta Mioska — Zabljak, §to predstavlja jedan od
kljuénih nedostataka u prostornoj organizaciji naselja, unekoliko ublazen niskom frekvencijom
saobracaja tokom veceg dijela godine. Od ovog pravca, koji je saobracajna kicma naselja, odvajaju se
malobrojne ulice ka gornjem i donjem dijelu naselja, ukljuCujuéi i lokalni put prema selima Strug i
Malinsko, koji prolazi preko rijeke TusSine.

NAMJENE PROSTORA | IZGRADENE STRUKTURE

Istorijski najstariji dio naselja izgraden je na prirodnoj terasi iznad rijeke i predstavlja, za ovaj prostor
atipi¢nu, relativno zbijenu grupu objekata. Dio objekata prema potoku Suvodo rasporeden je u
pravilnom nizu, a ostatak, prema saobracajnici Mioska — Zabljak, ¢ine slobodnostojeéi objekti, u
kratkom, isprekidanom nizu. Druge dvije znacajnije grupe objekata nalaze se iznad puta. To su
zaseoci Zekoviéi i Barci, nastali kao tradicionalne bratsvenicke aglomeracije, formirane uz obradive
povrSine, sa ku¢éama na relativno maloj udaljenosti, po obodima livada i voénjaka. Kuée su objekti za
stalni ali i za sezonski boravak. Tipoloski objekti u najve¢em broju pripadaju kategoriji porodi¢nih
stambenih kuc¢a. Dominantne spratnosti objekata su P+1 do P+1+Pk. Po formi uglavhom su
jednostavne geometrije, pravougaone osnove sa dvovodnim krovom.

Krajem 70-ih i tokom 80-ih godina proslog vijeka u naselju su izgradeni hotel, fabrika tekstila,
ambulanta i Skola, sa prate¢im stambenim kapacitetima za zaposlene u industriji, zdravstvu i Skolstvu.
Jedan dio ovih objekata danas je u veoma loSem stanju. Fabrika tekstila je prestala sa proizvodnjom,
a objekti hala su uklonjeni. Stambene zgrade u kojima su bili smjeSteni zaposleni u ovoj fabrici su
uglavnom napustene (u dvije veoma neuslovne drvene barake zive jo§ svega 3 porodice), dok je u
objektima viSeporodi¢nog stanovanja, sagradenim za potrebe zaposlenih u sektorima zdravstva i
obrazovanja, oko polovine stambenih jedinica prazno. | pored izvrSene privatizacije, hotel ve¢ duzi
period ne radi. Robna kuéa je takode van funkcije.

Starost i stanje gradevinskog fonda su veoma neujednaceni. Pojedini objekti su stari gotovo Citav vijek
(neki stambeni objekti, zgrada poste), a posljednji izgradeni objekti sagradeni su polovinom 80-ih
godina.

Primijetno je da je, kao subopstinski centar, Boan razvijao odredene centralne i proizvodne funkcije, u
cilju zadovoljenja potreba kako mati€nog stanovnistva i tako i stanovniStva gravitiraju¢ih seoskih
naselja Uskockog kraja.

Slobodne (neizgradene) parcele na teritoriji plana naj¢e$ce su pokrivene niskim ili srednjim rastinjem
a u strmijim delovima plana su Sumovite - pokrivene kvalitetnim visokim rastinjem.

Boan danas ima svega 45 stanovnika, a obim privrednih i drustvenih djelatnosti se odvija na nivou
minimuma.

Duz juzne granice naselja proti¢e reka TuSinja. Takode sredinom naselja protice i potok Suvodo.

NUMERICKI POKAZATELJI POSTOJECEG STANJA

Za ukupnu teritoriju plana osnovni urbanisti¢ki pokazatelji su sledeci:

broj postojec¢ih objekata ~54
povrSina pod objektima 7653 m2
ukupna BRP objekata 11990 m2
prosjecna spratnost na nivou plana P+1+Pk
stepen zauzetosti terena na nivou plana 2%
indeks izgradenost na nivou plana 0,031
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23. ANALIZA POSTOJECE INFRASTRUKTURE
2.3.1. SAOBRACAJ

Naselje nastalo uz reku TuSinju, saobrac¢ajnu mrezu razvijalo je uz glavni saobracajni pravac
regionalnog karaktera Savnik - Mioska. Uliéha mreZa u okviru plana razvijala se stihijski, prateci
izgradnju i razvoj naselja, i u velikoj meri se prilagodavala specifi€nosti terena bez odredene planske i
projektne dokumentacije. Samo deo ulica je pod asfaltom ali bez trotoara tako da je kretanje peSaka
nebezbedno i odvija se uglavnom po kolovozu uz konstataciju da je naselje po povrsini malo pa se
vecina putovanja obavlja pe$aéenjem. Postojeéi regionalni put R18, Savnik - Mioska, koji vodi kroz
naselje sa tokovima tranzithog saobracaja, je nepovoljnih tehni¢kih elemenata s obzirom na stanje
kolovoza i poprecni profil. Lokalni put ka selima Malinsko i Strug koji vodi preko reke Tusinje je takode
je sa izrazito nepovoljnim tehni¢kim elementima. Objekat mosta je u vrlo loSem stanju.

Tehni¢ko regulisanje saobracaja je na niskom nivou i potrebno je obnoviti horizontalnu i vertikalnu
signalizaciju.

Uredeni javni parking prostor ne postoji sem platoa uz regionalni put ispred hotela koji sluzi kao
parking po potrebi.

Biciklisticka kretanja su zanemarljiva na podrucju naselja.

Od javnog prevoza organizovan je prigradski i medugradski prevoz preko tranzitnih linija koje vode
regionalnim putem R18 sa zaustavljenjem kod hotela.

23.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA

Snabdijevanje vodom

Boan se snabdijeva vodom sa kaptiranog izvora Lunjevac, koji se nalazi na lijevoj obali TuSine.
Sedamdesetih godina pro$log vijeka izgraden je vodovodni sistem koji dolazi do mosta (preko rijeke),
penje se do regionalnog puta a odatle, prateci trasu puta ide do sela Tusina. Sva domacdinstva su
cjevovodom slobodnim padom povezana na ovaj vodovod.

Kanalisanje upotrebljenih voda

Na lokaciji ne postoji izgradena infrastruktura za sakupljanje i pre€iS¢avanje otpadnih voda. Pojedina
domacinstva koriste septicke jame a ostale ispustaju fekalije direktno u rijeku TiSinju ili u potok
Suvodo.

Odvodnja atmosferskih voda
Na lokaciji nema postojeceg sistema za odvodenje atmosferskih voda.

2.3.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Postojece stanje karakteriSe TS 30/10 kV BOAN 1 MVA izgradena 1978 i koja je DV 35 kV povezana
sa Zabljakom i Savnikom u T spoju kod mjesta Slatina. Sa ove TS vode dva DV izvoda Tusina i Bare i
jedan kablovski za Hotel »BOAN« BTS 1x250 kVA.

lako je mreza 35 kV na podruéju ED Zabljak (Savnik) samo djelimi¢no zadovoljavajuéeg kvaliteta,
njena ukupna duzina i razgranatost zahtijeva zadrzavanje postojece koncepcije transformacije
110/35/10 kV tokom cijelog posmatranog perioda. Glavna ulaganja su u gradsku kablovsku mrezu 35
kV, te TS 110/35 kV Zabljak, &ijom izgradnjom se, uz TS 400/110/35 kV Brezna (ED Niksié), kona&no
normalizuje napajanje elektricnom energijom krajnjeg sjeverozapada Crne Gore. Buduéi da ostaju u
pogonu, potrebno je obnoviti sve TS 35/10 kV i sve vodove 35 kV.
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e Postojeéa mreza 35 kV na podrugju opstine Savnik se zadrzava, postojeée TS 35/10 kV
Savnik i Boan se rekonstrui$u i pove¢ava im se kapacitet na 2x4 MVA, a uz planirani razvoj
turistiCkih i stambenih potencijala na zahvatu .

Izgradnja novih objekata i rekonstrukcija postojecih:

2010-2015: izgradnja TS 110/35 kV Zabljak 1x10 (2x20) MVA (budu¢i da je napajanje na 110 kV
radijalno, nijesu potrebna dva transformatora);

2020-2025 ili 2015-2020 ako se gradi HE Komarnica: izgradnja nadzemnog voda 110 kV TS 110/35
kV Brezna - TS 110/35 kV Zabljak radi osiguranja pouzdanog napajanja prstena 35 kV Brezna —
Plievlja — Zabljak;

e Obnova postojecih objekata:

e obnova postojecih vodova 35 kV (svih presjeka);

e obnova postoje¢ih TS 35/10 kV.

2.3.4. ELEKTRONSKA KOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

Na podrucju Boana obuhvacenom ovim DUP-om, kao $to je to inace slu€aj i na Citavoj teritoriji Opstine
Savnik, kompletan fiksni elektronski komunikacioni saobraéaj se odvija pod okriljem ,Crnogorskog
Telekoma“.U objektu u centru Boana u kojem je smjesten i Salter Poste CG, instalisan je savremeni
elektronski komunikacioni ¢vor RSS Boan, instalisanog kapaciteta od 320 priklju¢aka, od kojih je
ukljugeno 96 prikljudka. Sa mati¢nim elektronskim komunikacionim évorom LC Savnik, prikljuékom na
opticki kabl Niksi¢-Zabljak i odgovarajuéim sistemima prenosa, povezan je udalieni elektronski
komunikacioni ¢vor RSS Boan. U elektronskom komunikacionom ¢&voru RSS Boan Crnogorski
Telekom do sada nije instalisao kapacitete za Sirokopojasni pristup, tako da korisnicima sa ovog ¢vora
trenutno ne nudi Sirokopojasne servise — ADSL, IPTV. Elektronska komunikaciona mreza sa
elektronskog komunikacionog ¢vora RSS Boan je instalisanog kapaciteta 500 parica na glavnom
razdjelniku, radjena je podzemno, u peirodu od 1997. do 1998.godine. Obuhvata osim naselja Boan i
naseljeTuSina. Elektronska komunikaciona mreza je organizovana u jednom primarnom kablovskom
pravcu,radjena je direktnim polaganjem telekomunikacionog kabla u zemljani rov, bez PVC i pE cijevi,
ukupne je duzine 5022 metara, sa 21 elektronskim komunikacionim izvodom i max duzinom
pretplatnicke petlje od 3167 metra. Na posmatranom podrucju prisutni su signalom mobilne telefonije
sva tri mobilna operatera, a podrucje je pokriveno i TV signalom koji distribuiraju BBM Montenegro i
Total TV.

2.3.5. UPRAVLJANJE OTPADOM

Organizovanim sakuplianjem otpada pokrivena je 1/3 teritorije opstine Savnik. Prema podacima
komunalnog preduzec¢a sakupi se oko 5,000 m3/ godiSnje, ali se ovaj podatak treba uzeti sa rezervom
posto je izveden na osnovu zapremine vozila i broja tura, a ne na osnovu mjerenja.

Obzirom da se radi o jednoj od najmanjih i ekonomski najnerazvijenijih opstina u kojoj nema
industrijskih subjekata, otpad je isklju€ivo komunalni, sastavljen u njavecem dijelu od organskog
otpada uz primjesu papira, plastike, stakla, metala.

Sistem selektivnog odlaganja ne postoji na teritoriji opstine Savnik.

Otpad se sakuplia u velike kontejnere zapremine 4-7 m3 (25 komada) i jednim kamionom -
autopodiza¢em, transportuju na deponiju na koju se isti odlaze. Pored ovoga, preduzece raspolaze jo$
jednim kamionom i utovarivatem za odvoz kabastog otpada. Otpad se odvozi jednom do dva puta
nedjeljno.

Ovaj otpad se odlaze na neuredenu deponiju Zauglina (nije ogradena). Deponija se nalazi na 0,8 km
od gradske zone 600 m od Obrazovnog centra Savnik. Kroz samu deponiju proti¢e potok koji se u
periodu vedih padavina uliva u rijeku Bijelu. Sakupljanje évrstog otpada, osim iz naselja Savnik, vréi se
i iz Boana, Bukovice, Bijele i PoS¢enja. Koli¢ina otpada koji se godiSnje sakupi i odlozi na deponiju je
cca 536 tona. Od toga se na deponiju odlaze oko 300 tona. Otpad se uniStava samozapaljivanjem, &to
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je u suprotnosti sa standardima EU. Koli¢ine medicinskog i drugog takozvanog opasnog otpada su
neznatne. Ova lokacija ¢e se koristiti do izgradnje regionalne sanitarne deponije koja je predvidena
teritoriji opStine NikSicu, na lokaciji Budos.

24, ANALIZA POSTOJECE PLANSKE DOKUMENTACIJE

24.1. IZVOD IZ PUP-a SAVNIKA

Planski osnov za izradu ovog DUP-a pretstavlja Prostorno urbanisti¢ki plana Savnika koji je usvojen
2014. godine. U okviru PUP-a date su se smjernice i planovi razvoja za cijeli obuhvat opétine Savnik,
dok je za naselja Savnik i Boan uradeno Generalno urbanisti¢ko rie$enje za obuhvat buduéih DUP-

ova Savnik i Boan a &ija je izrada i obavezana ovim planom.

Osnovne smjernice za razvoj opstine Savnik

~Plansko usmjerenje treba da se bazira na razvoju poljoprivrede, odnosno prizvodnji zdrave hrane, Ciji
¢e kvalitet biti prepoznat van granica opstine. Ovakav napredak ¢e se pozitivno odraziti i na razvoj
razli¢itih vidova ekoturizma, pa planskim mjerama treba dati dodatni podsticaj aktiviranju turistickih
potencijala OpStine. Kao bitna osnova za dalji razvoj opStine namece se finansijski isplativa
proizvodnja energije iz obnovljivih izvora kroz izgradnju hidro i vjetroelektrana. Kona¢no, osnovni
pokretaci drustveno-ekonomskog razvoja Opstine bi¢e: poljoprivreda koja se bazira na stocarstvu i
proizvodnji zdrave hrane, eko forme turizma (ekstremni, seoski, agroturizam), i proizvodnja energije iz
obnovljivih izvora sa akcentom na koriS¢enje znacajnog hidropotencijala kroz izgradnju
hidroelektrana.*

Tipologija naselja

Prema PUP-u Savnika neselje Boan ima karakter lokalnog centra. Koncept organizacije prostora
podrazumijeva urbanu revitalizaciju opétinskog centra Savnik i lokalnog centra Boan, kroz
koncentraciju javnih funkcija (objekata zdravstva, socijalne zastite, obrazovanja, kulture i sporta,
komercijalnih i usluznih objekata, kao i objekata javnih sluzbi).

Generalno urbanisti¢ko rjesenje Boana

Namjene

Prema Generalnom urb. riedenju iz PUP-a opétine Savnik u granicama DUP-a Boan predvidene su
sledece namjene:

e povrsine za stanovanje

e povrSine za centralne djelatnosti

e povrsine za turizam

e povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu

e povrsine za zdravstvenu zastitu

e povrsine za industriju i proizvodnju

e poljoprivredne povrsine

® rezervne povrsine

e Sumske povrsine

e povrsine za pejzazno uredenje

e ostale prirodne povrsine

e povrsine saobracajne i komunalne infrastrukture

e povrsine ostale infrastrukture

e povrsine kopnenih voda
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Organizacija, uredenja i koris¢enja prostora

Ukupan prostor obuhvaéen Generalnim rieSenjem je podijeljen na dvije zone, Zonu A i Zonu B.
U donjoj tabeli je prikazana planirana distribucija osnovnih sadrzaja po zonama.

Zona A Zona B

. hotel

. povrine za Skolstvo i socijalnu zastitu (osnovna | *  centralne djelatnosti (posta, robna kuca)
tkola) *  mjeSovita namjena (stanovanje i servisi)

. javne povrsine(park - ljetnja pozomica) * povriine za pejzagno uredenje

. porodiéno stanovanje malih gustina +* minihidroelekirana

. mala hidroelektrana (prostor  rezervisan za | *  stanovanje srednjih gustina, porodié no
izgradnju) * stanovanje malih gustina

+  objekat elektrodistribucie *  yofnjac

. votnjaci * povrdine za zdravstvenu zastitu (zdravstvena stanica)

. povriine za pejrafno uredenje * industrija i proizvodnja

. mjedovita namjena s rezenmne povriine za stanovanje srednjih gustina

. povriine za pejzaino uredenje » sportski tereni — kamp za motocikliste

. rezervne povriine

Cistale povriine

*  sacbracajne povriine
poljoprivredne povriine
fumske povriine

povriine za pezjazno uredenje
ostale prirodne povriine
majdani kamena i pijeska

Urbanistiski model

Imajuci u vidu specificnu morfologiju terena i nemogucnost izgradnje zaobilaznice, regionalni put
Mioska - Boan— Zabljak ée, i dalje ostati saobraéajna kiéma naselja. Mreza pristupnih saobraéajnica
(ulica) se zadrzava, uz manje intervencije usmjerene na produzenje pojedinih ulica, proSirenje
kolovoza i izgradnju trotoara.

Predvida se formiranje manje akumulacije, pregradivanjem rijeke na mjestu sadasSnjeg mosta, pri
¢emu bi kruna brane ujedno predstavljala most. Ovo bi podrazumijevalo izgradnju zastitnih nasipa i
utvrda, u duzini od cca 750m uzvodno od brane, sa obje strane rijeke, u cilju zastite poljoprivrednog
zemljiSta i objekata od potapanja. Namjena akumulacije bi bila prvenstveno turistiCko-rekreativna, a
ispitivanjem njenih energetskih potencijala, utvrdilo bi se da li postoji osnov za izgradnju male
hidroelektrane nizvodno od brane. Akumulacija bi se mogla koristiti za kupanje, voznju ¢amaca i
pedalina, izgradnju ribnjaka, sportski ribolov i navodnjavanje poljoprivrednog zemljista.

Planom se predvida uredenje korita potoka Suvodo, koje podrazumijeva njegovo ciscenje i
izgradnju sistema prelivnih ustava, na potezu od mosta do Skole, u cilju regulacije ovog buji¢nog toka i
uspostavljanja atraktivnijeg izgleda naselja. Preporuka je da se, nakon sprovodenja odgovarajucih
istrazivanja, razmotri i moguénost izgradnje male elekirane (kanalske ili kanalske sa cjevovodom),
koja bi osim proizvodnje struje, zajedno sa sistemom vjestackih vodopada, imala pozitivan vizuelni
efekat za centar naselja. Cilj gore opisanog tretmana vodenih povr$ina i njihovih obala — korita, jeste,
pored ostalog, i homogenizacija dispergovanog urbanog tkiva. Naime, cilj je da se pseudourbani
karakter naselja, formiranog od tradicionalnih zaselaka i izdvojenih objekata novijeg datuma izgradnje,
koriguje njihovim povezivanjem, kroz pejzaznu transformaciju dominantnih prirodnih elemenata u
naselju, duz kojih bi se definisale trase uredenih pjeSackih staza. Konkretno, predvida se izgradnja
pjeSacke staze duz desne obale buduée akumulacije, vrhom nasipa, i duz desne obale Sko¢anskog
potoka, od njegovog uS¢a u akumulaciju do parka, planiranog na lokaciji izmedu hotela i Skole.
Uzimajuc¢i u obzir demografsku projekciju, koja predvida prvo stabilizaciju, a potom i blagi porast broja
stanovnika, ne planira se znacajnije povec¢anje stambenih kapaciteta. Neznatno povecanje indeksa
izgradenosti planirano je u okviru tri osnovne grupacije objekata individualnog stanovanja, uz obavezu
da se iz centralne zone stanovanja, u kojoj se nalaze objekti poste, robne kuce i trgovine, uklone Stale
i drugi poljoprivredni (pomocéni) objekti. U prizemljima zgrada u najuzem centru potenciraju se
komercijalne djelatnosti Sto bi, uz uredenje javnih prostora, trebalo da bude vazan faktor u
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povecanju nivoa urbaniteta naselja. Definisanjem strogih granica rasta zona individualnog stanovanja,
obezbjeduje se prevencija nekontrolisaonog Sirenja naselja i o€uvanje njegovog identiteta.
Zona kolektivhog stanovanja obrazuje se oko postojecih kolektivnih stambenih objekata, a u njoj se,
u okviru rezervne zone kolektivhog stanovanja, omogucava izgradnja novih stambenih kapaciteta,
ukoliko se za njima ukaze potreba.
Na prostoru nekadasnje fabrike za proizvodnju tekstila (,Titeks"), predvidena je izgradnja nove,
savremeno opremljene industrijsko-proizvodne zone. Ovo podrazumijeva uklanjanje dotrajalih
objekata, ukljuuju¢i i objekte koji se trenutno koriste za kolektivho stanovanje. Sadrzaji nove
industrijsko-proizvodne zone su:

* pogon za proizvodnju i pakovanje mlje€nih proizvoda (sirara),

» stanica za otkup i pakovanje ljekovitog bilja,

* sto€na pijaca, klanica i susara,

« stanica za otkup i suSenje koza,

» stanica za otkup i suSenje voc¢a

» drugi srodni proizvodno-preradivacki sadrzaji,

* magacinski prostori

* prostorije za administraciju

* parkiraliste

* zelena — tampon zona
U najuzem - centralnom dijelu naselja, u kojem se, zajedno sa objektima individualnog stanovanja,
nalaze objekti PoSte i Robne kuce, nije predvideno poveéanje gabarita i spratnosti objekata, kako bi
se zadrzao sada$nji - tradicionalni izgled. Preporucuje se rekonstrukcija fasada objekata, uklanjanje
objekata Stala i uredenje pjesackih povrsina.
Razvoj turizma planira se kroz rekonstrukciju hotela u postoje¢im gabaritima, uz blago smanjenje
broja smjestajnih jedinica na raéun povecéanja kvaliteta usluge (sa sadasnjih 45 na 40 lezaja). Pored
ovog, na ravnhom terenu, uz obalu rijeke, predvida se mogucnost uredenja kampa za motocikliste i
bicikliste, bez smjestajnih kapaciteta, sa prate¢im sanitarnim, ugostiteljskim i sportsko-rekreativnim
sadrzajima. Imajuci u vidu trendove sporog demografskog rasta, ne predvida se povecéanje povrsina
za Skolstvo, zdravstvenu i socijalnu zastitu. razvoj ovih djelatnosti planira se u okviru postojec¢ih
povrSina. Na prostoru iznad buduée industrijsko-proizvodne zone, sa gornje strane puta, na mjestu
nekadasnjeg prodajnog objekta poljoprivrednog preduzeéa ,Sinjajevina“, predvidena je zona
centralnih djelatnosti, u kojoj se pored objekata za stanovanje mogu graditi i manje trgovine,
ugostiteljski objekti, i dr.

Uslovi za izgradnju, uredenje i koriséenje prostora

Opsti uslovi za podrucje generalnog rieSenja:

e maks. spratnost je po/Su+P+2+Pk

e preporucena zauzetost parcele je maks. 30% a indeks izgradenosti maks. 1.25

e preporucena veliina parcele je min. 500m2

e preporuc¢ena min. Sirina fronta parcele je za slobodnostojece objekte 15m a za dvojne 10m.

e preporuéen standard za obracun indeksa izgradenosti u stanovanju je maks. 20-
25m2/stanovniku

e ukoliko se parcela ograduje, ograda prema regulacionoj liniji mora biti transparentna, maks.
visine do 1.4m

e odvodnjavanje atmosferskih voda rjesiti na spostvenoj parceli

e krovovi su obavezno kosi

e rastojanje izmedu objekata mora omoguciti kvalitetno osvetljenje, provjetravanje i nesmetano
funkcionisanje u uslovima snijega. lzgradnju pomoc¢nih objekata, posebno onih u funkciji
poljoprivrede, uskladiti sa zahtjevima okruzenja.
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Uslovi po zonama inapomena —indeksi su na nivou parcelel

Zona 1

1. stanovanje malih gustina

Indeks izgradenosti do max 0.2 (preporuéena velifina parcele min 1£]DDm:}: maksimalna spratnost P+1+FPk

2. povriine za Skolstvo i socijalnu zastitu (osnovna Skola)

OdrZavanje | adaptacija objekta; uredenje | opremanje otverenih zelenih povriina u skladu sa osnovnom namjenom (sportski tereni)

3. hotel

Rekonstrukcija hotela u postojecim gabaritima. Kapacitet max 40 leZaja

4, povrine za pejzaino uredenje (izgradnja parka na lokaciji izmedu hotela | osnovne &kole, uredenje korita potoka Suvodo | Setalista duf
njegove desne obale

5. centralne djelatnosti

(za potrebe objekata ugostiteljstva, banke, policijske stanice, info-turistitkog punkta, uprave i sl.). Maksimalni indeks izgradenosti 0.2;
maksimalna spratnost P+Pk, obavezno je obezbijediti potreban broj parking mjesta u sklopu parcele

6. rezervne povréine

U planskom periodu se prostor koristi u skladu sa namjenom Poljoprivredno zemljite. Nije dozvoljena gradnja objekata (ovaj prostor se
tuva za budute &irenje naselja, zasnovanog na modelu kompaktnog razvoja)

7. objekat elektrodistribucije

OdrZavanje postojeceg objekta trafostanice. lzgradnja male elekirane na potoku Suvodo, ukoliko se istraZivanjma dokaZe da za to ima
osnova (maksimalna spratnost P, moguéi ugostiteljski sadrZaji u sklopu objekta)

- autobuszko stajaliste

U blizini mosta preko potoka Suvodo, izgraditi autobusko stajalidte u skladu sa potrebama.

Zona 2

1. kolektivho stanovanje malih gustina,

indeks zauzetosti max 0.5 i izgradenosti do max 1.25. Preporufena velifina parcele 600m™. Dozvoljena je rekonstrukcija u postojecim
gabaritimima postojecih objekata kolektivnog stanovanja i data mogucnost izgradnje novih stambenih kapaciteta (jedne nove zgrade
kolektivnog stanovanja)

2. stanovanje malih gustina

Dozvoljena je rekonstrukcija centralne grupacije objekata porodiénog stanovanja i izgradnja manjeg broja novih objekta porodiinog
stanovanja, po mogucénosti na mjestu Stala koje treba ukloniti;indeksi zauzetosti i izgradenosti do max 0.25.

3. industrija i proizvodnja

Maksimalni indeksi izgradenosti | zauzetosti 0,15, maksimalna spratnost P+Pk, minimum 40% zelenila u okviru parcele, sacbrataj sa
parking prostorima unutar parcele. Obezbijediti prostor za nesmetano funkcionizanje stoéne pijace

4, povriine za zdravstvenu zastitu (dom zdravlja)

Rekonstrukcija u postojecim gabaritima

5. povriine za pejzaino uredenje

Uredenje korita rijeke (obaloutvrde, zaétitni zeleni pojas, pjeatke i biciklistike staze), DUPom defiisati i druge moguée sadrZaje

6. motociklisticki kamp

Urediti kamp, sa punkiom za naplatu, parking prostorom za motocikle, sanitarnim prostorijama i manjim ugostiteljskim objektom
(restoranom), montaZnog tipa. Nije dozvoljen smjestaj, osim u Saterima.

7. autobusko stajaliste

U blizini mosta preko potoka Suvodo, sa donje strane magistralnog puta.

Ostale povrdineg i objekti

- poljoprivredne povrgine

- Sumske povriine

- ostale prirodne povriine

- majdani kamena i pijeska

- vodene povrsine

Povréine koristiti u skladu sa uslovima u pogledu planiranih namjena povrsina. Ne dozvoljava se gradnja na navedenim povriinama.

Saobracaj

Planira se obnavljanje i rekonstrukcija postojece uliche mreze kroz poboljSanje u popre€nom profilu i
kroz poboljSanje stanja kolovoza i asfaltiranje dionica ulica koje su bez asfalta, a sve u cilju
pobolj8anja nivoa usluge i bezbjednosti ulica. Pored ovog, planira se obnova i zamjena postojece
vertikalne i horizontalne signalizacije. Ulica koja vodi do najvisih ku¢a u naselju prelazi preko potoka,
gdje bi trebalo urediti postojeci prelaz ili betonskim mostom ili regulisanjem i uredenjem korita potoka u
dijelu gdje je prelaz preko istog. Lokalni put prema selima Strug i Malinsko ide do rijeke TuSine, gdje je
planirana brana c&ija ¢e kruna zapravo biti kolovozni prelaz preko rijeke. planira se i izgradnja
sutobuskog stajalista.

2.4.2. PLANSKA DOKUMENTACIJA U KONTAKTNOM PODRUCJU

U zoni izvan granice ovog DUP-a, tj u kontaktnom podru¢ju, nema usvojenih detaljnih planskih
dokumenata kao ni planova ¢ija je izrada u toku.

2.5. PODRUCJA KOJA SU ZASTICENA KAO PRIRODNA | KULTURNA DOBRA

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni objekata koji predstavljaju zasticena
nepokretna kulturna dobra.
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2.6. OCJENA ISKAZANIH ZAHTJEVA | POTREBA KORISNIKA PROSTORA
Za potrebe izrade ovog plana obavljeno je detaljno snimanje terena.

Anketiranje korisnika prostora sprovedeno je usmenim putem u direktnom kontaktu sa stanovnicima a
prilikom prezentovanja Kontakt plana DUP-a Boan u samom naselju Boan u martu 2014. godine.
Takode ovom prilikom stanovnicima su podeljeni anketni listovi-upitnici u kojima je trebalo da se izraze
o problemima naselja, svojim potrebama i planovima. U iskazanim zahtevima stanovnika dominira
potreba za boljom opsluzeno$¢éu naselja, uredjenjem puteva kao i ponovnim pokretanjem privredne
zone i otvaranjem mlekare, suSare i otkupa poljoprivrednih proizvoda a ¢ime bi se pokrenula
poljoprivredna proizvodnja ovog kraja.
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3. OPSTI | POSEBNI CILJEVI

3.1.

3.2

OPSTI CILJEVI PROSTORNOG RAZVOJA:

Da se razvoj teritorije plana uskladi sa uslovima i smjernicama Prostornog plana opstine
Savnik iz 2014.godine (GUR naselja Boan) i stvori formalno-planski osnov za sve aktivnosti na
uredivanju i izgradnji naselja Boan.

Podizanje kvaliteta Zivotnih uslova u naselju a u cilju stvaranja preduslova za ostanak i
povratak stanovnika

Stvaranje uslova za razvoj naselja i njegovog gravitacionog okruzenja

Oc¢uvanje i unapredenje prirodnih potencijala prostora i njihovo uskladivanje sa stvorenim
elementima sredine

Oc¢uvanje i promovisanje prirodnih vrednnosti i lepota kao i jedinstvene planinske kulture

POSEBNI CILJEVI PROSTONOG RAZVOJA

Uspostavljanje funkcionalne saobracajne mreze omoguciti bolju dostupnost pojedinih zona
naselja i povezivanje naselja sa susjednim zonama.

Opremanje naselja neophodnim servisima i obogacivanje ponude usluznih i centralnih
delatnosti

Stvaranje preduslova za razvoj seoskog turizma kroz razvoj smestajnih turistickih kapaciteta i
njihovu promociju

Povecanje ponude sportsko-rekreativnih sadrzaja kroz izgradnju sportskih terena i uredenje
obale reke TusSinje

PospesSivanje razvoja manjih preradivackih kapaciteta tj. primarna prerada proizvoda
stoCarstva, vocarstva, prikupljanje, susenje, prerada i pakovanje liekovitog bilja i Sumskih
plodova

Stvaranje planskih preduslova za bolju infrastrukturnu opremljenost

KoriS¢enje hidropotencijala naselja — u svrhu proizvodnje energije ali i u rekreativne svrhe
Uobli¢avanje vizuelnog identiteta naselja kroz podizanje nivoa urbaniteta

Zastita karakteristika i identiteta planinskog pejzaza i tipologije gradnje uz praéenje principa
savremene arhitekture i principa odrzivosti

Zastita zivotne sredine kroz koncentraciju izgradnje u naselju ¢ime se izbegava nepotrebno
zauzimanje poljoprivrednog zemljista
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4. PLANSKO RJESENJE

4.1. OBRAZLOZENJE PLANIRANOG PROSTORNOG MODELA

Obzirom na c¢injenicu da za obuhvat naselja Boan do danas nije nikada raden detaljan planski
dokument, jasno je da je njegov dosadasnji razvoj tekao kroz spontanu izgradnju objekata a koju je
pratilo uvodjenje neophodnih sadrzaja u nekadaSnje seosko naselje u skladu sa rastom potreba
stanovnistva kako samog naselja tako i Sire teritirije Ciji je Boan lokalni centar.

Ovakav nacin je kao rezultati dao stukturno neujednacen i neuobli€en prostor bez jasnog urbanog

identiteta.

Urbanistiski_model kojim se rukovodilo pri izradi ovog planskog reSenja bio je da se sagledaju
zeteCeni problemi kao i novonastale potrebe stanovniStva i potencijali ovog prostora i da se u skladu
sa tim planira dalji smer razvoja naselja.

Dva su osnovna opredeljenja modela:

e Prostorna revitalizacija i urbanizacija -. Cilj je postepena homogenizacija dispergovanog
urbanog tkiva i formiranje centra uz saobracajnicu Zabljak-Mioska $to ¢e dovesti do podizanja
nivoa urbaniteta naselja. Takode vazno je i o€uvanje tradicionalne organizacije naselja fj.
tradicionalnog seoskog nacina grupisanja porodi¢nih objekata u zaseocima i negovanje
karaktera tradicionalne arhitekture ovog podneblja.

e Funkcionalna revitalizacija i razvoj naselja Boan kao lokalnog centra — stvaranje
preduslova za kvalitetan zivot u naselju kroz uvodjenje sadrzaja i usmeravanje pravca razvoja
ka poljoprivredi i turizmu $to treba da podstakne ostanak i povratak satnovnistva.

4.2, KONCEPCIJA KORISCENJA, UREDENJA | ZASTITE PLANSKOG PODRUCJA
4.2.1. KONCEPT PLANA | PROSTORNA ORGANIZACIJA

Polaze¢i od zate€enog stanja, postavljenih ciljeva i definisanog urbanog modela formirano je
predloZzeno plansko reSenje. PredloZzeno reSenje daje Cvrste planerske smernice za razvoj naselja
Boan ali ujedno sadrzi i dovoljno fleksibilnosti i prilagodljivosti trziSnim zahtevima koji ¢e se menjati pri
daljoj realizaciji.

Teritorija naselja Boan, tj garnica njegovog urbanog podru¢ja koja &ini obuhvat ovog DUP-a,
definisana je planom viSeg reda, GUR-om Boana (PUP Savnik, 2014.), a na nacin da obuhvati
prirodne granice naselja, svu zate€enu izgradnju, kao i da omoguéi njegovo buducée Sirenje.
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Konceptom DUP-a Boan teritorija naselja podeljena je na dve Zone, Zonu A i Zonu B. Ova podela
koja je viSe prostorna nego funkcionalna, proizilazi iz postoje¢e Seme naselja, koje se oko magistalnog
puta Zabljak- Mioska prvobitno i formiralo, a koje je istim podeljeno na severni i juzni deo. Sa jedne
strane ova snazna saobracajnica je uzrok prostorne podeljanosti naselja §to je u prethodnom periodu
otezavalo postizanje njegovog koherentnog izgleda. Sa druge strane stalni i direktan tranzit kroz Boan
omogucava laku dostupnost i uocljivost sadrzaja pa time pretstavlja i potencijal za uvodenje i razvoj
razli¢itih delatnosti u Boanu $to je narocito vazno uzimajuéi u obzir €injenicu da prema PUP-u opStine

Savnik on ima status subopSstinskog centra.

ZONA A
put Zabljak-Mioska

——
-

Formiranje urbanog identiteta

Prirodno teziste danasnjeg naselja nalazi se na ukrétanju puta Zabljak-Mioska i potoka Suvodo. U tom
smislu, a sa ciliem jasnog definisanja centra naselja i podizanja nivoa urbaniteta planom je duz ovih
pravaca planirana koncetracija razli¢itih sadrzaja i kao i uredenje javnih urbanih prostora i to kroz :

e formiranje zone komercijalnih delatnosti, spratnosti P+Pk, gde je predvidena izgradnja
objekata namenjena najSirem spektru komercijalnih i usluznih delatnosti kao i objekata javnih
sluzbi a koji treba da zadovolje osnovne potrebe stanovnika gravitacionih seoskih nasljea iz
ove oblasti

e centralana grupacija starih stambenih objekata planom je prepoznata kao ambijentalna
celina sa posebnim vrednostima i jasno definisanim rezimom za uredenje i buducu izgradnju.
Planom je predvideno uvodjenje komercijalnih sadrzaja u prizemlja ovih objekata kao i
uredenje slobodnih povrSina ove zone koja treba da zadrzi karakter tradicionalne planinske
arhitekutre.

e formiranjem i uredenjem novih javnih urbanih prostora koji medusobno vizuelno
komuniciraju i definiSu identitet centra naselja, a ujedno stvaraju ambijent za okupljanje i
komunikaciju ljudi. Predvideno je uredenje centralnog parka uz potok Suvodo, iznad
postoje¢eg hotela, u kome je pored ozelenjavanja i uredenja partera predvidena i izgradnja
letnje pozornice; malog skvera — neposredno uz put Zabljak-Mioska; uredenje korita potoka
Suvodo i pesackih staza duZz njega kao i pejzazno uredenje zastitnog zelenila; uredenja
spomenic¢kog platoa, na kome se nalazi postoje¢i spomenik narodnim herojima iz drugog
svetskog rata.

Pravci razvoja naselja
Obzirom na svoj prirodni polozaj, kvalitet zemljista, bogatsvo vode i planinsku klimu jasno je da se
osnovni pravac razvoja naselja bazira na unapredivanju poljoprivredne proizodnje. Drugi znacajan

pravac razvoja jeste podsticanje turizma i to pre svega kroz razvoj sportsko-rekreativnog i ekoturizma.
U skladu sa ovakvom strategijom razvoja definisane su i planirane namene povrsina.
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Kako bi se zastitile obradive i druge poljoprivredne povrSine, definisane su jasne granice stambenih
zona. Planom su predvidene zone stanovanja manjih gustina tipa porodi¢no i viSeporodi¢no.
Objekti porodic¢nog tipa zastupljeni u vidu parcela sa individualnim porodi¢nihm kuéama namjenjenim
za stalan ili povremeni boravak. Cine ih stara grupacija kuca-ambijntalna celina u Zoni B kao i
postojeci zaseoci u Zoni A. Planom je predvideno umereno poguscavanje ovih zona izgradnjom novih
stambenih objekata. Nova individualna stambena izgradnja predvidena je na nacin da zaokruZi
postojece grupacije porordicnih kuca. Objekti su spratnosti P+1 do P+1+Pk.

ViSeporodi¢ni tip stanovanja predviden je u Zoni B. Uz postojeci objekat kolektivnog tipa deifinisana je
mogucnost izgradnje jo$ jednog objekta, na zasebnoj parceli, a ukoliko se za tim ukaze potreba.

Uz sam put Mioska-Zabljak, na mestu stare fabrike tekstila predvidena je izgradnja moderne
proizvodno-industrijske zone. U okviru nje predvidena je izgradnja razliCitih proizvodno-
preradivackih sadrzaja koji treba da budu podrSka razvoju poljoprivredne proizvodnje ovog kraja kao
8to su: stocna pijaca, pogon za proizvodnju i pakovanje mljec¢nih proizvoda (sirara), stanica za otkup i
pakovanije liekovitog bilja, stanica za otkup i suSenje koza, voca i drugi srodni proizvodno-preradivacki
sadrzaji.

Razvoj turizma planiran je kroz stavljanje u funkciju razliitih smestajnih kapaciteta kao i kroz
podizanje opste turisticke ponude naselja Boan. Planom je u tu svrhu predvidena rekonstrukcija
postoje¢eg hotela u svom sadaSnjem gabaritu uz podizanje kvaliteta i novoa usluge. U zoni B
neposredno uz obalu reke TuSinje planirana je izgradnja kampa za bicikliste i motocikliste, bez
smestajnih kapaciteta, sa prate¢im sanitarnim i sportsko-rekreativnim prostorima. U cilju podizanja
turistiCko-rekreativnihe atraktivnosti naselja planom je data moguénost izgradnja brane sa mostom
preko reke i formiranje vjeStacke akumulacije kao i uredenje obaloutvrde reke TuSinje. Sama
akumulacija mogla bi se koristiti za kupanje, voznju ¢amaca, izgradnju ribnjaka, sportski ribolov,
navodnjavanje poljoprivrednih povrsSina, itd. Duz obaloutvrda predvideno je uredenje Setnih i
biciklistickih staza a koje sa ostalim planiranim ¢ine sistem peSackih i biciklistickih tokova kroz naselje.
Povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu u planu su zastupljene u vidu postoje¢eg Skolskog objekta.
Nije predvideno povecanje kapaciteta obzirom da objekat zadovoljava sadasnje potrebe. U okviru
njega predvideno je i obavljanje delatnosti kulture a u vidu organizovanja biblioteke, ¢itaonica,
viSenamenskih sala itd.

Povrsine za zdravstvenu zastitu ¢ini postoje¢i objekat ambulante koji je planiran za rekonstrukciju i
modernizaciju.

Planom su definisane rezervne povrsine a u cilju oéuvanja zemljista za buduci razvoj i potencijalno
Sirenje izgradnje u postplanskom periodu. Na ovim povr§inama primjenjuje se rezim zabrane gradenja
a prostor se koristi u skladu sa namenom poljoprivredno zemljiste.

Od ostalih namena u granici plana zastupliene su povrSine za objekte elektroenergetske
infrastrukture a koje obuhvataju i prostor rezervisan za mogucnost izgradnje male hidroelektrane na
potoku Suvodo; obradive povrsine, drugo poljoprivredno zemljiSte, ostale prirodne povrsine, i
zaStitne Sume.

Za cijelu teritoriju plana i sve planirane sadrzaje izvrSena je preparcelacija i formiranje urbanistickih
parcela kao osnovnih planskih jedinica koje omogucavaju njegovu dalju realizaciju. Nova parcelacija,
poStovala je postojece katastarsko stanje u najvec¢oj mjeri u onim segmentima plana u kojima ne
remeti planirani urbanisti¢ki koncept.

4.3. PEJZAZNO UREDENJE
Planirani koncept zelenila formiran je na osnovu principa valorizacije zelenila, a shodno planiranoj

namjeni povrsina.
Smjernicama za uredenje zelenih povrsina definiSu se sledeée kategorije:
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Poljoprivredne povrsine — obradive i drugo poljoprivredno zemljiste

Ostale prirodne povrSine
Zastitne Sume

PovrSine javnog koriSéenja
= park
= skver

= uredenje obale - zastitni pojasevi (vodozastitni i antierozioni)

» zelenilo uz saobracajnice

PovrSine ograni¢enog koriS¢éenja

= zelenilo individualnih stambenih objekata
» zelenilo stambenih objekata i blokova

= zelenilo poslovnih objekata

» zelenilo objekata prosvete

= zelenilo objekta zdrastva

= zelenilo uz hotel

= zelenilo kampova

PovrsSine specijalne namjene
» zelenilo industrijskih zona

POLJOPRIVREDNE POVRSINE - obradive i drugo poljoprivredno zemljiste

su namjenjene obnavljanju poljopriviede i na njima je moguéa izgradnja staklenika, plastenika,

rasadnika, pcelinjaka, objekata za smjestaj alata.

Na ovim povS§inama moguce je graditi pomoc¢ne objekte koji su u funkciji osnovne namjene.

Smijernice za izgradnju objekata na poljoprivrednim povr§inama:

* pa ovim parcelama mogucée je postavljanje pomoénih objekata i oni su iskljuCivo prizemne

spratnosti;

» maksimalan indeks zauzetosti za staklenike i plastenike iznosi 0,4 povrSine parcele ;

* moguénost gajenja povrtlarskih i ratarskih kultura, cvije¢a, ukrasnog zbunja i drveca, zacinskog i

liekovitog bilja.

OSTALE PRIRODNE POVRSINE — obuhvataju sve neplodne povrsine pod $ikarama, stenovitim

planinskim masivima, siparama-osulinama,...
ZASTITNE SUME

Zastitni pojasevi predstavljaju znac¢ajan pejzazni i ekoloSki elemenat koji se mora prepoznati, urediti i
odrzavati. Ovo zelenilo ima vaznu ulogu za zastitu zemljiSta od erozije | bujica, stabilizaciju slabih

zemljiSta, kao i za odrzanje mikroklimatskih uslova.

Kao mjera zaStite i obnavljanja postojece vegetacije predlaze se ozelenjavanje svih terena na

nagibima iznad 20%, kliziSta, plitkih erodiranih i degradiranih zemljista.

Efekti vegetacije u smanjenju erozije

Biljke

Evapotranspiracijs
gubitak vode iz zemijista
putem listova

3 Pokrivac tla
Korfen 2bunja
utvrituje povriinu zemijista
Kotjen stabla
uévricuje zemljiste
Wi g
Trevy i o -
uvrstuje zemijiste | R F
usvaja kapi kide
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Iz ovog razloga na ovim povrS§inama preporucuje se:

= sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sje€a, proreda, orezivanje,
podkresivanje, kréenje i td.) ;

»  poSumljavanje autohtonom florom;

»  koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane, dobre
vitalnosti, minimalana starost sadnog materijala 5 godina;

= rekultivaciju devastiranih povrSina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i bioloskih

mjera;

= izbjegavati nastajanje monokultura;

» duz vodenih tokova pazljivo predvidjeti sadnju kako bi se o¢uvala prirodna autenti¢nost;

=  naplavnim mjestima predvidjeti sadnju hidrofilnih vrsta;

= pazljivim intervencijama, obalu uciniti dostupnom za odmor i rekreaciju.

primjeri zastitnih pojaseva

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE JAVNE NAMJENE

Park

Posebnu paznju u oblikovanju prostora zauzima park. Osnovni element parka je kompozicija koja vrSi
rasclanjivanje teritorije, lociranje objekata, platoa, zasada, trasiranje puteva, staza i stvaranje vizura iz
razli¢itih tacaka. U planu zahvata parcelu A-UP08. U gradskim podruc¢jima park predstavlja najvazniji
element sistema zelenila, znacajan i kao mjesto svakodnevnog odmora i neophodan element prirode.
DUP Boan iako po namjeni mora da ispo$tuje smjernice GUR-a Boan (PUP Savnik 2014.), rje$enje
ipak treba prilagoditi ambijentu naselja i njegovom karakteru. Prostor koji obuhvata plan po
nadmorskoj visini i vegetaciji pripada planinskoj zoni i sve slobodne povrSine su zelene, te stoga
rieSenje parka treba uklopiti u postoje¢i ambijent po slede¢im smjernicama za podizanje parka:

" uraditi idejno rjeSenje parka;

" zone u parku treba da zauzimaju - zona mirnog odmora 53 — 63%, sporta 15 — 20%, djecija
igralisSta 7 — 12%, ekonomski dio 2 — 3% od ukupne povrSine parka;

" dio za odmor i Setnju locirati po obodu parkovske zone i opremiti klupama i cvjetnjacima;

" prilikom sadnje primjenjivati grupnu sadnju ili u vidu solitera;

" koristiti dekorativne biljke raznih fenofaza cvjetanja i kolorita;

" pri izboru zastora za puteve i staze birati lokalni gradevinski materijal;

" formirati prostor za djeciju igru i opremiti ga adekvatnom opremom;

" u sjenci drveca postaviti stolove gdje penzioneri mogu igrati Sah, karte;

" opremiti park urbanom opremom i malim arhitektonskim detaljima (klupe, ¢esma, fontana,

kante za otpatke, kandelabri, informativne table).
Uredenje manje parkovne povrsine oko spomenika

Pri uredenju povrsine oko spomenika treba obratiti paznju na fokusnu tacku cijele kompozicije, a to je
postojeci spomenik.
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Smijernice za ozelenjavanje:

» kombinovati ukrasno Zbunje raznih fenofaza cvjetanja;

= oko samog spomenika predvidjeti parterno uredenje u kombinaciji cvjetnjaka i travnjaka;
= voditi raduna o osvjetljenju kojim treba naglasiti spomenik;

= opremiti urbanim mobilijarom.

Skver

Skver je manje ozelenjena javna povrsSina. Balans teritorije svakog skvera zavisi od njegove osnovne
namjene ,polozZaja, veliCine i specificnosti kompleksa. Treba naci pravilan odnos osnovnih elemenata,
koji ¢ine teritoriju skvera( platoi, staze, i razlicite kategorije zasada). Ovaj odnos odreduje nekoliko
faktora: moguci kapacitet posjetioca, namjena skvera, njegovo mjesto u planu grada, klimatski uslovi,
reljef, karakter okolnih objekata. S obzirom na specifi€nost prostora, rieSenje uklopiti u postojeci
ambijent.

Smijernice za ozelenjavanje:

" 60-65% povrsine treba da Cini zelenilo, pod stazama i platoima 35%,0dnosno 0,5% mogu da
zauzimaju pomocni objekti, ugostiteljski ili infrastrukturni;

" prostor oplemeniti unoSenjem dekorativnih vrsta;

" voditi racuna o pjeSackim tokovima preko skvera;

= prostor opremiti urbanim mobilijarom kao $to su klupe, €esme, kandelabri, informacione table;

" moguce ukraSavanje kandelabara cvjetnim aranzmanima u saksijama.

e

primjeri- uredenja

Uredenje obale

Rekultivacija postojecih i proSirenje ovih povrSina smatra se veoma znacajnim.

Neizmjenjeni, prirodni pejzaz ima veliku estetsku i pejzaznu vrijednost..

Vodozastitni pojasevi sluze za zastitu od velikih voda, zemljiste intezivnije upija padavine, sporije otiCe

do vodotoka, ¢ime se odklanjaju poplave.

Na ovim povr§inama preporucuje se:

=  sprovodenje sanitarno-higijenskih uzgojnih mjera (sanitarna sje€a, proreda, orezivanje,
podkresivanje, kréenje i td.) ;

»  poSumljavanje autohtonom florom;

= Koristiti standardne sadnice sa busenom, rasadnicki dobro odnjegovane, dobre
vitalnosti, minimalana starost sadnog materijala 5 godina;

= rekultivaciju devastiranih povrSina vrsiti primjenom tehnickih, agrotehnickih i biolodkih
mjera;

= izbjegavati nastajanje monokultura;

» duz vodenih tokova pazljivo predvidjeti sadnju kako bi se o¢uvala prirodna autenti¢nost;

=  naplavnim mjestima predvidjeti sadnju hidrofilnih vrsta;

=  pazljivim intervencijama, obalu uciniti dostupnom za odmor i rekreaciju.
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primjeri uredenja obale rijeke

Zelenilo uz saobracajnice

Linearnu sadnju vrsiti duz saobrac¢ajnice. Drvoredi vizuelno odvajaju ulicu od blokova i pobolj$avaju
mikroklimatske i higijenske uslove i umanjuju buku.

Smijernice za ozelenjavanje:

»  sadnju vrsiti u travnatim trakama duz ulica, Sirine 1,5 — 2m, ili u otvorima za sadnice 0,60/0,80m;
» rastojanje izmedu sadnica u drvoredu je min 7m;

» na parkingu sadnju vrSiti tako da jedno stablo zahvata dva do tri parking mjesta;

=  sadnice moraju biti zdrave (vis.2,5-3m, sa pravim deblom koje je Cisto od grana do visine od 2m).

OBJEKTI PEJZAZNE ARHITEKTURE OGRANICENE NAMJENE

Zelenilo individualnih stambenih objekata

Kuée savremene arhitekture su pretezno slobodnostoje¢e. Zelenilo u okviru stambenih objekata
podrazumjeva uredenje slobodnih povrSina oko objekta u zavisnosti od orjentacije ku¢e i njenog
polozaja na parceli. Osnovna pravila uredenja okucnice su da kuéa bude na 1/3 placa, blize ulici, gdje
dobijemo predvrt koji ima estetsku ulogu i sadrZi kolski prilaz, parking, rasvjetu i sl. Zadnji vrt sluZi kao
prostor za odmor i ako je parcela veéa kao ekonomski dio dvorista.

Smijernice za ozelenjavanje:

= kompoziciju vrta stilski uskladiti sa arhitekturom objekta;

»  pri odabiru zasada voditi raCuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima;

»  zaizradu staza i stepenica koristiti materijale koji su dostupni u najblizem okruzeniju;

=  predvrt urediti reprezentativno u okviru kojeg razmotriti rije$enje formiranja parkinga;

* razdvajanje parcela i izolaciju od saobrac¢ajne buke rijesiti podizanjem zasada zive ograde;

=  zelene povrsine treba da zahvataju min. 40% povr$ine parcele;

=  podizanje voc¢njaka i povrtnjaka za kuéne potrebe.

Zelenilo stambenih objekata i blokova

U kolektivnim stambenim objektima prostorni raspored zelenila zavisi od visine gradnje, ekspozicije,
veli¢ine blokovskog prostora. Pri izboru vrsta koristiti one koje ne zahtjevaju posebne uslove.
Smijernice za ozelenjavanje:

" pri odabiru zasada voditi racuna o uslovima sredine, dimenzijama, boji, oblicima, vizurama,
spratnosti objekata

" sadnju vrSiti u vidu solitera ili u grupama kombinacijom drveéa i zbunja;

" koristiti brzorastuée dekorativne vrste;

" visoka stabla u kombinaciji sa visokim zbunjem koristiti za oivi€avanje blokova i postizanje
sjenke za odmorista;

" formirati kvalitetne travnjake otporne na susu i gazenje;

" pjeSacke staze, Sirine 1,5 — 3m, projektovati po najkra¢im pravcima do objekata;

" u okviru parcele-bloka predvidjeti prostor za odmor ili za djeciju igru.
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Zelenilo objekata prosvete

Smijernice za ozelenjavanje objekata prosvete:

= veli¢ina Skolstvog dvoriSta 4m2/uceniku;

= planirati otvorene povrSine za fizicko vaspitanje;

=  zelene povrsine planirati kao obodne kako bi izolovale parcelu od ulice (obezbjede povoljne
mikroklimatske uslove, ublaze buku, zadrze prasinu) ;

" pri izboru biljnih vrsta treba voditi racuna da nisu otrovne, da nemaju bodlje i naravno da

odgovaraju uslovima stanista.

primjeri uredenja dvorista Skola

Zelenilo objekata zdrastva

Smijernice za ozelenjavanje objekata zdrastva:

= prilikom sadnje novih biljaka koristiti fitocidne, bakterocidne ili medonosne biljke;

» izbjegavati vrste sa alergogenim dejstvom;

= voditi rauna o kompoziciji, koloritu, volumenu, odnosu svjetla i sjenke (sréane bolesti zahtjevaju
sjenku, nervne bolesti, mir i hladovinu) ;

= odnos Cetinara i liS¢ara trebalo bi da bude 60:40 ili 50:50.

Zelenilo poslovnih objekata
Ovaj tip zelenila treba rjeSavati parterno sa vrstama koje se izdvajaju po dekorativnosti. Izbor sadnica

treba da je prilagoden potrebama stanista prema potrebi i namjeni.

Smijernice za ozelenjavanje:

" koristiti visokodekorativne sadnice, razlicitog kolorita i fenofaza cvijetanja;
" formirati travnjake otporne na susu i gazenje;

" formirati prostor za sadnju sezonskog cvijeca;

" moguca je upotreba Zardinjera;

" opremiti prostor urbanim mobilijarom modernog dizajna.

Zelenilo uz hotel

Zelenilo u okviru turistiCkih objekata je vazan element turistiCke ponude, koja ukazuje na
reprezentativnost | kvalitet usluga i ponude, pored ekoloSkih funkcija | obezbjedivanja prijatnog
prirodnog okruZenja za turiste.
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primjeri uredenja

Zelenilo turistickih sadrzaja se odnosi na postojeci hotel koji nema prostora za dodatno ozelenjavanje,
kao i na objekte ugostiteljstva koji zahvataju tri parcele UP-9-01, UP-9-03, UP-9-04.
Smijernice za ozelenjavanje:

neophodno je koris¢enje visokodekorativnog sadnog materijala sa raznim fenofazama cvjetanja;
kompoziciono rjeSenje zelenih povrsina stilski uskladiti sa arhitekturom objekata, uslovima
sredine;

prilikom komponovanja biljnog materijala voditi racuna o vizurama i spratnosti;

ulaze u objekat naglasitii partenom sadnjom ;

planirati hidrantnu mreZu potrebnu za zalivanje ;

za poplo¢avanije i urbano opremanije koristiti materijale koji su najpogodniji za odrzavanje
modernog dizajna.

Zelenilo kampova
Planom je uz obalu rijeke na B-UP26, predvideno uredenje kampa za motocikliste i bicikliste.
Smejrnice:

slobodne povrsine kampa rijesiti parkovski, uz o€uvanje autohtone vegetacije;

obezbejditi sabracajnice (prilazna i interna saobracajnica) sa parkingom;

planirati objekat recepcije sa sanitarnim ¢vorom i drugim zajednic¢kim sadrzajima;

sportsko — rekreativni sadrzaji treba da zahvataju min. 30% ukupne povrSine kompleksa;

prostor izolovati tamponom zelenila i ograditi (zivom ogradom ili transparentom ogradom do max.
visine 1,6m;

kamp opremiti urbanom opremom prirodnog materijala (kante za smece, oglasne table, sto,
klupe).

primjeri sanitarnog évora za kamp
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Zelenilo industrijskih zona

Glavne funkcije ovog tipa zelenila su da obezbjede povoljne mikroklimatske uslove, smanje povrsine
koje proizvode praSinu i reflektuju toplotnu radijaciju, obrazuju zastitne pojaseve. Zastitne pojaseve
obrazovati po obodu parcele, kako bi ublazili buku i stvorili povoljne sanitarno — higijenske uslove i
vizuelno odvaijili parcelu. Izbor biljnih vrsta zavisi od karakteristike proizvodnje, koncentracije Stetnih
materija, protivpozarnih zahtjeva, zavisi od njihovih ekoloSkh, funkcionalnih i dekorativnih svojstvima.
Ako se predvidaju preduzecéa precizne mehanike, treba izbjegavati biljke Cije sjeme pri cvjetanju je
obraslo dlakom, pahuljice, ima obilan polen.

primjeri uredenja slobodnih povr_éina ihdustrijskih zona
Predlog sadnog materijala;

Cetinarsko drveée: Abies concolor, Pseudotsuga duglasii, Chamaechyparis lawsoniana, Libocedrus
decurens, Cedrus atlantica, Juniperus sp, Thuja sp., Taxus sp., i td.

Listopadno drvece: Quercus faranetto, Fraxinus sp., Sorbus aucuparia, Robinia pseudoacacia,
Prunus sp., Tilia sp., Betula sp., Ulmus glabra, Corylus collurna, Aesculus hippocastanum, Populus
sp., Alnus sp. , salix sp.i dr.

Zbunaste vrste: Ligustrum ovalifolim, Berberis sp., Spirea sp., Lonicera sp, Viburnum sp., Rosa sp.,
Ribes sp.,Cotoneaster sp., Cotinus sp., Hydrangea hortensis, Waigela sp., Siringa vulgaris,
Philadelphus coronaria, Machonia aquifolia, Pinus mugo, i td.

Puzavice: Hedera helix, Lonicera japonica, Parthenocissus sp., Rosa sp., Polygonum
baldschuanicum i td.

4.4. MREZE | OBJEKTI INFRASTRUKTURE
4.41. SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA

Saobracajna mreZa

Planirana saobracajna mreza zasnovana je na postavkama Prostorno urbanistickog plana opstine
Savnik iz 2014. god.

Ovim planom su zadrzane osnovne trase prostiranja saobra¢ajne mreze iz PUP-a uz minimalne
korekcije i sa proSirenjem mreZe nizeg ranga kako bi se omogucio pristup planiranim sadrzajima.

S obzirom da je saobrac¢ajpa mreza ovog plana zasnovana na vaze¢em PUP-u, rangiranje
saobracajnica je kategorisano prema PUP-u. Primarnu mrezu u okviru DUP-a €ini saobrac¢ajnica U-01.
Saobradajnica U-01 predstavlja okosnicu mreZe Boana i deo je regionalnog puta R18 od Savnika ka
Mioski Sirine kolovoza 5,5 m sa obostranim trotoarom i biciklistiCkom stazom u granicama urbanisticke
zone.

Sekundarnu mrezu €ini saobracajnica U-02 poprecnog profila sa kolovozom S$irine 5,5 m i obostranim
trotoarima od 1,5 m.

Ostale saobracajnice pripadaju tercijalnoj ulicnoj mrezi, stambenog i pristupnog karaktera sa Sirinom
kolovoza u rasponu od 5,5 do 3,0 m sa ili bez trotoara.

MonteCEP, Kotor 29




DUP ,BOAN* NACRT PLANA - 2014.

Elementi planirane saobracajne mreze u okviru plana:

saobr | popre
. . . .. kolovo
acajni éni rang regulacija (m) _ trotoar (m) napomena
ca profil
i 2 X biciklistiCks staza uz
U-01 01-01 primarna 10,5 2,75 2x1,5 iviénjak Sirine 2,0 m
i 2 X 1,5+1,0 biciklistiCks staza uz
u-01 02-02 primarna 10,0 2,75 bankina ivicnjak $irine 2,0 m
2 X
- - kund
uU-02 03-03 | sekundarna 8,5 2.75 2x1,5
U-03 | 07-07 tercijalna 7,0 2x25 1.5+ .1 0
bankina
U-03 | 08-08 tercijaina 7,0 2x25 0,5 bankina
+1,5
2 X 0,5 bankina
- - tercijal
U-04 | 10-10 ercijalna 6,5 2,25 415
2X 0,5 bankina biciklisticks staza uz
- - tercijal
u-05 | 09-09 ereiaina 6.5 2,25 +1,5 ivicnjak Sirine 2,0 m
U-06 | 04-04 | terciana 7.0 ox25 | 1°+05
bankina
2 X 2x0,5
i i ol
U-06 06-06 tercijalna 6,5 2,75 bankina
2 X 2x0,5
i i ol
u-07 | 11-11 tercijalna 5,5 2,25 bankina
2 X 2x0,5
i i ol
u-08 | 11-11 tercijalna 5,5 2,25 bankina
2 X 0,5 bankina
- - tercijal
U-09 | 05-05 ercijalna 7,5 2,75 +15
U-10 | 08-08 | tercialna 7.0 2x25 O’SE?”:'”a
U-11 12-12 tercijaina 3,0 3,0 / kolsko pesacki prolaz

Pri planiranju uli¢ne mreze, vodilo se racuna da se pri trasiranju iste ne ugroze postojeci objekti, bez
obzira na nivo legalnosti. Tako su ulice najnizeg ranga, pristupne i stambene, dimenzionisane sa
minimalnim zahtevanim elementima a koje omogucuju nesmetano odvijanje svih vidova saobracaja
vodeci racuna o intenzitetu tokova na posmatranim lokacijama.

Poprecni profili su dati u Sirini koja obuhvata osnovne elemente ulicne mreze, kolovoz i trotoar
(bankina). S obzirom na konfiguraciju terena, Sirina regulacije puta zahvatice veéu Sirinu planuma koja
¢e obuhvatiti useke i nasipe, a koja ¢e biti definisana kroz izradu tehni¢ke dokumentacije.

Elementi poprecnog profila saobracajnica unutar regulacione Sirine nisu striktno obavezujuci i mogu
se menjati kroz dalju razradu tehni¢ke dokumentacije. lzmena mora da zadovolji uslov da projektovani
elementi ne budu ispod minimuma propisanih za bezbedno i nesmetano funkcionisanje svih vidova
saobracaja planiranih u obuhvatu popre€nog profila saobraéajnice.

Osnovni elementi popre¢nih profila saobracajnica dati su u grafickom prilogu br. 07 (Plan saobracaja).

Pravila gradenja saobracajnih povrsina

e Trase rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracajnica u situacionom i nivelacionom planu
prilagoditi terenu i kotama izvedenih saobracajnica sa odgovaraju¢im padovima;

e Kolovoznu konstrukciju rekonstruisanih i novoprojektovanih saobracajnica dimenzionisati shodno
rangu saobracéajnice, o¢ekivanom optereéenju i strukturi vozila koja ¢e se njome kretati;
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Nivelaciju novih kolskih i peSackih povrSina uskladiti sa okolnim prostorom i sadrzajima kao i sa
potrebom zadovoljavanja efikasnog odvodnjavanja atmosferskih voda;

Odvodnjavanje atmosferskih voda re$avati slobodnim padom povrSinskih voda u slobodnu
povrSinu putem rigola i propusta;

Kolovozne zastore svih planiranih i postoje¢ih - zadrzanih saobraéajnica raditi sa asfaltnim
materijalima;

PovrSine za mirujuéi saobracaj na otvorenim parkiraliStima raditi sa zastorom od asfalt-betona ili
od prefabrikovanih betonskih ili beton-trava elemenata u zavisnosti od koncepcije parterne
obrade;

PovrSinsku obradu trotoara izvesti sa zavrSnom obradom od asfaltnog betona ili poplocanjem
prefabrikovanim betonskim elementima;

Oivicenje kolovoza, peSackih povrsina i parkiraliSta izvesti ugradnjom betonskih prefabrikovanih
ivicnjaka.

Parkiranje

Parkiranje u granicama plana reSavano je u funkciji planiranih namena.

Parkiranje je planirano na parkinzima i u garazama na pripadaju¢im parcelama (u okviru objekata ili na
otvorenom u okviru parcele).

Uslov za izgradnju objekata je obezbedivanje potrebnog broja parking mesta na pripadajucoj parceli,
prvenstveno u podzemnim etazama objekta ili na slobodnoj povrSini parcele, prema datom normativu.
Potreban broj parking mesta se odreduje prema slede¢em normativu:

PM na 1 stan

PM na 80 m* BGP
PM na 80 m* BGP
trgovine i usluge PM na 60 m® BGP
ugostiteljski objekti PM na sto sa 4 stolice

stanovanje 1
1
1
1
1

hoteli 1 PM na 3 sobe
1
1
1
1
1

administracija
poslovanije

Skole PM na 3 zaposlena

zdravstvo PM na 3 zaposlena

sportski objekti PM na 5 posetilaca

privredne delatnosti PM na 100 m2 BGP ili na 30% zaposlenih
magacini i skladista PM na 100 m2 BGP ili na 3 zaposlena

Pravila za reSavanje parkiranja i projektovanje garaza u okviru parcele:

Potreban broj parking mesta resiti u okviru gradevinske parcele;

Obavezno iskoristiti nagibe i denivelacije terena kao povoljnost za izgradnju garaza;

Garaze u podzemnim etazama novih objekata mogu se izvesti kao klasi¢ne ili mehanicke;
Podzemne garaze mogu biti jednoetazne ili viSeetazne;

Obavezno ozeleneti prostor iznad podzemne garaze koja je nezavisan objekat u prostoru;

Ukoliko se gradi klasi¢na garaza rampa za ulaz u garazu mora poceti od definisane gradevinske
linije;

Pri projektovanju garaza postovati sledece elemente:

- Sirina prave rampe po voznoj traci min. 2,25 m;

- slobodna visina garaze min. 2,3 m;

- dimenzije parking mesta min. 2,5 x 5,0 m sa minimalnom Sirinom prolaza od 5,4 m;

- poduzni nagib pravih rampi, maks. 12% za otkrivene i 15% za pokrivene;

Parking mesta upravna na osu kolovoza predvideti sa dimenzijama 2,5 x 5,0 m, sa Sirinom prolaza
5,4 m do 6,0 m, a za poduzna sa dimenzijama 5,5 m x 2,0 m, sa Sirinom prolaza 3,5 m;

Otvorena parkiraliSta uz saobraéajnice obavezno ozeleniti primenom betonsko travnatih
elemenata i sadenjem odgovaraju¢im stabala na svaka dva parking mesta.
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Pesacki saobracaj

Povrsine rezervisane za kretanje peSaka planirane su u granicama urbanistiCke zone obostrano uz
ulice primarne mreze Sirine 2,0 m odnosno 1,5 m, a na sekundarnim 1,5 m, bar jednostrano ukoliko
prostor to omogucava. Na sekundarnoj i tercijalnoj uli€énoj mrezi koja je nadogradnja nasledenog
stanja, gde kolski i peSacki saobracaj koristi jedinstvenu povrSinu za kretanje, apsolutni prioritet ima
peSacki u odnosu na kolski saobra¢aj. Celom duzinom obaloutvrde duz reke TuSinje formirana je
peSacko biciklisticka staza rekreativnog karaktera. PeSacki deo je uz reku Sirine 1,5 m. PeSacka
izletnicka staza uz potoko Suvodo data je orijentaciono i vodi od staze uz TusSinju ka obroncima iznad
Boana.

Biciklisticki saobracaj

Biciklisticki saobracaj je planiran stazom duz regionalnog puta celom duzinom u okviru plana koja je
povezana sa stazom duz obaloutvrde reke Tusinje i sa njom &ini celovitu rekreativnu biciklistiCku stazu
oko celog donjeg dela Boana.

Javni prevoz

Javni prevoz kao takav postoji na nivou prigradskog i medumesnog prevoza. U okviru plana trase
javnog prevoza vode regionalnim putem R18 (saobracajnica U-01). Uz nju su formirana dva stajalista
javnog prevoza, obostrano, jedan iza raskrsnice sa putom ka Malinskom (saobracajnica U-02) a drugi
kod hotela. Sirina trotoara na mestu stajaliéta je 2,5 m.

4.4.2. HIDROTEHNICKA INFRASTRUKTURA
Vodosnabdijevanje

Da bi se dimenzionisali potrebna distributivna vodovodna mreza, potrebno je usvojiti specificnu
dnevnu potroSnju po korisniku, kao i koeficijente dnevne i satne neravnomijernosti. Odredivanje
specifi€ne potrosnje je jako osjetljivo, jer se bazira na ¢itavom nizu pretpostavki i drugih parametara i
osnovnih kriterijuma kao $to su: veliCina i tip naselja, struktura potroSaca, stepen opremljenosti
stanova ili porodi¢nih kuca, struktura i kategorija hotelskih kapaciteta, klimatski uslovi, zastupljenost
kultivisanog zelenila, vrsta i veli¢ina okucnica, saobracajne povrSine i drugi zahtjevi koje treba da
zadovolji procijenjena dnevna bruto potroSnja po korisniku.
Da bi se provjerila opravdanost planiranih tehnickih rieSenja i izbjegle vece gredke u investicionim
zahvatima vezanim za objekte vodosnabdijevanja, znagajno je utvrditi perspektivne potrebe za vodom.
Usvojene norme potroSnje su sledece:

stanovnistvo : 150 [I/st.dan]

zaposleni : 80 [I/st.dan]
Smatrajuéi da su navedene specificne potrosnje u danu maksimalne potroS$nje za maksimalnu satnu
potrodnju se usvaja potrosnja sa usvojenim koeficijentom ¢asovne neravnomjernosti Kymax = 2,0.

Tabela 1. Proracun potrebnih koli€¢ina pitke i otpadne vode

Kategorija Broj Specifitna Qmax.dn. AS. he vode
potro$aca potro$aca potros$nja /s
I/dan/kor.
1 2 3 4 5 6
B6400 (4) 2.0 0.8*(5)
Stanovnistvo 205 150 0.23
Zaposleni 75 80 0.07 0.14 0.11

UKUPNO 0.30 0.60 0.48
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Maksimalna dnevna potro$nja za posmatrano podrucje iznosi 0,30 I/s. Maksimalna satna potro$nja
iznosi 0,60 I/s i tu koli¢inu je potrebno dopremiti, i na nju se, rasporedenu po segmentima ovog
podrucja, dimenzioniSe distributivha mreza podrudja.
Predvidena je izgradnja ukopanog/poluukopanog rezervoara na koti 1040 mnm minimalne zapremine
50 m3. Kota rezerovara je preuzeta iz planske dokumentacije viSseg reda. ProraCunata zapremina
obuhvata potreban rezervoarski prostor za izravnavanje dotoka maksimalne dnevne i maksimalne
satne potrodnje cijelog podrucja, odnosno 50% maksimalne dnevne potroSnje (12 satna rezerva) i
rezervu protivpoZzarne vode za ruralno naselje. U planiranom sistemu rezervoar ima ulogu
kontrarezervoara koji gravitaciono snabdijeva sve objekte naselja, osim dijela naselja u neposrednoj
blizini rezerovara a ispod visinske kote od 1025 mnm. Ti dijevovi naselja ¢e se snabdijevati vodom
pomocu kompaktne crpne stanice / buster stanice Cija se izgradnja planira uz sam rezervoar.
Planirana je zamjena postojeceg cjevovoda 50mm preko kojeg se vrSi transport vode od kaptiranog
izvora Lunjevac do naselja Boan, cjevovodom minimalnog pre¢nika 80mm. Od njega se grana glavna
distrubutivna mreza, pre¢nika 80mm i odvojci minimalnog pre¢nika 50mm. Mreza je ujedno i
hidrantska tako da je minimalni usvojeni pre¢nik distrubutivnog voda na koji se postavljaju hidranti
80mm.
Uslovi za projektovanje nove vodovodne mreze:

e Vodovodne cjevovode postavljati u saobrac¢ajnice i druge javne povrSine, kad god je to

moguce.
e Na glavnim distributivnim cjevovodima predvidjeti na najviS§im tatakama vazdu$ne ventile,
odnosno ispuste za ispiranje na najnizim tackama cjevovoda.
e Duz saobracajnica u naselju na odgovarajucoj udaljenosti predvidjeti protivpozarne hidrante.
e Jedna katastarska parcela, po pravilu moze imati jedan priklju¢ak na vodovodnu mrezu.

Predmer
VODOVOD

precnik jed. | koli€ina jed. cijena (€) ukupno
P32 m 790 40 31,600.00 €
@50 m 260 50 13,000.00 €
80 m 540 100 54,000.00 €
Uredenje postojeceg izvorista kom 1 10,000 10,000.00 €
Rezervoar V=50m® m° 50 400 20,000.00 €
Kompaktna CS / buster stanica kom 1 5,000 5,000.00 €

133,600.00 €

Navedene jediniCne cijene obuhvataju sve radove na postavljanju cjevovoda: zemljane, betonske,
cijene nabavke, transporta i instalacije materijala, pripremne, zavrSne i ostale

Otpadne vode

Mreza je dimenzionisana na osnovu proracuna potrebnih koli€ina po urbanistickim zonama a pri
trasiranju se vodilo rauna da se kolektori postave u javnim povr§inama kao i o padu terena.
Maksimalna koli¢ina otpadne vode sa posmatranog podrucja koju je potrebno sakupiti i odvesti iznosi
0,48 I/s.

Otpadna voda svih objekata na predmetnom podrucju se sakuplja i odvodi kolektorima precnika
200mm i 250mm prateéi planirani raspored objekata i pad terena i saobrac¢ajnica u okviru podrudja.
Glavni kolektori su minimalnog pre¢nika 200mm. Predvideno je da se u cijelom naselju otpadna voda
odvodi gravitaciono.
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Minimalna dubina ukopavanja treba da je takva, da kanalizacija moze da prihvati otpadne vode iz svih
objekata koji su predvideni da se priklju€e na nju, a ne manje od 1,00m.

Otpadna voda cijelog podrucja Boana se sakuplja i gravitaciono odvodi ka predvidenom kompaktnom
postrojenju za preradu otpadnih voda dimenzionisanom na 150 ES.

Uslovi za projektovanje kanalizacionog sistema:

e Planirana kanalizaciona mreza je isklju€ivo separacionog tipa. Nije predvideno sakupljanje i
kanalisanje kiSnih voda njome.

e Prilikom planiranja kanalizacione mreze vodilo se raduna da se cijeli posmatrani prostor
pokrije kanalizacionom mrezom, uzimajuéi u obzir pad terena.

e Sva planirana nova mreza je od rebrastog polietilena.

e Na svim horizontalnim i vertikalnim lomovima trase, kao i na mjestima ukrStanja kolektora,
potrebno je postaviti reviziona okna.

¢ Na dionicama sa strmijim padom predvidjeti kaskadna reviziona okna.

e Glavni kolektor je trasiran saobrac¢ajnicom.

Prilikom projektovanja postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda (PPOV) treba se voditi sledeéim
vazecim zakonima i propisima:

e Zakon o vodama, koji ureduje pravni status i nacin integrisanog upravljanja vodama, vodnim
zemljistem i obalom, vodnim objektima, uslove i nacin obavljanja vodnih djelatnosti, kao i
druga pitanja od vaznosti za upravljanje vodama i vodenim resursima.

e Zakon o planiranju i uredenju prostora, koji se bavi procesom planiranja infrastrukture,
ukljuéujuéi i planiranje objekata za preciS¢avanje otpadnih voda, i njihovog mjesta u okviru
kanalizacionog sistema.

e Zakon o procjeni uticaja na zivotnu sredinu, koji opisuje proceduru procjene uticaja na zivotnu
sredinu i njen sadrzaj za projekte koji mogu da utiCu na zdravlje ljudi i stanje Zivotne sredine u
pogledu kvaliteta zemljiSta, vode, vazduha, reljefa i kulturnog naslijeda, ili da poremete
ravnotezu izmedu njih.

e Zakon o integrisanom sprecavaniju i kontroli zagadivanja zivotne sredine, kojim se ureduju
uslovi i postupak izdavanja integrisane dozvole za postrojenja i djelatnosti koje mogu imati
negativan uticaj na zdravlje ljudi, zivotnu sredinu ili materijalna dobra.

e Zakon o zivotnoj sredini koji ureduje sistem zastite i razvoja zivotne sredine i predvida
uvodenje inspekcije i kaznenih odredbi u slu€aju njegovog krsenja.

e Zakon o zastiti prirode propisuje zastitu prirode u cjelini.

e Uredba o klasifikaciji i kategorizaciji povrsinskih i podzemnih voda, koja ureduje klasifikaciju i
kategorizaciju povrSinskih i podzemnih voda na kopnu i u priobalnom dijelu Republike Crne
Gore, navodec¢i razliku izmedu voda koje mogu da se koriste za pi¢e, voda za ribarstvo i uzgoj
Skoljki i voda za kupanje. Ova uredba takode propisuje grani¢ne vrijednosti pokazatelja
kvaliteta za klasifikaciju voda, kao i uslove za uzorkovanje vode i njenu analizu.

e Pravilnik o kvalitetu otpadnih voda i njihovom ispustanju u javnu kanalizaciju i prirodni
recipijent, koji propisuje kvalitet otpadnih voda, sanitarno-tehnicke uslove za ispustanje
otpadnih voda u javni kanalizacioni sistem i prirodni recipijent, kao i metode i postupak analize
otpadnih voda, mimimalni broj uzoraka i sadrzaj izvjeStaja sa usvojenim vrijednostima kvaliteta
otpadnih voda. Ovaj pravilnik propisuje maksimalne dozvoljene koncentracije zagadivaca koji
se ispustaju u sistem javne kanalizacije i prirodni recipijent.

Prilikom projektovanja PPOV se takode treba voditi evropskom zakonskom regulativom tj. Direktivom
Savjeta Evrope od 21. maja 1991. godine o preciS¢avanju otpadnih voda iz gradova (91/271/EEC)
koja se odnosi na sakupljanje, preciS¢avanje i ispuStanje gradskih otpadnih voda kao i Direktivi
98/15/EEC koja je amandman direktivi 91/271/EEC.

Pri razmatranju izbora tretmana mulja u okviru postrojenja i njegovog odlaganja, potrebno se
pridrzavati sledecih propisa i dokumenata:

e Zakon o upravljanju otpadom (SluZbeni list Crne Gore, br. 64/11), i
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e Pravilnik o blizim uslovima koje treba da ispunjava komunalni kanalizacioni mulj, koli€ine,
obim, ucestalost i metode analize komunalnog kanalizacionog mulja za dozvoljene namjene i
uslovi koje treba da ispunjava zemljiste planirano za njegovu primjenu (Sl.list CG, br 89/09)
definiSe zahtijevani kvalitet mulja, u skladu sa njegovom namjenom. U.
Zakonske norme EU za ponovnu upotrebu kanalizacionog mulja su date u Direktivi o kanalizacionom
mulju (Direktiva Savjeta 86/278/EEC dopunjena Direktivom 91/692/EEC: OJL 181, 04.07.86 o zastiti
zivotne sredine, a narocito zemljiSta, kada se kanalizacioni mulj koristi u poljo-privredi).

Za potrebe izgradnje ovog PPOV planom je formirana urbanisticka parcele UP-i-03 povrSine ~150m2.
Kolski prilaz ovoj parceli omoguciti kroz zonu Industrije i proizvodnje (B-UP01, B-UP02 i B-UP03).

Odvodenje atmosferskih voda

Na predmetnom podrugju nije predvidena mreza atmosferske kanalizacije uslijed okruzenosti
predmetnog podrucja Sumom i zelenilom vrlo malog koeficijenta oticaja tako da je samo podrucje
zasticeno od priliva uzvodnih slivnih voda. Potrebno je odvesti atmosfersku vodu sa krovnih i
betonskih povrsina, saobraéajnica i pjeSackih staza u okviru samog podrugja.

S obzirom na pad terena, kanalisanje voda se preporu€uje kiSnim kanalima / rigolama uz
saobracajnice i staze u naselju uz odvodenje kanalisane vode u Sumovit teren pored istih na kratkim
dionicama. Voda sa betonskih povrSina i krovova moze da se odvodi u zelene povrSine radi
smanjivanja oticanja (povecanja infiltracije). Takode blizina potoka koji prolazi kroz naselje, kao i reke
TuSinje, omoguc¢avaju da se atmosferska otpadna voda Sto kra¢im putem rigolama sprovede do
recipijenta.

Preporucuje se takode postavljanje veceg broja popre¢nih reSetki u sacbrac¢ajnice, na mjestima gdje
pad omogucava slivanje vode u otvorene kanale.

Mada izgradnja zatvorenih kanalizacionih kolektora kojima bi se kanalisale kiSne vode nije u ovoj fazi
planiranja predvidena, u fazi izrade glavnog projekta, preporu€uje se detaljnija analiza eventualne
potrebe za takvim rjeSenjem.

Predmer
KANALIZACIJA
Kolektori jed. koli¢ina jed. cijena (€) ukupno
@200 m 1050 110 115,500.00 €
@250 m 590 130 76,700.00 €
PPOV ES150 kom 1 150,000 150,000.00 €
342,200.00 €

Navedene jedinicne cijene obuhvataju sve radove na postavljanju cjevovoda: zemljane, betonske,
cijene nabavke, transporta i instalacije materijala, pripremne, zavrSne i ostale

4.4.3. ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

Program razvoja elektroenergetske infrastrukture

Urbanisticki podaci

Podaci o postojecim i planiranim objektima mjerodavnim za procjenu vrSne snage odnosno
razmatranja mogucnosti koriS¢enja postojece elektroenrgetske infrastrukture za napajanje

elektricnom energijom planiranih objekata dati su u tabeli namjene objekata sa prikazom bruto
gradjevinskih povrSina.
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Procjena potrebe za elektricnom snagom

Uz postovanje zahtjeva Programskog zadatka izvrSena je procjena vréne snage buducih objekata u
zoni zahvata, a zatim razmotren koncept budu¢e mreze, s obzirom na nepostojanje elekiroenergetske
infrastrukture na zahvatu.

Planirani objekti
Kako je planom na zahvatu predvidjeno formiranje 84 urbanistiCke parcele, sa definisanom namjenom
i opredijelienom maksimalnom BGP, to ce se konacni proracun jednovremenog opterecenja
rukovoditi krajnjim zbirnim podacima BGP za ukupno integrisano podrucje.
Pojedinacne parcele definisane su za odredene namjene tako da je cjelokupan prostor podjeljen po
funkcijama koje se na njemu odvijaju.
Osnovne namjene povrsina na prostoru ovog Plana su:

- SMG - Stanovanje malih gustina

- IP  —Industrija i proizvodnja
- CD —centrine djelatnosti
- T — hotel

Saobracajne povrsine su:
- pjeSacko kolske saobracajnice

Za procjenu vr$ne snage planiranih objekata kori§cene su vrijednosti specificnog optereéenja
zasnovane na iskustvu i podacima iz literature:
(30-75) W/m”®,

SMG - Stanovanje malih gustina

Stambeni dio SMG:

Usvojena je prosje€na vrijednost specificnog opterecenja za stanovanje malih gustina ovakve
kategorija (uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem centralnih sistema
za grijanje na Cvrsta ili te€na goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : za stambeni dio py, =
60 W/m?, a za poslovni dio py,= 70 W/m? pri ¢emu je raunato sa procijenjenom bruto povr§inom. Za
stambeni dio SMG proracunom je usvojeno da je prosjena povrsina jednog stambenog objekta 120
m?, dobijamo da je jednovremeno optereéenje prosjeénog objekta od Py =7,2 kW:

PVSMGs =kxnx Pvrs (W)

Uzimajuci u obzir faktor beskonacnosti (potraznje) f. = 0,19 ( po preporuci iz literature - dijagrami 1 i
2):

k=fo(1-f.)xn* =0,19+(1-0,19)x 64 *°=0,29

gdje je n — broj stambenih jedinica (64),

nalazimo da je ukupno jednovremeno optereéenje od svih individualnih stambenih jedinica na nivou
zahvata detaljne razrade:

|vaMGs —kxnxPys=0,29 x 64 x 7,2 kW = 133,63 KW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima, a izraCunato vrSno opterecenje za stambeni
dio je 0,133 MW.

Poslovni dio SMG:

Za poslovni dio SMG proracunom je usvojena prosjecna vrijednost specifiénog opterec¢enja za ovakvu
kategoriju objekata (uz kori§¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te kori§éenjem centralnih
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sistema za grijanje na &vrsta ili te€na goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : py, = 70
W/m?, pri éemu je radunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 1274 m? :

Pusmep = S X Pyp = 1274 m” x 70 W/m® = 89,18 kW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima i maksimalna bruto gradjevinska povrSina
dijela koji je namijenjen za djelatnosti iznosi 1274 m?, a izraGunato vr$no optereéenje je 0.089 MW.

Ukupno SMG:

|vaMG = (Pvsmas + Pvsmep ) X 0,9= (0,133 + 0,089) x 0,9 = 0,199 MW

Ovi objekti su definisani kao stanovanje sa djelatnostima, a izracunato ukupno vrSno optereéenje je
0.199 MW.

IP — Industrija i proizvodnja

Usvojena je prosje€na vrijednost specificnog optere¢enja za ovakvu kategoriju objekata Industrije i
proizvodnje (uz koriS¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS¢enjem centralnih
sistema za grijanje na ¢vrsta ili teCna goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : pysp = 150
W/m?, pri éemu je radunato sa procijenjenom bruto povrsinom od 1964 m?:

Puip =S X Pump = 1964 m” x 150 W/m°= 294,60 kW

Ovaj objektat je definisan kao industrija i proizvodnja i njegova maksimalna bruto gradjevinska
povréina iznosi 1964 m?, a izradunato vréno optereéenje je 0.294 MW

CD - Centralne djelatnosti

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata centralne
djelatnosti (uz kori§¢enje energetski efikasnih materijala u izgradnji, te koriS§¢enjem centralnih sistema
za grijanje na &vrsta ili te¢na goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : pyy = 70 W/m?, pri
gemu je radunato sa procijenjenom bruto povrinom od 1782 m?:

Pucp =S X Pucp = 1782 m® x 70 W/m®= 124,74 kW

Ovi objekti su definisani kao objekti za centralne djelatnosti i njihova maksimalna bruto gradjevinska
povréina iznosi 1782 m?, a izradunato vréno optereéenje je 0,124 MW

T1 - Hotel

Usvojena je prosjecna vrijednost specificnog opterecenja za ovakvu kategoriju objekata turistiCke
namjene (uz koriSéenje energetski efikasnih materijala u izgradniji, te koriSéenjem centralnih sistema
za grijanje na &vrsta ili teéna goriva-pelet, drvna gradja, TNG ili mazut), iznosi : pys = 80 W/m?, pri
gemu je radunato sa procijenjenom bruto povrinom od 1350 m? :

||=er =S X pw = 1350 m? x 80 W/m? = 108,00 kW

Ovaj objektat je definisan kao hotel i njegova maksimalna bruto gradjevinska povrsina iznosi 1350 m?,
a izracunato vr$no opterecenje je 0.108 MW.

Saobracajnice i pjesacke staze
Procjena vr8ne snage osvijetljenja saobracajnica,parking prostora i pjeSackih staza u zoni, izvrSena je

na bazi procjene broja svjetiljki.
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Procjena je izvrSena na osnovu sledecih parametara:

Pvrs — VrSna snaga rasvjete saobracajnica za procijenjeni broj svjetiliki snage 250W (svjetilike sa
sijalicom natrijum visokog pritiska (HPS) )

Pvps — VrSna snaga osvjeteljenja pjeSackih staza za procijenjeni broj svjetiljiki snage 100W ( izvori
LED ili MH)

Za parkinge je koris¢ena procjena od 30 W po parking mjestu.

Ukupno, zahvat Detaljnog urbanisti¢kog plana:

Saobracajnice 70| 0,3 21
pjeSacke staze 50| 0,1 5
parking mjesto 50 | 0,03 1,5

SUMA (kW) 26,5
vréna snaga (kW) 26,5

Pusp = 0,026 MW

Ukupna vr§na snaga neophodna na zahvatu je ( cos ¢=0.95) k=0,9:

Pw = 0,9 X (Pysmg + Pup + Pycp + Pvi + Pysp ) / cose = 0,9 x (0,199 + 0,294 + 0,124 + 0,108 +
0,026) /0,95 = 0,71 MW

Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga trafostanica racunato je sa gubicima od 10% i rezervom u
snazi od 10%.
Prividna snaga na nivou zahvata plana:

SerUP = 0,71 /08 = 0,88 MVA

Za elektrenergetske potrebe na zahvatu, neophodno je rekonstruisati postojecu TS 35/10 kV 1x1 MVA
na planom predviden nivo 2x4 MVA. Postoje¢e TS 10/0,4 kVA “HOTEL BOAN” ( sa 250 na 630 kVA) i
ostale postojece TS rekonstruisati, a u dijelu industrijske zone izgraditi jednu DTS(MBTS) 1x630 kVA.
Izracunato jednovremeno optereéenje odnosi se na krajnji moguci kapacitet, uvazavajuc¢i maksimalnu
gradevinsku zauzetost urbanistickih parcela.

Intenzitet izgradnje planiranih objekata, uzimajuci u obzir €injenicu da se planirani objekti grade fazno,
uslovljava postepeno dostizanje jednovremenog opterecenja.

Rekonstrukcijom postojeée TS 35/10 “Boan” na nivo 2x4 MVA bi¢e moguce prihvatiti potencijalno
izgradene mHE (lokacija Suvo do) i lokacije na rijeci Tus8inji (ve¢ izdate koncesije) bez velikih ulaganja
u priklju¢ne DV, §to njihovu izgradnju €ini izvjesnijom, a samu investiciju u OIE isplativijom.

Definisanje broja trafostanica

Na osnovu procijenjene snage zahvata detaljnog plana, urbanistickog rjeSenja, postoje¢eg stanja i
planirane gradnje objekata, a obzirom da cijelo podrucje ne moze biti obuhvaéeno jednim trafo
reonom, vodeéi raduna o sigurnosti i fleksibilnosti rada elektroenergetskog sistema, za potrebe
snadbijevanja elektricnom energijom planiranih objekata je predvidena izgradnja novih
transformatorskih stanica 10/0,4 kV.Kod definisanja potrebnih instalisanih snaga transformatorskih
stanica raCunato je sa gubicima od 10% i rezervom u snazi od 10%.

Napominje se da su snage planiranih TS 10/0,4kV date na osnovu procijenjenih vrsnih snaga, a
definitivne snage ¢e se odrediti nakon izrade glavnih projekta. Imena novim trafostanicama su data
uslovno, samo za potrebe ove studije.
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Prikaz planirane elektrodistibutivhe mreze

Koncept rieSenja napajanja elektricnom energijom planiranih objekata u predmetnoj zoni zahvata
DUP-a je baziran na planiranoj infrastrukturi 10 kV mreze .

Elektroenergetski objekti naponskog nivoa 10kV

Polazeéi od izvrSenog prorauna potreba u snazi, i rasporeda novih potroSaca po traforeonima,
ovom studijom se predvida izgradnja sledec¢ih 10kV elektrenergetskih objekata :

Trafostanice 10/0,4kV :
DTS 10/0.4kV 1x630 kVA - 1 kom

Planirana TS10/0,4kV je uklju¢ena u postojeci sistem napajanja — koncept otvorenih prstenova uz
njihovo kablovsko izvodenje sa napajanjem iz €vorita: planirane TS 35/10 kV "Boan*.

Izgradnjom planiranih objekata u zoni zahvata moguce je povecanje vrijednosti kapacitivhe struje
zemljospoja.

Sve planirane trafostanice treba da budu u skladu sa vazeéom preporukom TP1b EPCG-FC
Distribucija. Tip trafostanica je NDTS, N=3 i DTS N=2 (N broj vodnih ¢elija), u zavisnosti od pozicije
TS u 10 kV raspletu mreze, ¢ime je omogucen fleksibilniji pogon.

10 kV kablovska mreza

Na zahvatu DUP-a potrebno je poloziti dovoljan broj novih kablovskih vodova. Ove izvode treba
izvesti jednozilnim kablovima sa izolacijom od umrezenog polietilena tipa XHE 49 A 1x240/25
mm?2 , 10 kV (prenosne moé¢i preko 7 MVA). Mreza je koncipirana u radijalnom pogonskom
stanju sa mogucnoscu ostvarivanja poprec¢nih veza. PreporuCuje se da se veze izmedu
trafostanica izvedu kablom istog presjeka (zbog unifikacije),$to ¢e biti definisano uslovima ED.
Na posebnom prilogu urbanistiCkog plana prikazane su lokacije planiranih TS10/0,4kV kao i
planirane trase 10kV kablovske mreze. Ovdje se napominje da je moguée vrSiti
prilagodenja mikro lokacija trafostanica projektovanim objektima, Sto se neée smatrati
izmjenom plana. Za TS ¢ija je izgradnja predvidena van planiranih objekata, preporuéuje sa, a u
skladu sa DUP, definisanje posebnih urbanistiCkih parcela, na kojima ¢e biti moguc¢a nesmetana
izgradnja istih, a sve prema gabaritima koji su definisani tehni¢kom preporukom Tpib FC ED CG,
dok se njihov arhitektonski oblik moze nesmetano prilagodjavati zahtjevima arhitekture.

Ovakvim rjeSenjem obezbijedeno je pouzdano napajanje trafo stanica u zoni zahvata tako §to je
primijenjen koncept otvorenih prstenova.

Na slede¢em crtezu je dat priblizan raspored navedenih trafostanica, kao i Seme njihovog
povezivanja u planiranom rjieSenju.

Niskonaponska mreza

Jedan dio niskonaponske mreze je trenutno SKS postavljen na betonkim stubovima, pa se predlaze
zamjena i izrada kablovske (podzemne) NN mreze do lokacija prikljuénih ormarica ili direktno u
objektu do glavnih razvodnih tabli.

Mrezu izvesti niskonaponskim kablovima tipa PP00-A ,XP00-A i PPOQO ili XP0OO 0.6/1kV, presjeka
prema naznacenim snhagama pojedinih prostora objekata.

NN kablove po moguénosti polagati u zajednickom rovu na propisanom odstojanju i uz ispunjenje
uslova dozvoljenenog strujnog opterecenja po pojedinim izvodima.

Broj niskonaponskih izvoda ¢e se definisati glavnim projektima objekata i trafostanica.
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Osvjetljenje otvorenih prostora i saobracajnica

Posto je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga tako izgraditi da se zadovolje i
urbanisticki i saobrac¢ajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno teze¢i da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi rauna da osvjetljenje saobracajnica i ostalih
povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz Sto vecu sigurnost i komfor svih
uesnika u no¢nom saobracaju, kao i 0 tome da instalacija osvjetlienja ima i svoju dekorativnu
funkciju. Zato se pri reSavanju ulicnog osvjetlienja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila
kvaliteta osvijetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ograni¢enje zaslepljivanja (smanjenje psiholoSkog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Po mjeSoviti saobracaj su svrstane u pet svjetlotehnickih klasa, M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i slozenosti saobrac¢aja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobrac¢aja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju.

Svim saobracajnicama na podrucju plana treba odrediti odgovaraju¢u svjetlotehni¢ku klasu Na
raskrsnicama svih ovih saobracéajnica posti¢i svjetlotehni¢ku klasu za jedan stepen vecu od samih
ulica koje se ukrstaju.

Po vaze¢im preporukama CIE (Publikation CIE 115, 1995. god.), sve saobracéajnice za motorni i
mjesSoviti saobracéaj su svrstane u pet svetlotehnickih klasa, od M1 do M5, a u zavisnosti od kategorije
puta i gustine i slozenosti saobracaja, kao i od postojanja sredstava za kontrolu saobracéaja (semafora,
saobracajnih znakova) i sredstava za odvajanje pojedinih u€esnika u saobracaju (posebne trake).
Sledeca tabela daje vrijednosti pobrojanih svetlotehnic¢kih parametara koje jo§ uvijek obezbjeduju
dobru vidljivost i dobar vidni komfor:

Le U, U, TI SR
Svetlotehnicka minimalno minimalno minimalno maximalno minimalno
klasa (cd/m?) (Linin/Lr) (Lin/Lna) (%) (Eex/Ein)
M1 2,00 0,40 0,70 10 0,50
M2 1,50 0,40 0,70 10 0,50
M3 1,00 0,40 0,50 10 0,50
M4 0,75 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva
M5 0,50 0,40 nema zahtjeva 15 nema zahtjeva

Za vizuelno vodenje saobracaja ne postoje numericki pokazatelji za njegovo vrednovanije.

Voditi raduna da se dionice saobrac¢ajnica na podrucju plana ne mogu posmatrati nezavisno od
ostalog dijela tih saobracajnih pravaca. Na raskrsnicama svih saobracéajnica postici svetlotehni¢ku
klasu za jedan stepen veéu od samih ulica koje se ukrstaju.

Kod pjeSackih staza (prolaza), unutar plana, obezbjediti srednju osvetljenost od 10 Ix, uz minimalnu
vrijednost osvetljenosti od 3 Ix (klasa P2).

| zbog vece ekonomiCnosti i zbog vizuelnog vodenja saobraéaja, u instalacijama osvetljenja
saobracajnica sa prvenstveno motornim saobracajem potrebno je obezbjediti primjenu natrijumovih
sijalica visokog pritiska. Pri rieSavanju osvetljenja zona tradicionalne gradnje posebno voditi racuna o
estetskim kriterijumima pri izboru elemenata instalacije osvetlienja, a kao svetlosni izvor koristiti metal-
halogene sijalice.
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Posebnu paznju treba posvetiti osvjetlienju unutar blokovskih saobracajnica i parkinga, prilaza
objektima i slicno. To osvjetlienje treba reSavati posmatranjem zone kao cjeline, a ne samo kao
uredenje terena oko jednog objekta. RjeSenjima instalacije osvjetlienja unutar zone omoguditi
komforan prilaz pjeSaka do ulaza svakog objekta i iz svih pravaca.

USLOVI ZA IZGRADNJU ELEKTROENERGETSKIH OBJEKATA

Izgradnja 10kV kablovske mreze

Kablove polagati slobodno u kablovskom rovu, dimenzija 0,4 x 0,8 m. Na mjestima prolaza kabla
ispod kolovoza saobracajnica, kao i na svim onim mjestima gdje se moze ocekivati povecano
mehanicko opterecenje kabla (ili kabl treba izolovati od sredine kroz koju prolazi), kablove postaviti
kroz kablovsku kanalizaciju, smjeStenu u rovu dubine 1,0 m.

Ukoliko to zahtjevaju tehnicki uslovi struéne sluzbe ED , zajedno sa kablom (na oko 40 cm dubine) u
rov poloziti i traku za uzemljenje, FeZn 25x4 mm.

Duz trasa kablova ugraditi standardne oznake koje oznacavaju kabl u rovu, promjenu pravca trase,
mjesta kablovskih spojnica, pocetak i kraj kablovske kanalizacije, ukr$tanja, priblizavanja ili paralelna
vodenja kabla sa drugim kablovima i ostalim podzemnim instalacijama.

Pri izvodenju radova preduzeti sve potrebne mjere zastite radnika, gradana i vozila, a zastitnim
mjerama omoguciti odvijanje pjeSackog i motornog saobracaja.

Trafostanice 10/0.4kV na podruéju plana

Nove trafostanice moraju biti u skladu sa vaze¢om tehni¢kom preporukom Tp 1b, donesenom od
strane FC Distribucija EPCG, predvidene kao slobodnostojeci, tipski objekti.

Umijesto slobodnostoje¢ih, moguc¢a je izvedba trafostanica u objektu, S§to se, prema vazecim
preporukama, odobrava samo u izuzetnim slu¢ajevima.

Prednosti slobodnostojecih trafostanica u odnosu na trafostanice u objektu su:

- manja zavisnost od dinamike gradnje (zgrada u kojoj je predvidena trafostanica mora biti
izgradena prva da bi se obezbijedilo napajanje drugih zgrada priklju¢enih na tu
trafostanicu);

- manje dimenzije (kada se trafostanica smjeSta u objekat, upravljanje mora biti iznutra, Sto
nije slu¢aj kod DTS u slobodnostoje¢em objektu);

- s obzirom na vrlo stroge propise u pogledu sigurnosti, prostorija za smjestaj opreme u
objektu se mora namjenski projektovati (uljna jama ako je u pitanju transformator; kroz
prostoriju trafostanice nije dozvoljeno postavljanje vodovodnih, kanalizacionih,
toplovodnih, gasovodnih, elektroenergetskih i TK instalacija i td).

- posebno je bitno pri projektovanju objekta pridrzavati se protivpozarnih propisa (pozarni
sektori i sl.);

- izabrana lokacija mora da omoguci lak pristup mehanizacije i vozila za vrijeme montaze i
odrzavanja opreme, a posebno u slu€aju zamjene energetskog transformatora, $to je u
slu¢ajevima trafostanice u objektu teze postici;

- radi smanjenja opasnosti od pozara u objekti se preporucuje se ugradnja znatno skupljih
suvih transformatora;

- manja izlozenost buci i vibracijama.

Kada je u pitanju smjestanje unutar objekata, ne treba predvidati smjestaj u podrum, suteren i sli¢no,
bez posebne saglasnosti Elektrodistribucije.

Kada se trafostanica izvodi kao slobodnostojeéi objekat, zahvaljuju¢i savremenom kompaktnom
dizajnu, spoljni izgled objekta moze biti u potpunosti prilagoden zahtjevima urbanista, tako da
zadovoljava urbanistiCke i estetske uslove, odnosno da se potpuno uklapa u okolni prostor.
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S obzirom na to da se u ovom slu€aju radi o atraktivnom turistickom
naselju, obavezno je da se projektantskim rjeSenjima eksterijera trafo
stanica izvrSi njihovo adekvatno uklapanje u okolni prostor. Pri tome
se moraju postovati maksimalne vanjske dimenzije osnove trafostanica
(do 8 m® za DTS 1x630(1000) kVA ; do 20m® za NDTS 2x630 kVA).
Takode treba voditi rauna o visini objekta, koja za snage 1x630 kVA
treba da bude najvise 1.8 m.

Svim trafo stanicama, projektima uredenja okolnog terena, obezbjediti Slika 1. Izgled kompaktne
kamionski pristup, Sirine najmanje 3 m. TS 10/0,4 kV

Izgradnja niskonaponske mreze

Nove niskonaponske mreZe i vodove izvesti kao kablovske (podzemne), uz koriS¢enje kablova tipa
PPOO (ili XP0O, zavisno od mjesta i nac¢ina polaganja), ukoliko stru¢na sluzba ED ne uslovi drugi tip
kabla. MreZe predvidjeti kao trofazne, radijalnog tipa.
Sto se tige izvodenja niskonaponskih mreza i vodova, primjenjuju se uslovi ve¢ navedeni pri izgradnji
kablovske 10 kV mreze.
Tehnicki uslovi i mjere koje treba da se primijene pri projektovanju i izgradnji priklju¢ka objekata na
niskonaponski mrezu definisani su Tehni¢kom preporukom TP-2 Elektroprivrede Crne Gore.
Razvodna mreza niskog napona ¢e se izvesti kao kablovska, radijalna, sa tipski odabranim
elementima:
e kabal tipa PP00-A 4x120(150) mm? aluminijum za razvodne vodove
e kabal PP00-A 4x25mm? aluminijum za prikljuéne vodove i javno osvjetljenje
e NKRO-4 samostojeci razvodni poliesterski ormar, IK10, IP 54
e MROiPMO prema TP 2 ED
Zastitu od opasnog napona dodira izvesti ¢e se sistemom =zatitinog uzemljenja sa zajednickim
uzemljivatem i dodatnom mjerom zaS$tite pomocu zastitnih uredjaja diferencijalne struje sa i bez
automatskog restarta.
Zastitu od prenapona izvesti koordinacijom prenaponske zastite na NN strani, u NKRO, PMO i GRO.
Pri polaganju kablova voditi raCuna da sva eventualna ukrstanja, priblizavanja ili paralelna vodenja
kablova sa drugim podzemnim instalacijama budu izvedena u skladu sa vazec¢im propisima i
preporukama.
e Medusobni razmak energetskih kablova niskog napona ne smije biti manji od 7 cm, pri
paralelnom vodenju, odnosno 20 cm pri medusobnom ukrstanju.
e Kod paralelnog polaganja 10 kV kablova sa niskonaponskim kablovima, isti moraju biti odvojeni
opekama, a minimalni medusobni razmak mora iznositi 10 cm.
e Pri ukrdtanju energetskih kablova istog ili razli¢itog naponskog nivoa razmak izmedu energetskih
kablova treba da iznosi najmanje 20 cm.
¢ Nije dozvoljeno paralelno vodenje kabla ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi (osim
pri ukrstanju). Horizontalni razmak izmedu kabla i vodovodne ili kanalizacione cijevi treba da
iznosi najmanje 0, 40 m.
e Pri ukrdtanju kablovi mogu biti polozeni ispod ili iznad vodovodne ili kanalizacione cijevi, uz
rastojanje od 0, 3 m.
e Ukoliko ovi razmaci ne mogu biti postignuti, tada energetski kabl treba poloZiti kroz zastitnu
cijev.
e Pri paralelnom vodenju kablovskog sa telekomunikacionim kablom najmanji dozvoljeni
horizontalni razmak iznosi 0, 5 m.
e Ukrstanje energetskog i telekomunikacionog kabla izvesti uz medusobni razmak od 0, 50 m, s
tim Sto se energetski kabal polaze ispod telekomunikacionog kabla. Ugao ukrStanja treba da
bude blizi 90 °, ali ne manje od 45 °.
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e Energetske kablove pored zidova i temelja zgrada treba polagati na rastojanju od najmanje 30
cm. Ako pored zgrade postoji trotoar onda kabal mora da bude van trotoara.

Izgradnja spoljnog osvijetljenja

Kako je javno osvjetljenje sastavni dio urbanisticke cjeline, treba ga izgraditi tako da se zadovolje i
urbanistiCki i saobracajno - tehnicki zahtjevi, istovremeno tezeci da instalacija osvjetljenja postane
integralni element urbane sredine. Mora se voditi raCuna da osvjetlienje saobracajnica i ostalih
povrSina osigurava minimalne zahtjeve koji ¢e obezbijediti kretanje uz §to vecu sigurnost i komfor svih
uCesnika u noénom saobracaju, kao i o tome da instalacija osvjetlienja ima i svoju dekorativhu
funkciju. Zato se pri rjeSavanju uli€nog osvjetljenja mora voditi raCuna o sva Cetiri osnovna mjerila
kvaliteta osvjetljenja:

- nivo sjajnosti kolovoza,

- poduzna i opSta ravnomjernost sjajnosti,

- ogranicenje zaslepljivanja (smanjenje psiholoskog bljestanja) i

- vizuelno vodenje saobracaja.

Svim saobrac¢ajnicama na podrucju plana treba odrediti svjetlotehnicku klasu u skladu sa standardom
EN 13201 i preporukama CIE i na osnovu istih vrsiti projektovanje osvjetljenja.

Kao nosace svetiljki koristiti metalne stubove, pocinkovan u toplom postupku minimalnog nanosa
cinka od 70 mikrona , a prema standardu EN 10025-S235JR predvidene za montazu na
pripremljenim betonskim temeljima, tako da se po potrebi mogu demontirati. Temelje birati prema
nosivosti tla definisano kroz projektni zadatak, UTU ili geoloSka ispoitivanja tla. Svetiljke i stubovi
treba da budu fabricki ofarbani te€nim ili suvim postupkom odgovarujuc¢eg nanosa koji ¢e obezbijediti
adekvatnu zastitu stubova i svjetiljiki u RAL-u prema zahtijevu pejzaznog arhitekte. Pri odabiru stubova
voditi racuna i o izdrzljivosti na udare vjetra, a kao parametre koristiti vrijednosti HMZ dostupne za
opstinu Savnik i u skladu sa istim birati mehani¢ku &vrstoéu, presjek i debljinu zida stuba.

Napajanje javnog osvijetljenja izvoditi kablovski (podzemno), uz primjenu standardnih kablova (PP 00
4x25mm2, 0,6/1 kV za uliéno osvijetlienje i PP 00 3(4)x16mm?2; 0,6/1 kV za osvijetlijenje u sklopu
uredenja terena. Pri projektovanju instalacija osvjetljenja u sklopu uredenja terena oko planiranih
objekata poseban znacaj dati i estetskom izgledu instalacije osvjetljenja.

Sistem osvjetljenja, iz razloga energetske efikasnosti, realizovati upotrebom svjetiliki sa dimabilnim
predspojnim uredjajima (DALI, 1-10 Vdc, 0-10 Vdc i slicno). Za kontrolu i povezivanje svjetiljki u
cjelokupan sistem kontrole i upravljanja koristiti zicani nacin komunikacije LSN, PLC ili DALI u
zavisnosti od duzine linija i karakteristika i ograni¢enja predvidenog standarda.

Pri izboru svetiljki voditi racuna o vrsti izvora svjetla, temperaturi boje i visini CRI indeksa. Zbog
energetske efikasnosti, niske emisije CO, gasa, dugovjecnosti i mogucnosti kontrole (dimovanja) birati
LED izvore svijetla. Za sve izvore preporu¢ena temperatura boje je 4000 K, osim na mjestima gdje bi
to bili u suprotnosti sa standardom EN 13201 i preporukama CIE i zahtjevima pejzazne arhitekture i
dizajna vanjskog osvjetljenja. Ovo se narocCito odnosi na dekorativho osvjetljenje zelenih povrsina i
fasada. Pri odabiru svjetiljki voditi racuna o nivou blijestanja i isti svesti na najmanju mogucu mjeru,
kako bi se osigurao maksimalan vizuelni komfor svih ucesnika u saobracaju.

Takodje, pri odabiru svjetiljki voditi racuna o zadovoljavanju standarda EN62471, cime se garantuje
nizak nivo UV zracenja, IC zracenja kao i emitovanja plave svjetlosti od strane svijetiljke. Pri odabiru
svjetiljki, dati prednost svjetiljikama koje se po pomenutom standardu klasifikuju kao rizicna grupa nula,
sto znaci da emitovani spektar ne predstavlja foto-biolosku opasnost.

Pri projektovanju osvijetljenja javnih povrsina i fasada posebno voditi racuna o svjetlosnom zagadjenju
i isto svesti na najnizi moguci nivo.
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Maksimalno dozvoljeni pad napona u instalaciji osvjetljenja, pri radnom rezimu, moze biti 5%. Kod
izvedene instalacije moraju biti u potpunosti primjenjene mjere zastite od elektricnog udara (zastita od
direktnog i indirektnog napona). U tom cilju, mora se izvesti polaganje zajednickog uzemljivaca svih
stubova instalacije osvjetljenja, polaganjem trake Fe/Zn 25x4 mm i njenim povezivanjem sa stubovima
i uzemljenjem napojnih trafostanica. Obezbjediti selektivnu zastitu kompletnog napojnog voda i
pojedinih svetiljki.

Obezbjediti mjerenje utroSene elektricne energije. Komandovanje ukljuc¢enjem i isklju¢enjem javnog
osvjetljenja obezbjediti preko centralnog kontrolnog mjesta uredjaja za upravljanje osvjetlienjem koje
¢e omoguciti uvid u radno stanje i funkcionalnost svih predspojnih uredjaja sto ¢e zna€ajno smanijiti
troskove odrzavanja i povecati nivo energetske efikasnosti. Kod stubnih svjetiliki birati takav LED
opticki blok koji ¢e se sastojati iz izmjenjivih lako dostupnih modula koji ¢e omoguéiti njihovu zamjenu
nakon otkaza ili zastarjelosti. Sve svjetilike treba da budu opremlijene LED svjetlosnim izvorima
minimalnog vijeka trajanja 50 000 radnih sati do nivo 80% nominalnog svjetlosnog fluksa.

Za polaganje napojnih vodova vaze isti uslovi kao i kod polaganja ostalih niskonaponskih vodova.

Mjere energetske efikasnosti

PoboljSanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na ugradnju ili primjenu: niskoenergetskih
zgrada, unaprijedenje uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode koriscenjem solarnih panela za
zagrijavanje, unaprijedenje rasvjete upotrebom izvora svjetla sa malom instalisanom snagom ( LED ),
koncepta inteligentnih zgrada (upravljanje potroSnjom energije glavnih potroSaca sa centralnog
mjesta). Sve nabrojane mogucnosti se u odredenoj mjeri mogu koristiti pri izgradnji objekata na
podrucju zahvata.

Kada su u pitanju obnovljivi izvori energije, posebno treba naglasiti potencijalnu primjenu energije
direktnog sunéevog zracenja.

Sunceva energija se kao neiscrpan izvor energije u zgradama koristi na tri nacina:

1. pasivno-za grijanje i osvjetljenje prostora

2. aktivno- sistem kolektora za pripremu tople vode

3. fotonaponske suncane ¢elije za proizvodnju elektricne energije

Na ovom podrucju postoje mogucnosti za sva tri nacina koriS¢enja sunceve energije — za grijanje i
osvjetljavanje prostora, grijanje vode (klasicni solarni kolektori) i za proizvodnju elektrine energije
(fotonaponske celije).

U ukupnom energetskom bilansu ku¢a vaznu ulogu igraju toplotni efekti sunca. U savremenoj
arhitekturi puno paznje posvecuje se prihvatu sunca i zastiti od pretjeranog osuncanija, jer se i pasivni
dobici toplote moraju regulisati i optimizovati u zadovoljavajucu cjelinu. Ako postoji moguénost
orijentacije ku¢e prema jugu, staklene povrSine treba koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na
sjevernoj fasadi treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici. Pretjerano zagrijavanje ljeti
treba sprijeciti sredstvima za zaStitu od sunca, pokretnim suncanim zastorima od materijala koji
sprecavaju prodor UV zraka koji podizu temeperaturu, usmjeravanjem dnevnog svjetla, zelenilom,
prirodnim provjetravanjem i sl.

Savremeni tzv. “daylight” sistemi koriste optiCka sredstva da bi podstakli refleksiju, lomljenje
svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat svjetla. Savremene pasivne ku¢e danas se definiSu
kao gradevine bez aktivnog sistema za zagrijavanje konvencionalnim izvorima energije.

Za izvedbu objekata uz navedene energetske mjere potrebno je primjenjivati (uz prethodnu pripremu
struénu i zakonodavnu) Direktivu 2002/91/EC Evropskog parlamenta (Directive 2002/91/EC of the
European Parliament and of the Council of 16 December 2002 on the energy performance of buildings
(Official Journal L 001,04/01/2003)/ o energetskim svojstvima zgrada, $to podrazumijeva obavezu
izdavanja certifikata o energetskim svojstvima zgrade, kome rok valjanosti nije duzi od 10 god.
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Kori§¢enje solarnih kolektora se preporucuje kao mogucnost odredene ustede u potrosnji elektriCne
energije, pri €emu se mora povesti rauna da ne budu u koliziji sa karakteristicnom tradicionalnom
arhitekturom.

Za proizvodnju elektricne energije pomoc¢u fotonaponskih elemenata, potrebno je uraditi prethodnu
sveobuhvatnu analizu tehni€kih, ekonomskih i ekoloSkih parametara

ORIJENTACIONI TROSKOVI REALIZACIJE PLANIRANE ELEKTROENERGETSKE
INFRASTRUKTURE | JAVNOG OSVJETLJENJA

Ovim predmjerom se obuhvataju procjene investicija u okviru zahvata plana.

1.1. Polaganje novih 12/20 kV vodova izmedu planiranih trafostanica :

m 350 a' 40,00 €/m = 14.000 €
1.2. Izgradnja i rekonstrukcija planiranih TS :
- DTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA :
kom. 1 a' 45.000 € = 45. 000 €
- DTS 10/0,4 kV, 1x250 kVA (1x630 kVA) :
kom. 1 a' 35.000 € = 35. 000 €
1.3. lzgradnja instalacije osvjetljenja saobrac¢ajnica u kompleksu (po st. mjestu)
kom 120 a' 1400 € = 168.000 €
1.4. Rekonstrukcija postojece TS 35/10 kVA 2x4 MVA “Boan”
kom 1 a' 400.000 € = 400.000 €
UKUPNO: = 662.000 €

Ovim orijentacionim troSkovima nisu obuhavéene investicije u mHE, a njihova aproksimativna
vrijednost je oko 1.200.000 € / MW sa priklju¢enjem na ED mrezu.

4.4.4. ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Implementacija novih tehnika i tehnologija, liberalizacija trzista i konkurencija u sektoru elektronskih
komunikacija ¢e doprinijeti brzem razvoju elektronskih komunikacija, povec¢anju broja servisa, njihovoj
ekonomskoj i geografskoj dostupnosti, boljoj i vecoj informisanosti kao i brzem razvoju privrede i
opstine u cjelini. Jedan od cilieva izrade ovog DUP-a jeste da se Zeli obezbjediti planiranje i gradenje
elektronske komunikacione infrastrukture koja ¢e zadovoljiti zahtijeve viSe operatora elektronskih
komunikacija, koji ¢e ponuditi kvalitetne savremene elektronske komunikacione usluge po ekonomski
povoljnim uslovima.

Treba voditi racuna o slijede¢em:

- da se kod gradnje novih infrastrukturnih objekata posebna paznja obrati zastiti postojece elektronske
komunikacione infrastrukture

- da se uvjek obezbijede koridori za telekomunikacione kablove duz svih postoje¢ih i novih
saobracajnica,

- da se gradnja, rekonstrukcija i zamjena elektronskih komunikacionih sistema mora izvoditi po
najvisim tehnoloskim, ekonomskim i ekoloSkim kriterijumima,

Akt kojeg se treba pridrzavati prilikom izgradnje nove telekomunikacione infrastrukture, jeste Pravilnik
o0 odredivanju elemenata elektronskih komunikacionih mreza i pripadajuce infrastrukture, Sirine
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zastitnih zona i vrste radio-koridora u €ijoj zoni nije dopustena gradnja drugih objekata (Sluzbeni list
Crne Gore" broj 83/09).

U odnosu na moguce planove Crnogorskog Telekoma i ostalih operatera elektronskih komunikacija,
projektant predvida da se unutar obuhvaéene zone i uz postojecu saobraéajnicu Savnik — Boan —
Mioska, od postojeceg elektronskog komunikacionog ¢vora Boan, u skladu sa planiranim
gradevinskim objektima i predlozenim saobracajnim rjeSenjima, rekonstruiSe postoje¢a i izgradi nova
kanalizacija sa 4 PVC cijevi 110mm.

Kanalizacija bi se koristla za provlacenje infrastrukture razli¢itih operatera koji pokazu interesovanje za
pruzanje elektronskih komunikacionih servisa, bilo da se radi o Crnogorskom Telekomu, bilo da se
radi o nekom drugom postojecem elektronskom komunikacionom operateru u Crnoj Gori.

Na taj nacin, u odnosu na situaciju koja se trenutno deSava na trziStu elektronskih komunikacija Crne
Gore, korisnici iz posmatrane zone bi bili na kvalitetan nacin opsluzeni razli¢itim vrstama elektronskih
komunikacionih servisa (telefonija, prenos podataka, TV signal i dr.).

Pri planiranju broja PVC cijevi u novoj kanalizaciji, moraju se u obzir uzeti podaci o planiranim
gradjevinskim povr§inama i aktuelnim trendovima u rje$avanju pitanja kablovske televizije i dr.
Kanalizacioni kapaciteti omoguc¢avaju dalju modernizaciju elektronskih komunikacionih mreza bez
potrebe za izvodenjem naknadih gradevinskih radova, kojima bi se iznova devastirala postojeca
infrastruktura.

Ukupna duzina planirane kanalizacije sa 4 PVC cijevi 110mm iznosi oko 3200 metara, a bice potrebno
izgraditi i oko 55 novih okana.

Savremene elektronske komunikacije koje obuhvataju distribuciju sva tri servisa, telefonije-fiksne i
mobilne, prenos podataka i TV signala, omoguc¢avaju viSe nacina povezivanja sa elektronskim
komunikacionim operaterima.

Imajuci u vidu veliki broj razli€itih objekata i samu lokaciju, kroz kanalizaciju treba graditi savremene
elektronske komunikacione pristupne opticke mreze u tehnologiji FTTx (Fiber To The Home, Fiber to
The Building,...), sa optickim vlaknom do svakog objekta, odnosno korisnika.
Ovo rjeSenje je u skladu sa dugoro¢nim rjeSenjima u oblasti elektronskih komunikacija sa opti¢kim
pristupnim mrezama, a sa ¢ijom implementacijom je zapoceo Crnogorski Telekom. Kuénu instalaciju
treba izvoditi u RACK ormarima u zasebnim tehnickim prostorijama .Na isti nacin izvesti i ormari¢e za
koncentraciju instalacije za potrebe kablovske distribucije TV signala, sa opremom za poja¢avanje TV
signala. Kucnu instalaciju u svim prostorijama realizovati kablovima koji ¢e omogucavati koriS¢enje
naprednijin servisa koji se pruzaju ili €ije se pruzanje tek planira, FTP kablovima cat 6 i cat 7 i
kablovima sa optickim vliaknima, ili drugim kablovima sliénih karakteristika i provlaciti kroz PVC cijevi,
sa ugradnjom odgovarajuceg broja kutija, s tim da u svakom poslovnom prostoru treba predvidjeti
minimalno po 4 instalacije, a u stambenim jedinicama minimalno po 2 instalacije .

U slu€aju da se trasa kanalizacije elektronske komunikacione infrastrukiure poklapa sa trasom
vodovodne kanalizacije i trasom elektro instalacija, treba poStovati propisana rastojanja, a dinamiku
izgradnje vremenski uskladiti.

U odnosu na posmatranu lokaciju, mobilni operatori u momentu izrade DUP-a nijesu iskazali potrebu
za montiranjem novih baznih stanica na ovom podrucju, tako da nijesu definisane nove lokacije za
postavljanje stubova za mobilnu telefoniju.

U odnosu na savremene trendove u oblasti mobilne telefonije, projektant naglaSava da ovo ne znadi
da neki od postojecih ili eventualno novih operatora mobilne telefonije nece imati potrebu da u nekom
momentu postavi novu baznu stanicu na posmatranom podrucju. Lokalna uprava bi takvim zahtjevima
trebala da izade u susret, sagledavajuci sve neophodne parametre.

Prilikom odredivanja detaljnog polozaja bazne stanice mora se voditi rauna o njenom ambijentalnom i
pejzaznom uklapanju, i pri tome treba izbjeci njihovo lociranje na javnim zelenim povrS§inama u
sredistu naselja, na istaknutim reljefnim tackama koje predstavljaju panoramsku i pejsaznu vrijednost,
prostorima zasti¢enih djelova prirode,
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Gdje god visina antenskog stuba, u vizualnom smislu ne predstavlja problem (moguénost zaklanjanja i
skrivanja), preporucuje se da se koristi jedan antenski stub za viSe korisnika.

Postavljanjem antenskih stubova ne mijenjati konfiguraciju terena i zadrzati tradicionalan nacin
koriS¢enja terena. Za vizualnu barijeru prostora antenskog stuba, u zavisnosti od njegove lokacije,
koristiti Sumsku ili parkovsku vegetaciju.

Trase planirane kanalizacije potrebno je uklopiti u trase trotoara ili zelenih povrsina, jer bi se u slu¢aju
da se okna rade u trasi saobracajnice ili parking prostora, morali ugraditi teski poklopci sa ramom i u
skladu sa tim uraditi i ojaanje okana, $to bi bilo neekonomi¢no.

Kanalizaciju koja je planirana u okviru ovog DUP-a, kao i okna okna izvoditi u svemu prema planovima
viSeg reda, vazec¢im propisima u Crnoj Gori i preporukama bivSe ZJ PTT iz ove oblasti.

Obaveza buducih investitora planiranih objekata u zoni ove DUP-a jeste da, u skladu sa Tehnickim
uslovima koje izdaje nadlezni elektronski komunikacioni operater ili organ lokalne uprave, od
postojecih i novoplaniranih okana, projektima za pojedine objekte u zoni obuhvata definiSu nacin
priklju¢enja svakog pojedinanog objekta.

Kanalizaciju pojedinacnim projektima treba predvidjeti do samih objekata.

Predmjer i predracun materijala i radova

Ukupna cijena

Br. A/ MATERIJAL Jedinica Koli¢ina Jed. cijena Eura
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine 6 m kom 2150.00 12.50 26,875.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC cijevi @
110/3,2 mm kom 2150.00 0.20 430.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 220.00 2.50 550.00
4. PVC drzac odstojni 110/2 kom 2150.00 0.80 1,720.00
5. Cep za zatvaranje cijevi @ 110/3,2 mm kom 220.00 1.50 330.00
6. PTT traka za upozorenje m 3200.00 0.10 320.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 55.00 175.00 9,625.00
Ukupno: 39,843.00
Ukupna cijena
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica Koli¢ina Jediniéna cijena Eura
1. Trasiranje - odredivanje trase rova nove i
postojeée kanalizacije i lociranje postojecih i
novih okana prije iskopa m 3200.00 0.10 320.00
2. Izrada kablovske tk kanalizacije od PVC

cijevi sa opisom radova:

-ruéni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10 cm,
-polaganje PVC cijevi,

-nasipanje pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10 cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,

-postavljanje pozor trake;

-uredenje trase sa utovarom i odvozom
viSka materijala:

za 2x2xPVCZ110mm(68x101cm) m 3200.00 11.00 35,200.00

Ukupno: 35,520.00

Ukupna cijena

Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Koli¢ina Jed. cijena Eura
1. Izrada AB okna unutra$njih dimenzija

1,60x1,40x1,90m: rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje ploce))
sa ugradnjom lakog tk poklopca sa ramom i
podes$avajuéih konzola prema prilogu
(rad+materijal bez lakog tk poklopca sa

ramom) kom 55.00 680.00 37,400.00
Ukupno: 37,400.00
Sveukupna cijena: 112,763.00
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4.4.5. UPRAVLJANJE OTPADOM

Prilikom planiranja upravljanja otpadom rukovodilo se osnovnim postulatom ,uspostavljanje
integralnog sistema upravljanja otpadom koji se zasniva na povecéanju koli¢ine otpada koji se sakuplja,
smanjenju koli¢ina otpada koji se odlaze, uvodenjem reciklaze®.

U nastojanju da se smanji Siroko rasprostranjeno bacanje otpada uz puteve ili na divlje deponije,
postavljanje kontejnera na lokacijama koje su najcesSce Kkoristile za ilegalno odlaganje otpada nakon
njihovog €iSc¢enja ili sanacije, omogucuje se pravilno sakupljanje otpada, smanjujuci tako moguénost
njegovog negativnog uticaja na zivotnu sredinu i zdravlje stanovnistva.

Prostorni koncept upravljanja otpadom predvida rezevaciju prostora od drugih zahvata i koriS¢enja koji
su u suprotnosti ili ometaju predvidenu upotrebu koji ¢e se koristiti za potrebe opétine Savnik na
sledec¢i nacin:

meduopstinska deponija u opétini Niksié (lokacija Budo$) za opétine Niksi¢, Savnik i PluZine.

meduopétinski reciklazni centar u opstini Niksi¢ za opétine Niksi¢, Savnik i Pluzine;

pretovarna i transfer stanica za sakupljanje ¢vrstog komunalnog otpada u opstini

Savnik;

centar za kompostiranje u opstini NikSi¢ ;

deponija za medicinski otpad u opstini NikSic;

deponija opasnog otpada iz domacinstava u opstini NikSi¢;

deponija gradevinskog otpada, $uta i materijala iz otkopa u opstini Savnik;

deponovanja mulja iz fekalnih otpadnih voda u opstini Savnik;

deponovanja mulja iz industrijskih otpadnih voda u opstini NikSi¢;

deponovanja vozila van upotrebe u opstini NikSic;

deponovanja zivotinjskog otpada u opstini NikSi¢.

U skladu sa ¢lanom 23 Zakona o upravljanju otpadom (“Sl.list Crne Gore”, br.64/11) svaka jedinica
lokalne samouprave duzna je da sacini lokalni plan upravljanja otpadom na period vazenja drzavnog
plana. Takode, u skladu sa ¢lanom 26 i sva privredna drustva koja na godiSnjem nivou proizvedu vise
od 200 kg opasnog otpada ili viSe od 20 tona neopasnog otpada, duzni su da sacine plan upravljanja
otpadom.Opétina Savnik nije donijela plan upravljanja otpadom na svojoj teritoriji. Transfer stanice bi
trebale da budu obaveza u svim op$tinama u kojima nema sanitarnih deponija, ako se zbog
udaljenosti lokacije pokaZe opravdanost takvog opredjeljenja. Za opétinu Savnik predvideno je da
transfer stanica bude izgradena na lokaciji sadasnjeg odlagaliSta, nakon njegove sanacije i privodenja
toj namjeni.

Takode, predvida se izgradnja jednog reciklaznog dvorista u gradskom dijelu Savnika i ono bi trebalo
biti djelimi¢no opremljeno sa moguénos$¢u sakupljanja najzastupljenijih vrsta otpada.
Na podrucju DUP-a Boan nisu predvideni navedeni obejkti.

Procjene buducéih koli¢ina otpada u zahvatu DUP-a

Preciznih podataka o koli¢ini otpada koji se sakupi na podrugju opstine Savnik nema, obzirom da nije
uveden sistem mjerenja. Da bi se procjenila koli¢ina proizvedenog otpada na godiSnjem, odnosno
mjesecnom nivou, potrebno je usvojiti koliinu otpada proizvedenu po stanovniku.
U skladu sa StrateSkim master planu za upravljanje otpadom na drzavnom nivou (GOPA
2005),usvojene su priblizne koliine proizvedenog otpada za stanovnike i turiste a za zaposlene je
orijentaciono procijenjena koli¢ina otpada:

e 0,6 kg/cap/dan za stanovnike

e 0.3 kg/cap/dan za zaposlene
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e 1.5 Kkg/cap/dan za turiste

Tabela: Proizvodnja otpada

Kategorija Broj korisnika Norma potrosnje Ukupno otpada
korisnika Kg/dan t /dan
Stanovnistvo 205 0,6 0,12
Zaposleni 75 0,3 0,02
Ukupno 0,14

U skladu sa prethodno definisanim kriterijumima, procijenjena maksimalna koli¢ina otpada na
godisnjem nivou za zahvat DUP-a Boan iznosi 51 t/god.

Tabela . Pretpostavke za prora¢un potrebnog broja kontejnera za otpad koji nije dio selektivnog
sakupljanja otpada

Parametar Iznos
Koli¢ina 0,14 t/dan
Zapremina kontejnera 4m’

Predpostavljena gustina (zbijenost) 0.1 t/m°

Ucestalost praznjenja dva x nedelja

Potreban broj kontejnera 2

Uzimajuéi u obzir procjenjeno povecanje koli¢ine otpada na godiSnjem nivou od 5 % (Sto dovodi do
koli¢ine otpada od 0,18 t/dana u period od 5 godina), usvaja se da je za podru¢je DUP-a Boan
potrebno 3 kontejnera zapremine 4m®. Kontejneri ¢e biti postavljeni na prosirenjima uz ivicu puta u
naseljenom podrucju. Odvozenje otpada vrSi¢e se specijalnim vozilima do transfer stanicekoja se
nalazi u zoni DUPa Savnik Jug (zona X), a zatima na sanitarnu deponiju u Nkigiéu. Sakupljanje i
transprt otpada je potrebno organizovati u kasnim vecernjim ili ranim jutarnjim ¢asovima.

Klimatska specificnost ovog podrucja (zima koja u prosjeku traje viSe od 6 mjeseci) dodatno
usloZnjava posao sakupljanja i odvoza otpada, o ¢emu takode treba voditi racuna.

Upravljanje ostalim vrstama otpada vrSi¢e se u skladu sa Lokalnim planom upravljanja otpadom koji je
opétina Savnik obavezna da donese, u skladu sa Zakonom o upravljanju otpadom.
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4.5. UPOREDNE TABELE POSTOJECIH | PLANIRANIH BILANSA | KAPACITETA

NAMJENE POVRSINA

ZONA A POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
. povrsina pod o povrsina pod o

namjena namjenom m?2 % namjenom m?2 %
za stanovanje malih gustina - SMG p 26128 11 21828 9
za stanovanje malih gustina - SMGv 0 0 0 0
za centralne djelatnosti — CD 1852 0 4711 2
iaéssk?listvo i socijalnu zastitu i zdravstvo 6039 o5 5981 54
za industriju i proizvodnju - IP 0 0 0 0
za turizam T1i T3 5316 2.1 5132 2
za pejzazno uredenje — PUJ 0 0 16533 6.9
za saobracajnu infrastrukturu - DS 15889 6.4 20006 8.4
za objekte infrastrukture - IOE 459 0 2153 0.8
za zastitne Sume — SZ 50013 21 13331 5.4
za rezervne povrSine — RP 0 0 25539 10.6
za obradivo zemljiSte, drugo polj. zem. i

ostale prir. pov - PO, PDvi OoP 122428 51 124941 51.5
za povrsSinske vode- VPS 14908 6 2877 1
UKUPNO 243032 100 243032 100
ZONA B POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE

. povrsina pod povrsina pod

namjena namjenom m? % namjenom m? %
za stanovanje malih gustina - SMG p 11694 8.4 4157 3
za stanovanje malih gustina - SMGv 3060 2.2 3949 2.8
za centralne djelatnosti — CD 1589 1.2 450 0
iaésg(?lzstvo i socijalnu zastitu i zdravstvo 4177 3 3997 o8
za industriju i proizvodniju - IP 15704 114 13094 9.5
za turizam T1i T3 0 0 4902 3.6
za pejzazno uredenje — PUJ 0 0 2413 1.8
za saobracajnu infrastrukturu - DS 4250 3 6712 4.9
za objekte infrastrukture - IOE 0 0 36 0
za zastitne Sume — SZ 36452 26.5 41269 30.1
za rezervne povrSine — RP 0 0 0 0
za obradivo zemljiSte, drugo polj. zem. i

ostale prir. pov - PO, PD i OP 29850 21.6 20602 14.9
za povrsinske vode- VPS 31446 22.7 36641 26.6
UKUPNO 138222 100 138222 100
URBANISTICKI PARAMETRI | KAPACITETI

POSTOJECE STANJE PLANIRANO RJESENJE

povréina pod objektima 7653 m® 11808m?

ukupna BGP objekata 11990m? 15790m°

prosjecna spratnost na nivou plana P+1-P+1+Pk P+1+Pk

indeks zauzetosti terena na nivou plana 2% 3%

indeks izgradenost na nivou plana 0,03 0.04
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4.6. USLOVI U POGLEDU PLANIRANIH NAMJENA

U okviru granica Plana, a u skladu sa smernicama iz Prostorno-urbanistitkog plana Savnika tj
generalnog urbanistickog rjeSenja u njegovom sastavu, definisane su namjene povrSina za svaku
urbanisti¢ku parcelu.

Planom su predvidene sledece osnovne namjene prostora:
e Povrsine za stanovanje male gustine — porodi¢no
e Povrsine za stanovanje male gustine — viseporodi¢no
e Povrsine za centralne djelatnosti
e Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu
e Povrsine za industriju i proizvodnju
e Povrsine za turizam - hotel
e Povrsine za turizam - motociklisticki kamp
e Povrsine za zdravstvenu zastitu
e Povrsine za pejzazno uredenje javnhe namene
e Povrsine saobracajne infrastrukture
e Povrsine saobracajne infrastrukture — kolsko pesacke povrsine
e Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture
e Povrsine za objekte hidrotehnic¢ke infrastrukture
e Obradivo zmljiste
e Drugo poljoprivredno zemljiste
e Ostale prirodne povrsine
e Zastitne Sume
* Rezervne povrsine
e Povrsinske vode

PovrSine za stanovanje su one koje su ovim planskim dokumentom namjenjene za stalno i povremeno
stanovanje. U granici plana zastupljeno je stanovanje manjih gustina koje se po tipu moze podeliti na:

Stanovanje male gustine — porodiéno - SMGp (do 120 stan/ha) - koje je zastuplieno u vidu
nekoliko grupacija parcela u Zoni A i Zoni B sa individualnim porodi¢nihm kuéama namjenjenim za
stalan ili povremeni boravak. Porodi¢no stanovanje podrazumeva stanovanje u objektima povrsine do
500m2 i sa najviSe Cetiri zasebne stambene jedinice.

U okviru ove namjene posebnu celinu &ini grupacija starih stambenih objekata u samom centru
naselja koja je ovim planom prepoznata i oznatena kao ambijentalna celina i za koju je definisan
poseban rezim kori§¢enja postojecih i izgradnje novih objekata.

Stanovanje male gustine - viSeporodi¢éno - SMGv (120-150 stan/ha) - ovim planom je predvideno
na dve parcele. Na B-UP-27 nalazi se postoje¢i objekat dok je na B-UP28 omogucena izgradnja
novog objekta kolektivnog stanovanja.

Na parcelama namenjenim stanovanju u Zoni A pored stambenih objekata dozvoljena je i izgradnja
pomocnih objekata kao i formiranje voénjaka, povrinjaka, itd u sklopu parcele. Na parcelama
namenjenim stanovanju u Zoni B nije dozvoljena izgradnja pomoc¢nih objekata.

U prizemljima stambenih objekata lociranih u Zoni B, izmedu reke TuSinje i regionalnog puta Mioska-
Boan-Zabljak, mogu se nadi i drugi sadrZaji koji sluZe svakodnevnim potrebama stanovnika a ne
ometaju osnovnu namjenu stanovanja. To mogu biti prodavnice, zanatske radnje, ugostiteljski objekti,
poslovne djelatnosti koje se mogu obavljati u stanovima, kao i prostori za smjestaj turista i dr.

MonteCEP, Kotor 51




DUP ,BOAN* NACRT PLANA - 2014.

Povrsine za centralne djelatnosti — CD - predvidene su u Zoni A u sklopu jedinstvene celine locirane
neposredno uz regionalni put Mioska-Boan-Zabljak i treba da opsluze lokalno stanovnistvo osnovnim
centralnim sadrzajima. Na povr§inama ove namjene mogu se naci sledeci sadrzaji: trgovina, zelena
pijaca, usluzne djelatnosti, ugostiteljski objekti, poslovni sadrzaji (banke, idt), turistiCki info punkt,
policijska stanica, uprava,itd. Planom su kao izdvojene od ove celine definisane joS dve parcele
centralnih djelatnosti, B-UP-20 na kojoj se nalazi postojeci objekat Poste i B-UP13 na kojoj se nalazi
objekat postoje¢e Robne kuce.

Povrsine za skolstvo i socijalnu zastitu — S$S - predvidene su na A-UP-35 na kojoj se nalazi
postojeci objekat osnovne Skole. Obzirom da je objekat dovoljnog kapaciteta, planom nije predvideno
njegovo proSirenje. U sklopu samog objekta pored osnovne namjene predvideno i obavljanje
delatnosti kulture i to u vidu biblioteke, Citaonice,... U sklopu parcele predvideni su i prateci sportski
tereni i igralista.

Povrsine za industriju i proizvodnju - IP
U okviru povrSine ove namjene predvidena je izgradnja nove, savremeno opremljene industrijsko-
proizvodne zone. U okviru ove zone u zavisnosti od potreba mogu se naci sledeéi sadrzaiji:

e pogon za proizvodnju i pakovanje mlje€nih proizvoda (sirara),

e stanica za otkup i pakovanije ljekovitog bilja,

+ sto€na pijaca, klanica i susara,

+ stanica za otkup i suSenje koza,

+ stanica za otkup i suSenje voc¢a

e drugi srodni proizvodno-preradivacki sadrzaji

Povrsine za turizam

T1 - Hotel sa 40 lezajeva

Ovoj nameni pripada parcela A-UP-09 na kojoj se nalazi postojeci objekat hotela. Planirana je njegova
rekonstrukcija i podizanje kvaliteta usluge kroz blago smanjenje broja smijesStajnih jedinica sa
sadasnjih 45 na planiranih 40.

T3 — motociklisticki kamp

Na parceli B-UP26 uz obalu rijeke, predvidena je izgradnja i uredenje kampa za motocikliste i
bicikliste. U okviru parcele nije predvidena izgradnja smjestajnih kapaciteta ve¢ samo opremanje sa
prate¢im sanitarnim, ugostiteljskim i sportsko-rekreativnim sadrzajima.

Povrsine za zdravstvenu zastitu — Z - obuhvataju parcelu postojec¢e zdravstvene stanice-ambulante.

Povrsine za pejzazno uredenje javne namene— PUJ - obuhvacene su zelene povrSine javnog
koriscenja. Planom su predvidene sledece kategorije: centralni park, skver, spomenicki plato, zastitno
zelenilo. Na povrS§inama ove namjene nije dozvoljena izgradnja objekata, ve¢ samo pejzazno i
parterno uredenje i opremanje prostora.

Povrsine saobracajne infrastrukture — DS - ovim planskim dokumentom su namjenjene za koridore

infrastrukture drumskog, pjeSackog i biciklistickog saobracaja. Takode u sklopu ambijentalne celine a
za potrebe pristupa postoje¢im objektima formirana je jedinstvena kolsko-peSacka povrsina.
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Povrsine za objekte elektroenergetske infrastrukture — IOE - obuhvataju parcelu postojece trafo
stanice, novoplanirane trafo stanice kao i prostor rezervisan za izgradnju male hidroelektrane na
potoku Suvodo.

Povrsine za objekte hidrotehnicke e infrastrukture — IOH — obuhvataju parecle namenjene
izgradnji rezervoara za vodu, crpne stanice i postrojenja za precis¢avanje otpadnih voda.

Obradivo zemljiste — PO - obuhvata sve prepoznate vredne poljoprivredne povrSine koje se mogu
koristiti kao obradivo zemljiSte.

Drugo poljoprivredno zemljiste — PD — obuhvata sve druge poljoprivredne povrSine kao $to su
vocnjaci, livade, pasnjaci,...

Ostale prirodne povrsine — OP — obuhvataju sve neplodne povrSine pod Sikarama, stenovitim
planinskim masivima, siparama-osulinama,...

Zastitne sume — SZ - obuhvataju prostore pod prirodnim $umama kao i prostore predvidene za
poSumljavanje a u cilju zastite zemljiSta od erozije i stvaranja zelenih koridora i vizuelnih barijera.
Pojas zastitnih Suma koji je definisan uz reku TuSinju na urb. parcelama br. B-UP30 i B-UP31 ujedno
pretstavlja i zastitnu i rezervnu zonu u okviru koje je moguce da se nadju elelmenti uredenja i zastite
obale reke a ukoliko se kroz izradu buducih projekata brane i obaloutvrde bude ukazala potreba za
pojasom vec¢im od onog koji je planom definisan kao obuhvat rekeTusinje sa obaloutvrdom na UP-V-
02.

Rezervne povrsine - RP — planom su definisane u centralnoj zoni naselja Boan sa ciliem o¢uvanja i
rezervisanja zemljista za buduci razvoj naselja u postplanskom periodu. U toku vazenja ovog plana na
ovim povrSinama nije dozvoljena izgradnja objekata ve¢ se one mogu Koristiti u skladu sa svojom
prvobitnom namenom — poljoprivredno zemljiste. Dozvoljeno je tekuce odrzavanje ovih povrSina u cilju
obezbedenja osnovnih higijenskih uslova.

Povrsinske vode u ovom planu €ine reka TuSinja (sa budu¢om akumulacijom) i potok Suvodo.
Dispozicija planiranih namjena prikazana je na grafiCkom prilogu 04 - Plan namjene povrsina.
4.7. FAZE REALIZACIJE

Ovaj Plan radjen je za podrucje naselja Boan kao postoje¢eg veé delimi¢no izgradenog naselja. U
njegovom obuhvatu nije planirano znacajno proSirenje stambene zone naselja niti izgradnja velikih
objekata, ve¢ samo umereno pogus$céavanje postojecih celina uz izuzetak obnavljanja zone industrijske
proizvodnije.

Obzirom na karakter planiranih namjena koju dominantno ¢ini stanovanje porodi¢nog i vikend tipa,
jasno je da se u ovim zonama ne ocekuje izgradnja velikog obima, ve¢ da ¢e se ona biti prepustena
pojedinaénim inicijativama korisnika koje prate njihove potrebe. U tom smislu nije moguce definisati
jasne faze po kojima ce se vrsiti realizacija Plana ve¢ ¢e ona teci sukcesivno u skladu sa zahtevima
stanovnika. Ocita je potreba stanovnika za centralnim sadrzajim kao Sto su zelena pijaca, manja
trgovina, banka $to namece da bi zona centralnih sadrzaja mogla biti medju prvima za realizaciju.

Takodje, dalja realizacija turisti¢kih i industrijskih sadrzaja koji bi doprineli i ekonomskom ozivljavanju
ovog prostotra zavisice od strategije opstine i moguc¢nosti da usmere razvoj ovog prostora u tom
smeru. Razvoj ovakvih sadrzaja moze dovesti do demografskog (doseljavanja) rasta naselja te su u
tom smislu dati i rezervni kapaciteti stanovanja u vidu nove lokacije kolektinog tipa stanovanja.
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U ovakvoj situaciji proces realizacioje plana ima dva smera: prvi — spontani, gde je izgradnja
prepustena pojedina¢nim vlasnicima nas vom zemlji§tu i drugi - usmereni gde je glavni pokretac
lokalna uprava koja definide prioritete razvoja i rukovodi realizacijom ovakvih sadrzaja.

4.8. EKONOMSKA PROJEKCIJA
Infrastrukturno opremanje planirane lokacije

Uredivanje gradevinskog zemljiSta spada u djelatnost od posebnog drustvenog interesa i obavlja se
prema srednjorocnom i godiSnjim programima uredivanja koje donosi jedinica lokalne samouprave.
Osnovni ciljevi programa treba da budu:

e racionalno koriScenje gradevinskog zemljiSta i bolje iskoriScavanje postojecih kapaciteta
infrastukturnih sistema,

e efikasnost i ekonomicnost u realizaciji planiranih radova kroz uskladivanje prostornog
polozaja, dinamike i drugih uslova izgradnje pojedinih objekata,

e sagledavanje ukupnog obima, strukture, vrijednosti, dinamike i uslova izvrSavanja radova na
uredivanju gradevinskog zemljista u programskom periodu, - podsticanje izrade planske i

e tehnicke dokumentacije za prostore i objekte cija je realizacija izvjesna i nuzna u narednim
godinama,

e formiranje realne i neposredne osnove za utvrdivanje visine naknade za uredivanje
gradevinskog zemljista koju izmiruju investitori nove izgradnje i rekonstrukcije postojecih
objekata kao i naknade za koriScenje gradevinskog zemljista,

e utvrdivanje izvora finansiranja planiranih radova na uredivanju zemljista u cjelini i po
pojedinim podrucjima izgradnje i vrstama radova,

e kreiranje novih vidova obezbjedivanja sredstava zasnovanih na vecoj poslovnoj motivisanosti
investitora kroz uslove izmirenja obaveza primjerenih realnom ekonomskom okruzenju
(naplata sa rokom otplate i slicno),

e blagovremeno preduzimanje svih organizacionih, pravnih i drugih mjera potrebnih za
efikasno izvrSenje predvidenih radova.

U nastavku se daje tabelarna rekapitulacija predmjera i predracuna ulaganja u infrastrukturno
opremanje prostora u zahvatu DUP-a.

VODOVOD
precnik jed. koli¢ina jed. cijena (€) ukupno
P32 m 790 40 31,600.00 €
@50 m 260 50 13,000.00 €
@80 m 540 100 54,000.00 €
Uredenje postojeceg izvorista kom 1 10,000 10,000.00 €
Rezervoar V=50m° m° 50 400 20,000.00 €
Kompaktna CS / buster stanica kom 1 5,000 5,000.00 €
133,600.00 €
KANALIZACIJA
Kolektori jed. koli¢ina jed. cijena (€) ukupno
@200 m 1050 110 115,500.00 €
@250 m 590 130 76,700.00 €
PPOV ES150 kom 1 150,000 150,000.00 €
342,200.00 €
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1.1. Polaganje novih 12/20 kV vodova izmedu planiranih trafostanica :

m 350 a' 40,00 €/m = 14.000 €
1.2. Izgradnja i rekonstrukcija planiranih TS :
- DTS 10/0,4 kV, 1x630 kVA :
kom. 1 a' 45.000 € = 45.000 €
- DTS 10/0,4 kV, 1x250 kVA (1x630 kVA) :
kom. 1 a' 35.000 € = 35.000 €

1.3. lzgradnja instalacije osvjetljenja saobraéajnica u kompleksu (po st. mjestu)

kom 120 a' 1400 € = 168.000 €

1.4. Rekonstrukcija postojec¢e TS 35/10 kVA 2x4 MVA “Boan”

kom 1 a' 400.000 € = 400.000 €

UKUPNO: = 662.000 €

Ovim orijentacionim troSkovima nisu obuhavéene investicije u mHE, a njihova aproksimativna
vrijednost je oko 1.200.000 € / MW sa priklju¢enjem na ED mreZzu.

ELEKTRONSKE KOMUNIKACIJE

Ukupna cijena

Br. A/ MATERIJAL Jedinica Koli¢ina Jed. cijena Eura
1. PVC cijev @ 110/3,2 mm duzine 6 m kom 2150.00 12.50 26,875.00
2. Gumene brtve za nastavljanje PVC
cijevi @ 110/3,2 mm kom 2150.00 0.20 430.00
3. PVC uvodnica @ 110/3,2 mm duz. 0,5m kom 220.00 2.50 550.00
4, PVC drzac odstojni 110/2 kom 2150.00 0.80 1,720.00
5. Cep za zatvaranije cijevi @ 110/3,2 mm kom 220.00 1.50 330.00
6. PTT traka za upozorenje m 3200.00 0.10 320.00
7. Laki tk poklopac sa ramom
(min. nosivosti 50 kN) kom 55.00 175.00 9,625.00
Ukupno: 39,843.00
Jedini¢na Ukupna cijena
Br B/ TK KANALIZACIJA Jedinica Koli¢ina cijena Eura
1. Trasiranje - odredivanje trase rova
nove i postojece kanalizacije i lociranje
postojecih i novih okana prije iskopa m 3200.00 0.10 320.00
2. Izrada kablovske tk kanalizacije od
PVC cijevi sa opisom radova:
-rucni iskop rova sa razupiranjem;
-nasipanje donjeg sloja pijeska d=10
cm,
-polaganje PVC cijevi,
-nasipanije pijeska izmedu cijevi;
-nasipanje zastitnog sloja pijeska d=10
cm,
-zatrpavanje rova u slojevima sa
nabijanjem,
-postavljanje pozor trake;
-uredenje trase sa utovarom i odvozom
viska materijala:
za 2x2xPVCQ@110mm(68x101cm) m 3200.00 11.00 35.200.00
Ukupno: 35,520.00
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Ukupna cijena
Br C/ KABLOVSKA OKNA Jedinica Koli¢ina Jed. cijena Eura

1. Izrada AB okna unutrasnjih dimenzija
1,60x1,40x1,90m: rucni iskop rupe za
okno,odvoz Suta na deponiju,izrada
okna(d=15cm(zidova,donje i gornje
ploce)) sa ugradnjom lakog tk poklopca
sa ramom i podeSavajuéih konzola
prema prilogu (rad+materijal bez lakog

tk poklopca sa ramom) kom 55.00 680.00 37,400.00
Ukupno: 37,400.00
Sveukupna cijena: 112,763.00

STRUKTURA ULAGANJA U SAOBRACAJNU INFRASTRUKTURU

Radi obezbjedenja svih elemenata pune infrastrukturne opremljenosti zahvata Plana neophodna su
slijedeca ulaganja:

ULICE KOJE SE REKONSTRUISU NOVE ULICE
€/m2 m2 ukupno u € €/m2 m2 ukupno u €
kolovoz 60 13578 814680.00 80 3292 263360.00
trotoar 30 3369 101070.00 40 1622 64880.00
pesacke saobracajnice 30 0 0 40 2157 86280.00
915750.00 414520.00

ukupno 1330270.00€

REKAPITULACIJA UKUPNIH ULAGANJA U INFRASTRUKTURNO OPREMANJE

STRUKTURA ULAGANJA ukupan iznos
1 Hidrotehnicka infrastruktura 475 800.00 €
2 Elektroenergetska infrastruktura 662 000.00 €
3 Telekomunikaciona infrastruktura 112 763.00 €
4 Saobracajna infrastruktura 1 330 270.00€
UKUPNO 2580 833.00€

Kao §to se i prethodnog tabelarnog pregleda moze vidjeti, potrebno je obezbijedi iznos od
2580833.00€ za puno infrastrukturno opremanje u zahvatu predmetnog plana.

Prosjecni troSkovi komunalnog opremanja gradevinskog zemlji$ta odreduju se na osnovu planskih
pokazatelja troSkova komunalnog opremanja gradevinskog zemljista.

MonteCEP, Kotor 56




DUP ,BOAN* NACRT PLANA - 2014.

5. SMJERNICE ZA SPROVODENJE PLANSKOG
DOKUMENTA

5.1. SMJERNICE ZA DALJU PLANSKU RAZRADU

Ovim planskim dokumentom nije predvidena dalja detaljna planska razrada. Urbanisticka parcela je
osnovni prostorni element Plana na kome se najdetaljnije sagledavaju moguénosti, potencijali i
ogranienja, predmetnog prostora.

Za sve parcele povrSina za turizam — Hotel na urb. parceli br. A-UP09 i motociklisticki kamp na urb.
parceli br. B-UP26, Investitor je u obavezi da pre izdavanja Gradevinske dozvole uradi Idejno
urbanisti€ko-arhitektonsko re$enje buduée izgradnje, ili rekonstrukcije u slu€aju hotela, kojim ce se
definisati broj i kapacitet objekta, pristupi i komunikacije unutar parcele-kompleksa, nacin uredenja
slobodnih povr$ina, pejzazno uredenje i uredenje partera.

Obzirom da je Planom predvidena mogucnost izgradnje brane sa mostom preko reke i formiranje
vjesStacke akumulacije kao i uredenje obaloutvrde reke TuSinje dalja realizacija mora se vrSiti kroz
izradu Urbanisti¢kog projekta (UP). Obuhvat urbanistickog projekta definisan je na grafickom prilogu
br. 04-Plan namene povrsina a €ine ga slede¢e urbanisticke parcele: UP-V-02, B-UP30, B-UP31, deo
UP-S-03 i deo UP-V-03. Pre izrade UP-a neophodno je uraditi Studiju izvodljivosti i Projekat izgradnje
brane i akumulacije na reci TuSinji kao i Projekat regulacije korita reke TuSinje i projekat obaloutvrde
buduce vestatke akumulacije. Dobijena reSenja treba ugraditi u Urbanisticki projekat na osnovu koga
¢e se izdavati ReSenja o lokaciji i Gradevinska dozvola.

Da bi se dobila cjelovita slika o stanju i mogucim intervencijama svake parcele iz plana, obavezno
treba prostudirati sve grafiCke priloge koji daju osnovne informacije.

Takode, u tekstualnom dijelu Plana, u poglavljima 5.9 UrbanistiCko — tehnicki uslovi i smjernice za
izgradnju objekata i 6. Analiticki podaci plana, se nalaze blize odrednice i kapaciteti za svaku
predmetnu parcelu.

5.2. SMJERNICE ZA FAZNU REALIZACIJU PLANA

Predlozenim rjeSenjem za teritoriju plana postavljena je primarna ulicna mreza koja danas samo
delimiéno postoji i definisan osnovni pravac daljeg urbanog razvoja ovog naselja.

Proces realizacije Plana nije fazno uslovljen ve¢ ¢e se on dalje odvijati po pojedinacnim parcelama u
skladu sa razvojem naselja i zahtevima i potrebama lokalnog stanovnistva.

Svakako da realizaciji pojedinac¢nih objekata pretstoji opremanje zemljiSta potrebnog za javne

namjene, prije svega, u smislu rekonstrukcije postojecih i izgradnje novih saobracajnica i tehnicke
infrastrukture
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53. SMJERNICE ZA ZASTITU PRIRODNIH | PEJZAZNIH VRIJEDNOSTI | KULTURNE
BASTINE

Na prostoru Plana nema registrovanih spomenika prirode kao ni objekata koji predstavljaju zasti¢ena
nepokretna kulturna dobra. Prilikom izgradnje novih objekata, ukoliko se tokom izvodenja zemljanih
radova naide na materijalne ostatke, radove treba obustaviti i 0 tome obavestiti nadlezni Regionalni
zavod za zastitu spomenika kulture.

5.4. SMJERNICE ZA ZASTITU ZIVOTNE SREDINE

Koncepcija optimalnog kori§¢enja prostora, koja treba da je rezultat svakog detaljnog plana, u osnovi
predstavlja akt zastite zivotne sredine. Principijelni stav je da se Zivotna sredina §titi koriste¢i je na
adekvatan nacin i pod odgovarajuc¢im uslovima. Drugim rije¢ima da se stimuliSe razvoj onih djelatnosti
za koje prostor po prirodnim datostima, nasljedu i ljudskim potencijalnim pruze optimalne uslove.
Prostorno reSenje DUP-a radeno je na osnovu principa o¢uvanja Zivotne sredine. Za osnovne zahteve
sa ovog stanovista uzeti su:

» racionalno kori§éenje gradevinskog podrucja;

» da se postigne optimalan odnos izgradenog i slobodnog prostora;

= dase kvalitetno poljoprivredno zemljiSte racionalno koristi;

» da se voda, zemljiSte i vazduh liSe svakog zagadenja uvodenjem adekvatne infrastrukture, a

da aktivnosti na prostoru DUP-a ne ugrozavaju zivotnu sredinu;

Shodno smjernicama za izradu ovog DUP-a, u obuhvatu Plana nema objekata koji podlijezu obavezi
procjeni uticaja na zivotnu sredinu niti objekata koji bi mogli proizvesti negativne uticaje u odnosu na
kriterije iz ¢lana 9. Zakona o strateSkoj procjeni uticaja na Zivotnu sredinu te je Sekretarijat za
uredenje prostora opstine Savnik, doneo je Odluku o nepreduzimanju izrade strateske procjene
uticaja za Detaljni urbanisti¢ki plan “Boan”

5.5. SMJERNICE ZA ZASTITU OD INTERESA ZA ODBRANU ZEMLJE

Osnovna mijera civilne zastite je izgradnja sklonista u skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim normativima
za izgradnju sklonista (SI. list SFRJ br. 55/83)

Da bi se povredivost prostora svela na najmanju mogucu mijeru, pri organizaciji prostora narocita
paznja je posvecena:
= smanjenju obima i stepena razaranja uslijed elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti;
= smanjenju obima ruSevina i stepenu zakréenosti od rusenja;
= povecanju prohodnosti poslije razaranja za evakuaciju stanovnistva i sl.;
= sprjecavanju zagadjivanija tla, povrsinskih i podzemnih voda;
= izdvajanju i stavljanju izvoriSta vode pod poseban rezim;
= osiguranju alternativnih izvora energije;
= stavljanju pod zastitu ugrozenog poljoprivrednog zemljiSta, posebno zastita najkvalitetnijeg
poljoprivrednog zemljista i Suma;
= izbjegavanju prevelikih koncentracija stambene izgradnje;
= ravnomjernom rasporedjivanju stanovniStva na nacin da se osigura koriS¢enje ukupnog
prostora;
= razmjesStanju svih funkcija u prostoru na nacin da se putovanje stan-objekt druStvenog
standarda svedu na najmanju mjeru;
= osiguranje odgovaraju¢e organizacije saobracaja;
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= polaganju trasa i objekata vodoprivrednih sistema (vodosnabdijevanje i odvodnja);

= povecanju izgradnje drustvenih socijalnih i zdravstvenih ustanova i snabdjevackih centara, koji
mogu preuzeti funkciju razorenih objekata;

= planiranju mreze sklonista i drugih zastitnih objekata;

= osiguranje prilaza vatrogasnim vozilima i vozilima hithe pomo¢i do svakog objekta;

= osiguranje dovoljnih koli¢ina vode za zastitu od pozara.

5.6. SMJERNICE ZA SPRIJECAVANJE | ZASTITU OD PRIRODNIH | TEHNICKO -
TEHNOLOSKIH NESRECA

Mjere zastite od elementarnih i drugih nepogoda

Mjere zaStite od elementarnih nepogoda obuhvataju preventivne mjere kojima se sprijeCava ili
ublazava dejstvo elementarnih nepogoda.

Elementarne nepogode mogu biti:
= Prirodne nepogode (zemljotres, pozari, klizanje tla, poplave, orkanski vetrovi, snjezne lavine i
nanosiidr.);
» Nepogode izazvane djelovanjem €oveka (nesolidna gradnja, havarije industrijskih postrojenja,
pozari velikih razmera, eksplozije i dr.);
= drugi oblik opSte opasnosti (tehniCko-tehnoloSke i medicinske katastrofe, kontaminacija,
pucanje branaidr.)

Stete izazvane elementarnim nepogodama u Crnoj Gori su veoma velike (materijalna dobra i gubici
ljudskih Zivota). Narocito su izrazene Stete od zemljotresa, pozara, poplava, klizista i jakih vjetrova.
Kako su Stete od elementarnih nepogoda po karakteru slicne ratnim katastrofama, ciljevi i mjere
zastite su delimi¢no identicni.

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i spaSavanju ("Sl.list
CG br.13/2007) i Pravilnikom o mjerama zastite od elementarnih nepogoda ("Sl.list R CG br. 8/1993).

Za prostor ovog Plana najveéu opasnost predstavljaju zemljotresi i pozari.

Uslovi i mjere zastite od zemljotresa
Preporuke za projektovanje objekata aseizmi€nih konstrukcija:
» Mogu se graditi objekti razliite spratnosti uz pravilan (optimalan) izbor konstruktivnih sistema i
materijala.
» Horizontalni gabarit objekta u osnovi treba da ima pravilnu geometrijsku formu, koja je
simetri€na u odnosu na glavne ose objekta, npr. pravougaona, kvadratna i sl..
= Principijelno izbjegavati rekonstrukciju sa nadogradnjom objekta gdje se mjenja postojeci
konstruktivni sistem, u protivnom obavezna je prethodna staticka i seizmi¢kih analiza, sa
ciliem obezbjedjivanja dokaza o moguénosti pristupanja rekonstrukciji.
= Izbor i kvalitet materijala i nacin izvodjenja objekta od bithog su znadaja za sigurnost i
pona$anje objekta, izlozenih seizmickom dejstvu.
= Armirano-betonske i Celi€ne konstrukcije posjeduju visoku seizmi¢ku otpornost. Pored
ramovskih armirano-betonskih konstrukcija moze biti primjenjena izgradnja objekata
ramovskih konstruktivnih sistema ojaCanih sa armirano-betonskim dijafragmama (jezgrima),
kao i konstrukcija sa armirano-betonskim platnima. Ove konstrukcije su narocito ekonomicne
za visine objekata do 15 spratova.
Kod zidanih konstrukcija preporucuje se primjena zidanja, oja¢anog horizontalnim i vertikalnim
serklazima i armirane konstrukcije razlicitog tipa. Obi¢no zidanje, samo sa horizontalnim i
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vertikalnim serklazima treba primjenjivati za objekte manjeg znacaja i manje visine (do 2
sprata visine).

» Kod projektovanja konstrukcija temelja prednost imaju one konstrukcije koje spre€avaju
klizanja u kontaktu sa tlom i pojavu neravnomijernih slijeganja. Optereéenje koje se prenosi
preko temeljne konstrukcije na tlo mora da bude homogeno rasporedjeno po cijeloj kontaktnoj
povrSini. Treba obezbjediti dovoljnu krutost temeljne konstrukcije, a posebno na spojevima
temeljnih greda sa stubovima konstrukcije.

Preporuke za projektovanje infrastrukturnih sistema:

=  Pri projektovanju vodova infrastrukture, a narocito glavnih dovoda potrebno je posebnu paznju
posvetiti inzenjersko-geoloskim i seizmoloSkim uslovima terena i tla.

= Za izradu vodova infrastrukture treba koristiti fleksibilne konstrukcije, koje mogu da slede
deformacije tla. Izbjegavati upotrebu krutih materijala (nearmiran beton, azbest-cementne
cijevi i sl.) za izradu vodova infrastrukture.

» |zbjegavati nasipne, mocvarne i nestabilne terene za postavljanje trasa glavnih vodova svih
instalacija.

» Podzemne elektricne instalacije treba obezbjediti uredjajima za iskljucenje pojedinih rejona.

= Pri projektovanju saobracajnica treba pri¢i ne samo sa ekonomsko-saobracajnog veé i sa
aspekta planiranja i projektovanja saobrac¢aja na seizmicki aktivnim podrucjima.

» U sistemu saobrac¢ajnica pozeljno je obezbjediti paralelne veze tako da u slu¢aju da jedna
postane neprohodna, postoji moguénost da se preko druge obezbjedi nesmetano odvijanje
saobracaja.

U cilju zastite od zemljotresa, postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima za
izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (Sluzbeni list SFRJ br. 52/90).

Na osnovu nove Karte regionalizacije teritorije Crne Gore proistiée da se cijela teritorija Savnika moze
ocijeniti sa seizmickim intenzitetom od VII° MCS. Ovaj podatak je u saglasnosti sa vreijdnostima
parametara seizmi¢nosti koji su dobijeni na osnovu seizmostaticke analize, s obzirom da je utvrdeno
da se u okviru povratnog perioda vremena od 100 godina, sa vjerovatnocom od 63% na podrudju
Savnika moze ogekivati zemljotres sa maksimalnim intenzitetom od 7.2° MCS skale, odnosno sa
maksimalnim ubrzanjem tla 9.3 (%g), $to je saglasno i sa sadrzajem nove seizmoloSke karte 1987.g.

Zastita od pozara

éirenje pozarnih oluja na izgradjenim dijelovima sprjeava se zastitnim koridorima zelenila.
Preventivna mjera zastite od pozara je postavljanje objekata na §to ve¢em medusobnom rastojanju
kako bi se sprecilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i obezbediti prilaz vatrogasnih
vozila objektu. lzgradjeni dijelovi razmatranog prostora moraju biti opremljeni funkcionalnom
hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu, odnosno gasenje nastalih pozara.

5.7. SMJERNICE ZA POVECANJE ENERGETSKE EFIKASNOSTI | KORISCENJE
OBNOVLJIVIH IZVORA ENERGIJE

U procesu uspostavljanja odrzive potro$nje energije prioritet treba dati racionalnom planiranju
potrosnje, tj. implementaciji mjera energetske efikasnosti u sve segmente energetskog sistema.

Odrziva gradnja je svakako jedan od znacajnijih segmenata odrzivog razvoja koji uklju€uje:
» Upotrebu gradevinskih materijala koji nisu Stetni po zivotnu sredinu;
= Energetsku efikasnost zgrada;
» Upravljanje otpadom nastalim prilikom izgradnje ili ruSenja objekata.
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Energetski i ekoloski odrzivo graditeljstvo tezi:
= Smanjenju gubitaka toplote iz objekta poboljSanjem toplotne zastite spoljnih elemenata i
povoljnim odnosom osnove i volumena zgrade;
= Povecanju toplotnih dobitaka u objektu povoljnom orijentacijom zgrade i kori§¢enjem sunceve
energije;
= Kori§¢enju obnovljivih izvora energije u zgradama (sunce, vjetar, biomasa itd.);
» Povecanju energetske efikasnosti termoenergetskih sistema.

Cilj sveobuhvatne ustede energije, a time i zastite zivotne sredine je stvoriti preduslove za sistemsku
sanaciju i rekonstrukciju postojeéih zgrada, a zatim i poveéanje obavezne toplotne zastite novih
objekata. Prosje¢ni stariji postoje¢i objekti godisnje troSe 200-300 kWh/m2 energije za grijanje,
standardno izolovane kuce ispod 100, savremene niskoenergetske kuce oko 40, a pasivne 15 kWh/m?2
i manje.
Nedovoljna toplotna izolacija dovodi do povecanih toplotnih gubitaka zimi, hladnih spoljnih
konstrukcija, oste¢enja nastalih vlagom (kondenzacijom) kao i pregrijavanja prostora ljeti. Posljedice
su oStecenja konstrukcije, nekonforno i nezdravo stanovanje i rad. Zagrijavanje takvih prostora
zahtjeva vecu koli€inu energije §to dovodi do povecanja cijene kori§cenja i odrzavanja prostora, ali i
do veceg zagadenja zivotne sredine. PoboljSanjem toplotno izolacionih karakteristika zgrade moguce
je posti¢i smanjenje ukupnih gubitaka toplote za prosje¢no 40 do 80%.
Kod gradnje novih objekata vazno je ve¢ u fazi idejnog projekta u saradnji sa projektantom predvidjeti
sve $to je potrebno da se dobije kvalitetna i optimalna energetski efikasna zgrada.
Zato je potrebno:

» Analizirati lokaciju, orjentaciju i oblik objekta;

= Primjeniti visoki nivo toplotne izolacije kompletnog spoljnjeg omotaca objekta i izbjegavati

toplotne mostove;
= [skoristiti toplotne dobitke od sunca i zastititi se od pretjeranog osuncanja;
» Koristiti energetski efikasan sistem grijanja, hladenja i ventilacije, i kombinovati ga sa
obnovljivim izvorima energije.

5.8. ELEMENTI URBANISTICKE REGULACIJE
Elementi urbanisticke regulacije su:

Urbanisti¢ka parcela je osnovna i najmanja jedinica gradevinskog zemljista.

Urbanisticke parcele su formirane od jedne ili viSe katastarskih parcela ili njihovih djelova na nacin da
zadovoljavaju uslove izgradnje propisane ovim planskim dokumentom. Pri formiranju urbanistickih
parcela narodito su uzeti u obzir, postoje¢a katastarska parcelacija, kao i vlasniCki status parcela,
posebno kada se radilo o ve¢ izgradenim parcelama ali i kako bi sprovodenje plana bilo olakSano.

Veli¢ina novoformiranih urbanisté¢kih parcela prilagodena je planiranim namjenama. U tom smislu
usvojene su i minimalne veli€ine parcela u zavisnosti od planirane namjene:

namjena min velié¢ina parecle
Stanovanje malih gustina - porodi¢no - SMGp 500 m?

Stanovanje malih gustina - viSeporodi¢no - SMGv 600 m?

Centralne djelatnosti — CD 1000 m®

Povr$ine za industriju i proizvodnju - IP 3000 m?
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Odstupanje od minimalne veli€ine parcele:

Minimalne veli€ine parcela nisu primenjene za parcele u okviru namene SMGp a koje se nalaze u
okviru ambijentalne celine koja je ovim planom definisana u Zoni B. Ambijentalnu celinu €ini grupacija
starih objekata za koju je u vecini slucajeva formirana urb. parcela ispod objekta a $to je i slu€aj u
postoje¢em katastru.

Substandardna parecla formirana je i za postojeci objekat, po nameni SMGp, na A-UP25 a u skaldu
sa postojeéim katastrom.

Za cijelu teritoriju plana definisane su i numerisane urbanistiCke parcele obelezene oznakom A-UP-01
do A-UPN za parcele u planskoj zoni A odnosno B-UP-01 do B-UPN za parcele u planskoj zoni B.
Zbog lakeg snalazenja saobrac¢ajne povrSine su posebno oznacene i i numerisane brojevima UP-S-1
do UP-S-N. Takodje posebno su numerisane i parcele namenjene infrastrukturnim objektima i
obelezene UP-i-1 do UP-i- N kao i parcele vodenih povrsina obelezene UP-V-1 do UP-V-N

Gradevinsku dozvolu, nadlezni organ ¢e izdati nakon $to su reSeni imovinsko-pravni odnosi i izvrSena
parcelacija, odnosno formirana urbanisticka parcela prema Planu parcelacije datom u ovom DUP-u.

Sve urbanisti¢ke parcele dobijene preparcelacijom su geodetski definisane na grafickom prilogu.

Ukoliko, na postojec¢im granicama parcela dode do neslaganja izmedu zvaniénog katastra i plana,
mjerodavan je postojeci katastar.

Analiticko geodetski elementi za formiranje urbanistickih parcela bi¢e dati u konacnom
elaboratu plana.

Broj stambenih objekata na parceli
Na jednoj urbanistickoj parceli moze se naéi samo jedan stambeni objekat.

Izuzeci u pogledu broja objekata na parceli:
e ukoliko se na urbanisti¢koj parceli nalazi 2 ili viSe postojeéih stambenih objekata planom se
ovi objekti zadrzavaju

Namjena parcele definiSe namjenu i sadrzaj koji se na urbanisti¢koj parceli mogu odvijajati, a $to je
detaljnije opisano u tekstualnom dijelu plana, poglavije 4.8 ,Uslovi u pogledu planiranih namjena®.

Requlaciona linija je linija koja dijeli javnu povrSinu od povrSina namjenjenih za druge namjene.
Rastojanje izmedu dvije regulacione linije definiSe profil saobrac¢ajno infrastrukturnog koridora.
Regulaciona linija je predstavljena na grafickom prilogu 05 ,Plan parcelacije, regulacije i nivelacije”.

Gradevinska linija je linija na zemlji (GL 1) i pretstavlja liniju do koje se moze graditi.
Vertikalni gabarit, ovim planskim dokumentom, odreden je kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta - kao broj nadzemnih etaza, a drugi parametar predstavlja
maksimalno dozvoljenu visinu objekta koja se izrazava u metrima i znaci distancu od najnize kote
okolnog konacno uredenog i nivelisanog terena ili trotoara uz objekat do kote sljemena ili vijenca
ravnog krova.

Prema polozaju u objektu etaze mogu biti podzemne i to su podrum i suteren, i nadzemne {j.
prizemlje, sprat(ovi) i potkrovlje.

Oznake etaza su: Po (podrum), Su (suteren) P (prizemlje), 1 do N (spratovi), Pk (potkrovlje).
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Najveéa visina etaze za obracun visine gradevine, mjerena izmedu gornjih kota meduetaznih
konstrukcija iznosi:
e zagaraze i tehnicke prostorije do 3,0 m;
e za stambene etaze do 3,5 m;
e zaposlovne etaze do 4,5 m;
e izuzetno za osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih vozila, najveéa visina
prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4,5 m.

Maksimalno dozvoljeni kapacitet objekta definisan je povr§inom pod objektom i bruto gradevinskom
povrSinom objekta.

Povrsinu pod objektom €ini zbir povrsina prizemlja svih objekata na urbanisti¢koj parceli.

Bruto gradevinsku povrsinu parclele Cini zbir bruto povrSina svih izgradenih etaza (podzemnih i
nadzemnih) svih objekata na parceli. PovrSina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto
razvijene gradevinske povrSine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. U proracun
bruto gradevinske povrSine sve etaze uracunavaju se sa 100% (uklju€ujuci i suterenske, podrumske i
potkrovne etaze).

U bruto gradevinsku povrSinu ne uracdunavaju se delovi podzemnih etaza koji sluze za obezbedenje
kapaciteta mirujuéeg saobracaja, servisni prostori neophodni za funkcionisanje podzemne garaze i
tehnicki sistemi objekta.

Indeks zauzetosti zemljiSta je parametar koji pokazuje zauzetost gradevinskog zemljiSta na nivou
urbanistiCke parcele.

Indeks izgradenosti zemljiSta je parametar koji pokazuje intenzitet izgradenosti, odnosno
iskoriSéenosti gradevinskog zemljiSta na nivou urbanistiCke parcele i bloka.

5.9. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI | SMJERNICE ZA IZGRADNJU OBJEKATA

5.9.1. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Pod postoje¢im objektima se podrazumijevaju svi zate€eni objekti na terenu koji su evidentirani na
topografsko-katastarskoj podlozi snimlijenoj za potrebe izrade ovog Plana. Uvidom na terenu
konstatovano je da ne postoje izgradeni objekti na terenu a da nisu evidentirani ovom podlogom.

USLOVI POD KOJIMA SE OBJEKTI ZADRZAVAJU ILI RUSE

Ovim planom zadrzani su svi zate€eni objekti, nevezano za njihov legalitet, koji se prema planu viseg
reda nalaze u zonama planiranim za izgradnju, a u skladu sa planiranom namjenom. Takode, svi
zateCeni objekti koji se nalaze na prostoru poljoprivrednih povrSina, Sumskih povrSina i ostalih
prirodnih povrSina zadrzavaju se u svom sadaSnjem gabaritu i funkciji. Nije dozvoljena njihova
dogradnja niti nadogradnja ve¢ samo tekuée odrzavanje i sanacija.

S obzirom da na predmetnom prostoru nema objekata koji se nalaze na koridorima saobracajnica, to
ovim planom nije predvideno rusenje objekata.
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA INTERVENCIJE NA POSTOJECIM OBJEKTIMA

e postoje¢i objekti se mogu legalizovati u skladu sa Smernicama za tretman neformalnih
objekata

e svi postojei objekti se mogu zamjeniti novim, prema uslovima iz ovog plana, osim na prostoru
ozna€enom kao ambijentalna celina.

e na postojec¢im objektima se moze vrsiti rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja i adaptacija u
skladu sa kapacitetima i pravilima gradenja za svaku od planiranih namjena. Planom je
predvidena moguénost dogradnje i nadogradnje osnovnih objekata u skladu sa smjernicama
plana.

e postojeci objekti koji pri izgradnji nijesu obezbjedili nheophodan broj parking mjesta prema
ostvarenim kapacitetima potrebno je da u okviru svoje parcele, prema raspolozivim prostornim
moguénostima na slobodnoj povrSini ili u okviru objekta podzemne ili prizemne etaze,
organizuju parking prostor.

e u okviru postojeéih stambenih objekata u Zoni B dozvoljena je prenamjena prizemlja iz
stanovanja u poslovanje.

Uslovi za dogradnju i nadogradnju postojec¢ih objekata

Planom su za svaku urbanistiCku parcelu, bilo da se na njoj nalazi postojeci objekat ili je planirana za
izgradnju novih objekata, definisani osnovni urbanistiCki parametri i maksimalni kapaciteti izgradnje.
Planirani kapaciteti na parceli (BGP, indeks izgradenosti i zauzetosti) odnose se zbirno na sve objekte
i sadrzaje na parceli (stambene objekte, pomocne objekte, natkrivene parkinge...). Plan ne prepoznaje
pojedinaéne pomoéne objekte, ve¢ se zadate vrijednosti urbanistickih parametara odnose na
urbanisti¢ku parcelu kao cjelinu.

e Dogradnja postojecih i zavrSetak zapocetih objekata vrSi se uz strikino postovanje planskih
parametara i gradevinskih linija, kao i ostalih UTU uslova definisanih za pojedine namjene.

e Sve postojece objekte moguce je dograditi i nadograditi do kapaciteta definisanih ovim Planom
za pojedinacne namjene (BGP, spratnost objekta, indeks izgradjenosti, indeks zauzetosti
parcele).

e Ukoliko se na jednoj urbanistickoj parceli nalazi dva ili viSe postoje¢ih stambenih objekata,
planom se oni zadrzavaju i dozvoljena je njihova dogradnja i nadogradnja uz uslov da zbirno ne
premase ukupan planirani kapacitet parcele.

e Maksimalna planirana BGP i maksimalna zauzetost parcele ukljuéuju i pomocne objekte, Sto
znagi da se u slucaju dogradnje osnovnog objekta na parceli, od maksimalne dozvoljene
zauzetosti osnove i maksimalne BGP oduzima povrSina postojeéeg osnovnog objekta i
povrSina svih pomoénih objekata, pa se urbanistiCko tehnicki uslovi za dogradnju izdaju na
osnovu tako dobijene razlike.

e \Visina nadzidanog dijela objekta ne smije prec¢i planom definisanu spratnost i visinu za
odredjeni tip izgradnje.

¢ Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova u vidu tzv. ,kapa” sa prepustima

e Maksimalna visina nazitka potkrovlja iznosi 1,20 m (racunajuci od poda potkrovne etaze do
preloma krovne kosine).

e Prije zahtjeva za izdavanje rjeSenja za intevenciju na postoje¢em objektu potrebno je provjeriti
statiCku stabilnost objekta, geomehanicka svojstva terena na mikrolokaciji.
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Uslovi za pomoéne objekte

e Dozvoljava se izgradnja novog pomoc¢nog objekta samo u slu€aju kada zbir postojeéih i novih
objekata zajedno sa pomocnim ne prelazi maksimalno dozvoljenu zauzetost parcele;

e Spratnost pomoc¢nih objekata je maksimalno P

¢ Nije dozvoljeno nadzidivanje pomocnih objekata

¢ Nije dozvoljena prenamjena pomoc¢nih objekata u stanovanje

5.9.2. URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA

U okviru granica plana, izgradnja novih objekata vr$i se u skladu sa kapacitetima i urbanisticko-
tehni¢kim uslovima gradnje koji su definisani u daljem tekstu za svaku od planiranih namena
pojedinacno.

5.9.2.1. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA
MALIH GUSTINA - PORODICNO

Urbanisticki parametri

velicina maks. %
urbanisticke maks. maks. maks. visina delatnosti
Zona parcele za indeks indeks spratnost objekta u odnosu
nove objekte zauzetosti | izgradenosti objekta do kote na ukupnu
(m?) slemena BGP
P+1+Pkili
A sve parcele >500 20% (0.2) 0.2 Su+P+Pk 12m 0%
(3 etaze)
parcele van P+1+Pk ili
ambijentalne >500 25% (0.25) 0.25 Su+P+Pk 12m 0-30%
celine (3 etaze)
u skladu sa
B parcele u .
okviru gabaritom
.. objekata i / / P+1 10m 0-30%
ambijentalne .
. katastarskim
celina
parcelama

e Navedeni urbanisticki parametri predstavljaju maksimalne parametre za objekte stanovanja
malih gustina. Dozvoljene povrsSine objekta, za svaku pojedina¢nu parcelu, su date u tabelama
u poglavlju 6 — ,,Analiticki podaci plana“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje
za konkretnu lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati
fazno do maksimalnih parametara.

e U objektima stanovanja male gustine u Zoni B, djelatnosti se mogu naci u prizemlju i mogu
zauzeti maksimalno do 100% prizemne etaze. Djelatnosti u ovim objektima podrazumjevaju
centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim karakterom ne naruSavaju integritet
osnovne funkcije stanovanja, kao §to su: trgovina, zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo,
servisne i druge usluge, i sl.

e U jednom stambenom objektu moze biti organizovano maksimalno 4 stambene jedinice

e U okviru ove namjene posebnu celinu ¢ini grupacija starih stambenih objekata u
samom centru naselja — Zona B, koja je ovim planom prepoznata i oznaédena kao
ambijentalna celina i za koju je definisan poseban rezim koriSéenja postojec¢ih i
izgradnje novih objekata. Na samom kraju ovog poglavija dati su posebni uslovi za ovu
celinu.
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA MALIH

GUSTINA - PORODICNO U ZONI A1ZONI B (PARCELE VAN AMBIJENTALNE CELINE)

Pravila za izgradnju objekata

objekte graditi kao slobodnostojece objekte na parceli

gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza, sa tri strane ukopanih u teren a koje ne smeju
nadvisiti kotu terena (ili trotoara) vise od 1.0m.

minimalno rastojanje objekta od bo&nih granica parcele je 2,5 m.

minimalno rastojanje objekta od boc¢nog susjeda je 5 m, pri ¢emu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora samo pomocénih prostorija

otvaranje prozora stambenih prostorija na bocnim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda vece od 7 m

kota poda prizemlja moZze biti za stambene prostore od 0 do 1,2 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta

visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m raunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

nije dozvoljeno planirati konzolne ispuste na objektima — erkere, balkone, itd. Za potrebe
pristupa spratnim etazama moguce je formirati spoljno stepeniste.

maksimalna visina objekata je 12 m za objekte P+1+Pk odnosno Su+P+Pk, i to racunajuci od
najnize kote konac¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovarajuéa visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrSina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim, jednostavnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala, kamena i drveta.

Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ali fasada moze biti i malterisana. Nije
dozvoljena upotreba opeke kao ni prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.
Obavezan je kos krov strmijeg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na
zabatima) ili ¢etvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokrivaé
moze biti lim, crep ili tradicionalna Sindra.

Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli stanovanja malih gustina ukoliko
se ispostuju uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove
kori§¢enja osnovnog i susjednih stambenih objekata a Ciji kapacitet ulazi u obracun ukupnih
kapaciteta na parceli.

Pomoc¢nim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. ali i ekonomski objekti kao Sto su
Supe, ljetnje kuhinje, spremista poljoprivrednih proizvoda i sl.

Maksimalna spratnost pomocnih objekata je P.

Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

Pozicija pomoc¢nih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijjom;
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Pomocni objekti se mogu formirati kao dvojni na susjednim urbanistickim parcelama.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.

Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.

Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1 PM na 1 stan
administracija 1 PM na 80 m2 BGP
poslovanije 1 PM na 80 m2 BGP
trgovine i usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele
Parcele objekata individualnog stanovanja se mogu ogradivati prema slede¢im uslovima:

preporuka je da se parcele, narocito van regulacije, ograduju zivom ogradom.

ukoliko se parcele ograduju &vrstom ogradom ona treba da bude od prirodnih materijala -
drveta i kamena. Ograda moze biti zidana kamenom do visine od 1.0 m ili lagana drvena
ograda takode maks. visine 1.0m. Ograde mogu biti i u kombinaciji ova dva materijala.

zidane i druge vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to
tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ograduje. Vrata i kapije na
uliénoj ogradi ne mogu se otvarati izvan regulacione linije.

princip uredenja zelenila u okviru stambenih parcela je dat u uslovima pejzaznog uredenja, a
detaljna razrada je ostavljena vlasnicima

URBANISTICKO — TEHNICKI USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE U AMBIJENTALNOJ CJELINI

Ovim planom prepoznata je i definisana granica ambijentalne celine koju ¢&ini grupacija starih
stambenih objekata lociranih neposreno uz put Zabljak-Mioska. Cilj definisanja ovakve jedne cjeline
jeste da se oCuva i zastiti autentinosti postojeceg ambijenta i time sacuva i unapredi istorijski centar
naselja Boan. Pretezna namena u ovoj celini je stanovanje manjih gustina-porodi¢no sa izuzetkom
objekta Poste i stare Robne kuce koji su svrstani u objekte centralnih delatnosti.

U okviru ambijentalne celine planom je predvideno sledece:

zadrzavanje svih postojec¢ih objekata i njihova rekonstrukcija i revitalizacija u postoje¢em
gabaritu

izgradnja jednog novog stambenog objekta na B-UP15

uredenje pristupnih kolsko-pesackih povrsina.

uredenje spomeni¢kog platoa
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Ambijentalnom celinom obuhvacene su sledecée urbanisti¢ke parcele:
OZNAKA
URBANISTICKE | NAMENA PARCELE
PARCELE
DS (KOLSKO PESACKA Ambijentalna celina naselja Boan P~0.55ha
B - UP10 POVRSINA) N )’ Ty S
B-UP11 SMGp
B-UP12 SMGp
B -UP13 CD (ROBNA KUCA)
B-UP14 SMGp
B - UP15 SMGp
B - UP16 SMGp
B-UP17 PUJ (SPOMENICKI PLATO)
B -UP18 SMGp
B - UP19 SMGp
B - UP20 CD (POSTA)
B - UP21 SMGp
B -UP22 SMGp
B -UP23 SMGp
B -UP24 SMGp
B - UP25 SMGp

Opsti uslovi za sve parcele

Za parcele u okviru ambijentalne celine ne vaze UT uslovi definisani za planirane namene
kojoj pripadaju ve¢ UT uslovi definisani u okviru ovog poglavlja.

U cilju oCuvanja i zastite autenti¢nosti ambijentalne cjeline naselja Boan postojeci objekti koji
se nalaze u ambijentalnoj cjelini ne mogu se rusiti radi izgradnje novih ve¢ se mogu adaptirati
i rekonstruisati do kapaciteta koji su definisani u poglaviju 6 — ,Analiticki podaci plana“.
Izuzetno, u slu¢aju kada je postojeci objekat dotrajao ili je u ruSevnom stanju, kada Investitor
iskaze zahtjev za njegovim ruSenjem radi obnove istog, a po prethodno pribavijenom
odobrenju o rusenju nadleznog organa, objekat se moze rekonstruisati prema uslovima ovog
Plana.

Sa parcela koje se se nalaze u okviru ove celine neophodno je izvrsiti uklanjanje postojecih
pomoénih objekata - Stala, ostava, itd. Na parcelama u sklopu ambijentalne celine nije
dozvoljena izgradnja pomoc¢nih objekata.

Pristup pojedinacnim parcelama omogucéen je kroz zajedni¢ke kolsko-pesacke povrsine koje
su definisane planom na B-UP10 a u okviru kojih je predvideno i stacioniranje vozila za one
parcele koje nemaju moguénost da obezbede parking u okviru svojih granica.

Nije dozvoljeno ogradivanje pojedinacnih parcela u okviru celine kao ni ambijentalne celine
u celosti.

Urbanisticko — tehnicki uslovi za adaptaciju, rekonstrukciju i rekonstrukciju izqgleda postojeéih

objekata u ambijentalnoj celini

Adaptacija ili rekonstrukcija objekata predstavljaju prilagodavanje objekta novoj namijeni, funkciji i/ili
standardima dijelatnosti, bez bitne promene izgleda. |zvodenje ovih radova se smatra gradenjem.

Ovim Planom se utvrduju sljedeéi uslovi za adaptaciju i rekonstrukciju:

Svi postoje¢i objekti mogu se adaptirati/rekonstruisati u svom zateCenom horizontalnom i
vertikalnom gabaritu i do BGP definisane ovim planom.
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e Adaptacija/rekonstrukcija objekta mora biti izvedena u skladu sa tradicionalnim
karakteristikama arhitekture ovog kraja

e Pri adaptaciji/rekonstrukciji obavezno zastititi, oCuvati i prezentovati originalno, tradicionalno
rieSenje (osnovni gabarit i masivnu konstrukciju kao i materijale koriS¢ene u finalnoj obradi).
Na dijelovima koji se adaptiraju/rekonstruiSu podrazavati materijale i izvornu tehniku zidanja, a
sve prema ftradicionalnom rjeSenju, tj. obradu uskladiti sa primjenjenim karakteristi¢nim
tradicionalnim rjeSenjima za naselje Boan.

e Materijali koje treba koristiti su tradicionalni: kamen, drvo, a samo izuzetno u cilju poveéanja
stabilnosti i ukrucenja, giter blok i betonske ili eliCne elemente konstrukcije, koji u zavisnosti
od cjelovitosti rieSenja mogu ostati vidni — sagledivi ili ne.

e Obradu fasada predvidjeti od prirodnog autohtonog kamena ili u malteru svijetlog pastelnog
tonaliteta (sivo,bez) i uz primjenu drvenih elemenata.

e Sacuvati osnovno rjeSenje krova (preovladava rjeSenje simetricnog krova na dvije vode sa ili
bez slomljenog krova na zabatu) i nagib krovnih ravni; Kao krovni pokriva¢ koristiti
tradicionalne materijale lim, crep ili Sindru.

e Adaptacija i rekonstrukcija postojeéih etaza tavana u potkrovija za stanovanje moguca je
isklju€ivo u okviru prostornih uslova osnovnog rijeSenja krova (bez nadzidivanja). Osvetljenje
obezbjediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leze¢im krovnim prozorima.
Iskljuuju se rjeSenja osvetlienja prozorskim otvorima u ravni fasade — tipa ,videnica” ili
povucenih — tipa ,lukjerna” ili ,badza”.

e Sacuvati raspored otvora prozora i vrata (jedna, dvije ili viSe prozorskih osa na glavnoj fasadi)
njihove proporcije i veli€inu, kao i izgled, obradu u kamenim okvirima (tzv. ,pragovi);

e Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugrozavaju ste€ena prava susjeda, moguce je
po uzoru na tradicionalna rijeSenja (pravougaoni, dvokrilni, u kamenom okviru).

e Objekat Robne kuc¢e moze zadrzati svoju osnovnu namenu-prodajni prostor ili se moze
adaptirati u prostor za administraciju i plasman proizvoda kao deo administrativho-upravnog

prostora nove zone za industriju i proizvodnju.

Urbanisticko — tehnic¢ki uslovi za izgradnju novoq objekata na urbanisti¢koj parceli broj B-UP15

Planirani kapaciteti

maks. visina .
maks. . maks. ) % delatnosti

. maks. indeks objekta do
Zona Urab. parecla indeks . . spratnost u odnosu na

. izgradenosti . kote
zauzetosti objekta ukupnu BGP
slemena
B B-UP15 25% (0.25) 0.5 P+1 9m 0-30%

Pravila gradenja

e objekat graditi kao slobodnostojeci objekat na parceli

e gradevinska linija predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

e dozvoljena je izgradnja podrumske etaze, sa tri strane ukopanih u teren a koje ne smeju
nadvisiti kotu terena (ili trotoara) vise od 1.0m.

e minimalno rastojanje objekta od bo¢nog susjeda je 3 m, pri emu je na bo¢nim fasadama
objekta dozvoljeno otvaranje prozora pomocénih prostorija

e otvaranje prozora stambenih prostorija na boénim fasadama objekta dozvoljeno je ukoliko je
rastojanje od bo¢nog susjeda veée od 5 m

e kota poda prizemlija moze biti za stambene prostore od 0 do 1,2 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote konacno uredenog i nivelisanog terena oko objekta
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e nije dozvoljeno planirati konzolne ispuste na objektima — erkere, balkone, itd. Za potrebe
pristupa spratnim etazama moguce je formirati spoljno stepeniste.

e maksimalna visina objekata je 10 m za objekat P+1 i to racunaju¢i od najnize kote konacno
uredenog i nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

e ukoliko se u potkrovnom prostoru dobije odgovaraju¢a visina moze se organizovati galerijski
prostor ali samo u funkciji donje etaze a nikako kao nezavisna stambena povrSina.

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

e Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim, jednostavnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala, kamena i drveta.

e Materijali koje treba koristiti su tradicionalni: kamen, drvo, a samo izuzetno u cilju poveéanja
stabilnosti i ukruéenja, giter blok i betonske ili ¢elicne elemente konstrukcije.

e Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ali fasada moze biti i malterisana. Nije
dozvoljena upotreba opeke kao ni prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

e Obavezan je kos krov strmijeg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na
zabatima) ili Eetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokrivaé
moze biti lim, crep ili tradicionalna Sindra.

e Proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom. Iskljucuju se rjeSenja osvetlijenja prozorskim otvorima u ravni fasade — tipa
wvidenica” ili povucenih — tipa ,lukjerna” ili ,badza”.

Pomocni objekti
¢ Nije dozvoljena izgradnja pomoc¢nih objekata na predmetnoj parceli

Parkiranje
e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele ili u sklopu zajednickih kolsko-
peSackih povrSina na urb. parecli. B-UP10.

Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele
¢ Nije dozvoljeno ogradivanje urbanistiCke parcele

UT uslovi za uredenje pristupnih kolsko-pesackih povrsina.

Za pristup pojedinacnim parcelama i objektima u okviru ambijentalne celine formirana je urbanistiCka
parecla br. B-UP10 sa namenom kolsko peSacke povrSine. Ova parcela ujedno pretstavlja i najveci
deo slobodnih-neizgradenih povrS§ina u okviru ambijentalne celine.

Za uredenje urb. parc. B-UP10 vaze slededi uslovi:

e Pre uredenja ovog prostora neophodno je uraditi Idejno reSenje parteronog uredenja za
parcelu B-UP10 kroz koji treba da se definiSu funkcionalna organizacija, nacin poplo¢anja i
ozelenjavanja prostora. ldejnim reSenjem mogu se obuhvatiti i ostale urbanistiCke parcele u
sklopu ambij. celine a koje imaju u svom obuhvatu imaju slobodne povrsine.

e Razradom kroz Idejno reSenje partera stvoriti karakter javnog prostora i derfinisati razli€ite
funkcije u ovom prostoru i to: pozicije kolskih pristupa u celinu, formiranje zona za
stacioniranje vozila, pravce peSackih tokova, platoe za okupljanje, stepeniSta i prilaze,
ozelenjene prostore,itd.

e Mini % ozelenjenih povrSina treba da iznosi 30% od ukupne povrsine parcele. Ostale povrsine
treba da budu reSene poplo¢anjem u razli¢itim materijalima a kroz &iju teksturu i boju ¢e se
razdvoijiti pojedine zone i funkcije ovog prostora (parking prostori, platoi, staze, stepenista...).

e Za poploCanje koristiti prirodne materijale-kamen,lokalnog porekla u razli€itim tonalitetima i
teksturama.
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Ozelenjavanje prostora prilagoditi prirodnom ambijentu okoline a kroz upotrebu niskog i

visokog autohtonog rastinja.

Nije dozvoljeno ogradivanje urb. parcele B-UP10, tj ove ambijentalne celine. Pristup u
unutrasnjost celine mora biti slobodan i dostupan svakome.

UT uslovi za uredenje Spomenic¢koq platoa dati su u poglaviju br. 5.9.2.8 URBANISTICKO-

TEHNICKI USLOVI ZA POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE JAVNOG KORISCENJA

5.9.2.2.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA
MALIH GUSTINA - VISEPORODICNO

IZGRADNJU OBJEKATA STANOVANJA

Urbanisticki parametri

veli¢ina , , maks. maks. % delatnosti u
urbanisticke maks. indeks | -maks. indeks spratnost visina odnosu na
2 zauzetosti izgradenosti P , .
parcele (m°) objekta objekta ukupnu BGP
P+1+Pk
>1000 m? 40% (0.4) 1,25 (3+et;26) 12m 0-30%

Navedeni urbanistiCki parametri predstavijaju maksimalne parametre za objekte ovog tipa
stanovanja.

Dozvoliene povrSine objekta, za svaku pojedinaénu parcelu, su date u poglaviju 6 —
»Analiticki podaci plana®“, koji predstavljaju maksimalne parametre izgradnje za konkretnu
lokaciju. Objekat moze biti i manjeg kapaciteta od datog, ili se moze realizovati fazno do
maksimalnih parametara.

U zoni stanovanja malih gustina — viSeporodi¢no, djelatnosti mogu obuhvatiti maksimalno 30%
ukupne planirane BGP i pozeljno je planirati ih u okviru prizemlja. Djelatnosti u ovim
objektima podrazumjevaju centralne i komercijalne sadrzaje (djelatnosti) koje svojim
karakterom ne naruSavaju integritet osnovne funkcije stanovanja, kao §to su: trgovina,
zanatstvo, poslovanje, ugostiteljstvo, servisne i druge usluge, advokatske kancelarije, i sl.

Pravila za izgradnju objekata

objekte graditi kao slobodnostojece

objekte graditi u okviru definisanih gradevinskih linija

dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koje ne smeju nadvisti kotu uredjenog okolnog
terena vise od 1 m. Maksimalna zauzetost podzemnih etaza je 50%. Podrumske etaze ulaze
u obracun BGP, osim ako se koriste za garaziranje i smestaj tehnickih instalacija.

Dozvolieno je planirati konzolne ispuste — erkere i balkone maksimalne dubine 1,0 m.
Fasadna povrSina erkera ne smije prelaziti 25% povrSine fasade na kojoj su planirani.
PovrSina obuhvaéena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene gradevinske
povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu. Erkeri, balkoni i drugi ispusti
ne smeju prelaziti definisane gradevinske linije.

minimalno rastojanje objekta od bocne i zadnjih granica parcele je 5 m

otvaranje prozora stambenih prostorija na fasadam dozvoljeno je ukoliko je rastojanje od
objekta na istoj ili susednoj parceli ve¢e od 10 m

kota poda prizemlja moze biti za stambene prostore od 0 do 1,2 m, a za komercijalne
sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i nivelisanog terena oko objekta

visina nazidka potkrovne etaze iznosi najviSe 1.20 m racunajuci od kote poda potkrovne etaze
do tacke preloma krovne kosine.

maksimalna visina objekata je 12 m, i to raCunajuc¢i od najnize kote konaéno uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do slemena krova
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Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagoditi tradicionalnim, jednostavnim formama uz upotrebu
lokalnih materijala, kamena i drveta.

Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ali fasada moze biti i malterisana. Nije
dozvoljena upotreba opeke kao ni prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.
Obavezan je kos krov strmijeg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na
zabatima) ili ¢etvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokrivaé
moze biti lim, crep ili tradicionalna Sindra.

Proporciju i veliinu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Ograde na balkonima mogu biti transparentne ili pune zidane (ne preporucuju se balusteri)
Nije dozvoljena upotreba prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama

Pomocni objekti

Dozvoljena je izgradnja pomocnih objekata na svakoj parceli ove namene ukoliko se ispostuju
uslovi u pogledu zauzetosti i kapaciteta i pod uslovom da ne ugrozava uslove koriscenja
osnovnog i susjednih stambenih objekata

Pomocnim objektima smatraju se garaze, spremista i sl. Nije dozvoljena izgradnja pomocénih
objekata koji su po nameni ekonomski objekti - Supe, Stale, ljetnje kuhinje, spremista
poljoprivrednih proizvoda i sl.

Udaljenje pomoc¢nog objekta od ivice parcele ne smije biti manje od 2.5 m, osim ako nema
pismenu saglasnost susjeda. Saglasnost ima trajni karakter bez obzira na eventualnu
promjenu vlasnika.

Pozicija pomoénih objekata u odnosu na pristupnu saobracajnicu definisana je gradevinskom
linijom;

Moguce je graditi pomocne objekte kao horizontalne dogradnje gabarita osnovnog objekta,
pritom postujuéi uslove za dogradnju postojec¢ih objekata, kao i opSte uslove stambene
izgradnje.

Objekte graditi od ¢vrstih materijala, nije dozvolijena upotreba limenih prefabrikovanih
elemenata

Maksimalna spratnost ovih objekata je P.

Parkiranje

Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, ili u garazi u
sklopu objekta.
Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1 PM na 1 stan
administracija 1 PM na 80 m2 BGP
poslovanije 1 PM na 80 m2 BGP
trgovine i usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele

Nije predvidjeno ogradjivanje parcela ove namene

Kroz izradu Idejnog reSenja osmisliti uredenje partera slobodnih povrsina i to na nacin da se
obezbedi minimalno 30% ozelenjenih povrSina na parceli. Preostale slobodne povrSine
parcele mogu biti reSene kao prilazne staze, platoi, igraliSta, parking prostori i sl.

Princip uredjenja zelenila u okviru parcela stambenih objekata i blokova je dat u uslovima za
pejzazno uredenje.
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5.9.2.3. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA CENTRALNIH
DJELATNOSTI

PovrSine namjenjene centralnim djelatnostima obuhvataju planiranu zonu koja je locirana neposredno
uz regionalni put Mioska-Zabljak kao i dve parcele van ove zone na kojima se nalaze postojéi objekti
Poste i stare Robne kuce.

Na parcelama ove namene predvidena je izgradnja objekta koji pre svega traba da sluze zadovoljenju
osnovnih potreba lokalnog stanovnistva iz oblasti komercijalnih i centralnih sadrzaja. U okviru ovih
objekata i parcela mogu se naci: trgovina, trgovinske radnje mjeSovite robe, usluzne delatnosti, maniji
poslovni prostor (banke, objekti uprave,...), ugostiteljski sadrzaji, zelena pijaca i sl.

Urbanisti¢ki parametri

veli¢ina urbanisticke maksimalan indeks mailr(f;;rlr(zllan maksimalna spratnost
2 . . .
parcele (m°) zauzetosti Izgradenosti /visina objekta
>1000 m2 20% (0.20) 0.2 P+Pk / h=6m

e Kapaciteti buduce izgradnje dati su u poglavlju 6 ,,Analitic¢ki podaci plana*“

Pravila za izgradnju objekata

e Objekat graditi kao slobodnostojeci u okviru definisanih gradevinskih linija. Gradevinska linija
predstavlja maksimalnu liniju do koje se moze postaviti objekat

e Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 3,0 m.

e kota poda prizemlja moze biti za centralne sadrzaje maks. 0,2 m od kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta

e dozvoljena je izgradnja podrumskih etaza koja ne smije izlaziti iznad kote terena. Ovakve
podrumske etaZze ne u ulaze u obra¢un BGP.

e maksimalna visina objekata je 6.0 m i to racunajué¢i od najnize kote kona¢no uredenog i
nivelisanog terena oko objekta do slemena krova

Uslovi za oblikovanje i materijalizaciju

e Oblikovanje i arhitekturu objekta prilagodit nameni objekta ali i tradicionalnim, jednostavnim
formama uz upotrebu lokalnih materijala, kamena i drveta.

e Pozeljna je upotreba kamena kao fasadnog materijala ali fasada moze biti i malterisana. Nije
dozvoljena upotreba opeke kao ni prefabrikovanih betonskih ornamenata na fasadama.

e Obavezan je kos krov strmijeg nagiba. Krovovi mogu biti dvovodni (slomljeni ili ne na
zabatima) ili Eetvorovodni. Nije dozvoljena izgradnja mansardnih krovova. Krovni pokrivaé
moze biti lim, crep ili tradicionalna Sindra.

e Proporciju i veli€inu otvora (prozora i vrata) dimenzionisati u skladu sa klimatskim uslovima i
tradicijom.

Pomocni objekti
¢ nije dozvoljena izgradnja pomoénih objekata na parceli centralnih djelatnosti

Parkiranje
e Potreban broj parking mjesta treba obezbjediti u okviru parcele, na otvorenom, u garazi u
sklopu ili van objekta.
e Kod objekata na nagnutom terenu, garaze se mogu graditi u sklopu uredenja dvorista, u
denivelaciji ispred objekta.
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e Broj mjesta za parkiranje vozila se odreduje po principu:

stanovanje 1 PM na 1 stan
administracija 1 PM na 80 m2 BGP
poslovanije 1 PM na 80 m2 BGP
trgovine i usluge 1 PM na 60 m2 BGP
ugostiteljski objekti 1 PM na sto sa 4 stolice

Ogradivanje i parterno uredenje urbanisticke parcele

¢ Nije dozvoljeno ogradivanje parcele centralnih djelatnosti izuzev u slu€aju da se na parceli
predvida izgradnja otvorene zelene pijace. U tom slu€aju dozvoljeno je ogradivanje parcele
transparentnom ogradom maks. visine 1.6 m.

e Uredenje slobodnih povrSina parcele prilagoditi konkretnoj nameni buduéeg objekta. Kroz
izradu Idejnog reSenja osmisliti uredenje partera i to na nacin da se obezbedi minimalno 30%
ozelenjenih povrsina na parceli. Preostale slobodne povrSine parcele mogu biti reSene kao
prilazne staze, platoi, parking prostori i sl. a u skladu sa namenom objekta. Slobodne povrsine
na parcelama ove namene moraju biti dostupne svima.

e Princip uredenja zelenila u okviru parcele je dat u uslovima pejzaznog uredenja.

5.9.2.4. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA SKOLSTVA |
SOCIJALNE ZASTITE

PovrSine namenjene Skolstvu i socijalnoj zastiti u planu su zastupljene na jednoj urbanisti¢koj parceli
br. A-UP35 na kojoj se nalazi postoje¢i objekat $kole. Takode pored svoje osnovne namene, a

obzirom na raspolozivi prostor, u sklopu objekta Skole predvideno je i obavljanje delatnosti kulture.

Urbanisticki parametri

veli¢ina urbanisticke i . indeks .
2 indeks zauzetosti . . spratnost objekta
parcele (m°) izgradenosti
5967m? 7 % (0.07) 0.18 P+1+Pk

e Ovim planom konsatatovano je postojece stanje objekta u smislu parcelacije, spratnosti i
kapaciteta objekta. Planom nije predvideno proSirenje kapaciteta niti dogradnja ili nadogradnja
postojeceg objekta obzirom da objekat zadovoljava potrebene kapacitete.

e Postojeci objekat moguce je rekonstruisati, adaptirati kao i vrSiti tekuée odrzavanje i sanaciju.

e Objekat je potrebno modernizovati i opremiti savremenim $kolskim mobilijarom i opremom.

e U okviru 8kolskog dvoriSta predvideno je uredenje slobodnih i zelenih povrSina pre svega kroz
izgradnju sportskih terena, igraliSta i parterno uredenje i ozelenjavanje prostora.

e Pri uredenju dvoriSta narocito treba voditi raCuna o elementima opremanja kao $to su
poplo€anje, odgovarajuéi urbani mobilijar, osvjetljenje i parterno zelenilo.

e Slobodne povrSine moraju biti realizovane u potpunosti u skladu sa propisima i normativima
za tu vrstu objekata.

e (Ozelenjavanje kompleksa tretirati kao sastavni deo funkcije i likovnosti objekata. Minimalni %
ozelenjenih povrSina na parecli je 30%.

e Principi uredjenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ¢e se uraditi
kroz izradu projekta parternog uredenja.
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Delatnost kulture

e U cilju obezbedenja minimum funkcija iz oblasti kulture u naselju, predlaze se adaptacija viSka
prostora Skolskog objekta u prostore namenjene kulturi i zabavi.

e Prostori treba da budu multifunkcionalnog tipa, prilagodeni savremenim potrebama lokalnog
stanovnistva. Ovo podrazumeva uvodenje i nabavku adekvatnog namjesStaja i opreme
uvodenje telefona i interneta,..

e U okviru ovih prostora a u zavisnosti od potreba mogu se naci &itaonice, biblioteke, internet
centri, multifunkcionalne sale,...

Parkiranje
e U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih.
e Obezbijediti 1 PM na 3 zaposlena

Ogradivanje urbanisticke parcele
e Parcelu je moguce ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa zivom
ogradom.
e QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.

5.9.2.5. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA INDUSTRIJE |
PROIZVODNJE

U okviru povrSine ove namjene predvidena je izgradnja nove, savremeno opremljene industrijsko-
proizvodne zone. Zbog prirode buduéih sadrzaja u okviru zone organizovane su vece lokacije za
izgradnju, i to ukupno 3 urbanisticke parcele B-UP01, B-UP02 i B-UPO03 veli¢ine preko 3000m2.

Na parcelama ove namene mogu se naci sledec¢i sadrzaji: pogon za proizvodnju i pakovanje mljeénih
proizvoda (sirara), stanica za otkup i pakovanje ljekovitog bilja, sto¢na pijaca, klanica i suSara, stanica
za otkup i suSenje koza, stanica za otkup i suSenje vocéa, drugi srodni proizvodno-preradivacki
sadrzaji. Planom nije precizno definisano na kojoj od novoformiranih urbanistickih parcela ¢e se naci
koji od ovih sadrzaja, vec¢ je to prepusteno naknadnom odlucivanju a u zavisnosti od buducih potreba i
ravoja naselja. Ukoliko se za tim javi potreba, buduéi proizvodni sadrzaji mogu se organizovati kao
jedinstven kompleks na sve tri ili dve urbanistiCke parcele zajedno, sa zajednic¢kim ulazom i
zajedni¢kim prate¢im sluzbama i upravom. Kapacitet ovakvog kompleksa jednak je zbiru planiranih
kapaciteta za sve tri UP zajedno.

Urbanisticki parametri

minimalna veli¢ina i . indeks .
- indeks zauzetosti . i spratnost objekta
urbanisticke parcele (m2) izgradenosti
3000m? 15% (0.15) 0.15 P+Pk

e Kapaciteti buduce izgradnje za svaku urbanisti¢ku parcelu dati su u poglavlju 6 ,,Analiticki
podaci plana“

Pravila za izgradnju objekata
e Pored osnovnih industrijsko-proizvodnih i magacinskih prostora, u okviru parcela ove namene
predvidena je i izgradnja njima pratecih sadrzaja: administrativno-upravnih prostora, parking
povrSina kao i uredenje i ozelenjavanje slobodnih povrSina.
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e Dozvolijena je izgradnja viSe objekata na parceli

e Objekte industrijsko-proizvodnih delatnosti graditi kao slobodnostojeée objekite u okviru
zadatih gradevinskih linija.

e Administrativno—upravni sadrzaji mogu se graditi kao aneks uz glavni proizvodni objekat ili kao
potpuno zaseban objekat. U svrhu administracije i plasmana proizvoda moguce je adaptirati i
iskorititi postojeéi objekat Robne ku¢e na B-UP13..

e Minimalno rastojanje objekta od bo¢nih granica parcele je 3,0 m.

¢ Minimalno rastojanje izmedju dva objekta na istoj ili susednim parcelama je 6,0 m a po potrebi
u zavisnosti od tehnoloSkih i sanitarno-higijenskih zahteva planiranih sadrzaja. ono treba da
bude i vece.

e Visina spratne etaze kao ni maksimalna visina objekata nije propisana i zavisice od
funkcionalnih zahtjeva namene.

e U zonama izmedu gradevinskih linija i trotoara buduéih saobracéajnica obavezno formirati
pojas zastitnog zelenila.

e Organizacija sadrzaja unutar kompleksa, i funkcionalno-tehnoloski procesi primjenjeni u ovim
sadrzajima moraju biti takvi da ne uti€u negativno na stanje zZivotne sredine i njenih osnovnih
¢inilaca vode, vazduha i zemljista kao, niti proizvoditi buku, zagadenije ili neprijatne mirise.

Parkiranje
e U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih kao i
prostore za parkiranje specijalnih vozila za potrebe svake od delatnosti koja se u objektima

obavlja

e Broj mjesta za parkiranje vozila za zaposlene se odredjuje po principu:
privredne delatnosti 1 PM na 100 m? BGP ili na 30% zaposlenih
magacini i skladista 1 PM na 100 m? BGP ili na 3 zaposlena

Ogradjivanje i ozelenjavanje urbanisticke parcele
e Parcele industrijsko-proizvodnih delatnosti treba ogradjivati transparentnom ili punom
ogradom, visine do 2.0 m.
e QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.
e Uz ogradu moguce je planirati zasad zivice (ziva ograda).
e Princip uredjenja zelenila u okviru parcela ove namjene dat u uslovima za pejzazno uredenije.

Za potrebe izgradnje i odrzavanja PPOV koje je planom predvideno ispod ove zone neposredno uz
reku TusSinju, kroz zonu industrije i proizvodnje neophodno je omoguciti kolski prilaz ovom objektu na
urbanisti¢koj parceli UP-i-03.

5.9.2.6. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA TURIZMA

T1-HOTEL - 40 LEZAJEVA

Hotel je objekat za pruzanje usluge smjestaja, po pravilu sa minimalnim kapacitetom od 7 smjestajnih
jedinica, recepcijom i holom hotela, javnim restoranom sa kuhinjom.

Na urb. parceli br. A-UPQ9 nalazi se postojeci objekat Hotela. Planom je za potrebe razvoja turizma

predvidena rekonstrukcija hotela uz blago smanjenje broja smjestajnih jedinica na raun povecanja
kvaliteta usluge (sa sada$njih 45 na 40 lezaja). Planirana kategorija hotela je tri zvjezdice, shodno
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Pravilniku o klasifikaciji, minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (SI. list RCG, br.
33/2007).

Urbanisticki parametri

velicina , planirani kapacitet
Lo . i indeks spratnost .
urbanisticke indeks zauzetosti i i i . . hotela — broj
2 izgradenosti objekta/broj etaza ..
parcele (m°) leZzajeva
5119m? 16% (0.16) 0.26 P+2 40

e Predvidena je rekonstrukcije postojeéeg objekta u zate€enom gabaritu. Planom nije
predvideno proSirenje kapaciteta ni dogradnja ili nadogradnja postoje¢eg objekta. Ukoliko se
iz konstruktivnih razloga javi potreba, moguce je izvrsiti remodelaciju postojeceg krova, ali bez
uvodenja nove korisne povrSine.

e Arhitektura hotelskog kompleksa (spoljasnja i unutraSnja) mora biti reprezentativna i
uklopliena u prirodni ambijent. Prilikom rekonstrukcije objekta teziti transponovanju
tradicionalne arhitekture datog podneblja u moderan arhitektonski izraz. Preporucuje se
upotreba drveta i kamenog materijala sa lokacije ali i upotreba savremenih materijala - staklo,
Celik i sl.

e Slobodne povrSine hotelskog kompleksa parterno urediti, ozeleneti i obogatiti uvodenjem
razlicitih  sportsko-rekreativnin  sadrzaja na otvorenom. Posebnu paznju posvetiti
materijalizaciji partera, uvodjenju urbanog mobilijara i osvetljenju spoljnog prostora.

e Sadrzaj hotela, za kategoriju kojoj pripada, treba prilagoditi Pravilniku o klasifikaciji,
minimalnim uslovima i kategorizaciji ugostiteljskih objekata (Sl. list RCG, br. 33/2007).
Predlozeni sadrzaji:

e 40 smjestajnih jedinica - soba

e glavni ulaz sa prijemnim dijelom i recepcijom hotela

e ugostiteljski sadrzaji - hotelski restoran, bar

e manja hotelska prodavnica

e sadrzaji namenjeni zabavi, sportu, rekreaciji u zatvorenom i/ili na otvorenom.
e pratece servisne, ekonomsko-tehnoloske i administrativne prostorije hotela
e parking prostor za potrebe hotela

Parkiranje
e U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih kao i
prostore za parkiranje gostiju
e Broj mjesta za parkiranje vozila se odredjuje po principu:
1 PM na 3 sobe

Ogradjivanje urbanisticke parcele
¢ Nije dozvoljeno ogradivanje parcele hotela.

T3 - MOTOCIKLISTICKI KAMP

Planom je uz obalu rijeke na B-UP26, predvideno uredenje kampa za motocikliste i bicikliste.
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Urbanisticki parametri

veli¢ina urbanisticke . i min. % zelenih i
2 indeks zauzetosti L ..
parcele (m°) sportsko-rekreativnih povrsina
4894m? 5% (0.05)* 30%

* u indeks zauzetosti uracunate su povrsine pod sanitarnim i ugostiteljskim prostorima

Pravila uredenja i gradenja

5.9.2.7.

U okviru kompleksa nije dozvoljena izgradnja objekata - smestajnih kapaciteta u €vrstoj vezi
sa tlom. Smestaj gostiju vrsi se na otvorenom u privremeno postavljenoj pokretnoj opremi za
kampovanije.

Pri izradi idejnog reSenja uredenja kampa neophodno je definisati i odvojiti zone smestaja i
zone sanitarno higijenskih prostora kampa kao i poStovati prirodne karakteristike same
lokacije, terena i zateCene prirodne vegetacije

U okviru kompleksa potrebno je obezbediti odgovarajuce sanitarne i druge pratece kamp
sadrzaje kao $to su sanitarni ¢vor, ugostiteljski sadrzaji (bar) na otvorenom, stolovi, klupe,
korpe za smece... prate¢i sanitarni idrugi sadrzaji moraju biti izgradeni najmanje 20m od korita
reke.

Posebnu paznju posvetiti uredenju slobodnih povrSina kompleksa. Zeleni prostori i sportsko
rekreativni sadrzaji moraju zauzimati min. 30% ukupne povrSine kompleksa. Predvideti
uredenje terena za fudbal na travi i odbojku na pijesku, kao i drugih sportskih terena u
zavisnosti od potreba. Preostale povrsine hortikulturno urediti.

Urbani mobilijar i oprema kampa treba da budu od prirodnog materijala i u skladu sa

neposrednim okruzenjem.

Kompleks kampa mora da bude ograden. Preporuka je da se kompleks ogradi prirodnom-
zivom ogradom ili eventualno vestackom (transparentnom) ogradom do maks. visine od 1.6m.

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA 1ZGRADNJU OBJEKATA ZDRAVSTVENE
ZASTITE

PovrSine namenjene zdravstvu su zastupljene na jednoj urbanisti¢koj parceli br. B-UP29 na kojoj se
nalazi objekat postojece ambulante.

Urbanisticki parametri

veli¢ina urbanisticke . . indeks .
2 indeks zauzetosti . i spratnost objekta
parcele (m°) izgradenosti
3974m? 6% (0.06) 0.06 P

Ovim planom konsatatovano je postojeée stanje objekta u smislu spratnosti i kapaciteta.
Planom nije predvideno proSirenje kapaciteta ni dogradnja ili nadogradnja postoje¢eg objekta
obzirom da objekat zadovoljava potrebene kapacitete.

Na postoje¢em objektu moguce je vrsiti rekonstrukciju, adaptaciju kao i tekuce odrzavanje i
sanaciju.

Potrebno je izvrSiti modernizaciju i opremanje objekta savremenim instalacijama i
medicinskom opremom.

Slobodne i zelene povrSine uz objekat potrebno je parterno urediti i opremiti urbanim
mobilijarom i rasvetom a u skadu sa javnom namenom objekta.
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e Principi uredjenja zelenila su dati u uslovima za ozelenjavanje, a detaljna razrada ¢e se uraditi
kroz izradu projekta parternog uredenja.

Parkiranje
e U okviru kompleksa potrebno je organizovati i parking prostor za potrebe zaposlenih, 1 PM na
3 zaposlena

Ogradjivanje urbanisticke parcele
e Parcelu je moguce ograditi i to transparentnom ogradom, visine 1.6 m u kombinaciji sa zivom
ogradom.
e QOgrada se postavlja na regulacionu liniju prema protokolu regulacije, i to tako da ograda,
stubovi ograde i kapije budu na parceli koja se ogradjuje.

5.9.2.8. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA POVRSINE ZA PEJZAZNO UREDENJE
JAVNOG KORISCENJA

CENTRALNI PARK
Na novoformiranoj A-UP08 planom je predvideno uredenje gradskog parka.

Pravila uredenja

e Za potrebe uredenja parka neophodno je uraditi jedinstveno Idejno reSenje parternog uredenja
i 0zelenjavanja.

e U okviru parka predvidena je izgradnja Setnih staza, prostora za okupljanje i sedenje kao i
letnje pozornice.

e Maksimalan udeo poplo¢anih povrsina u ukupnoj povrSini parka iznosi 50%.

e Preostali deo parcele potrebno je hortikulturno urediti i ozeleneti a u skaldu sa namenom i
karakterom pojedinih celina i ambijenata u njegovom sklopu.

e Pri definisanju reSenja treba voditi raCuna o izboru elemenata za opremanje kao Sto su
poplo&anje, odgovarajuci urbani mobilijar (klupe, korpe,...), rasveta, izbor sadnica...

e Smijernice za uredjenja zelenila u okviru parcele ove namjene dat je u uslovima za pejzazno
uredenje

SKVER

Na novoformiranoj B-UP04 (kp 1271 KO Tusinja koja je u vlasnistvu Opstine Savnik) neposredno uz
put Mioska-Boan-Zabljak planom je predvideno uredenje mini skvera.
e U okviru skvera predvidena je izgradnja peSackih staza kao i prostora za okupljanje i sedenje
e Maksimalan udeo poplo¢anih povrsina u ukupnoj povrsini skvera iznosi 50%.
e Pri uredenju voditi rauna o elementima opremanja kao $to su poplo€anje, odgovarajuci
urbani mobilijar, osvjetljenje i parterno zelenilo.
e U okviru skvera moze se naci i montazni objekat tipa kiosk, maksimalne bruto povrSine 9m2 u
kome bi bio smeSten turisticki info punkt i prodavnica suvenira.
e Smijernice za uredjenja zelenila u okviru parcele ove namjene dat je u uslovima za pejzazno
uredenje.
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SPOMENICKI PLATO

Oko postoje¢eg spomenika narodnim herojima iz drugog svetskog rata koji se nalazi na obodu
centralne stambene grupacije-ambijentalne celine, formirana je urbanisti¢ka parcela br. B-UP17. Cilj
je da se formiranjem platoa omoguci adekvatan prilaz i sagledavanije i zastita spomenika.
e Prostor oko spomenika — plato, potrebno je poplo&ati i urediti na nacin da se istakne i unapredi
polozaj i sagledavanje spomenika.
e Prostor je moguée ozeleniti niskim rastinjem kao i opremiti osvetljenjem i urbanim
mobilijarom.
e Prostor je moguce ograditi, niskom transparenthom ogradom maks. visine 0.9 m.
e Spomenik se ne sme zaklanjati i mora ostati saglediv sa svih strana.

5.9.2.9. URBANISTICKO -  TEHNICKI USLOVI ZA IZGRADNJU OBJEKATA
ELEKTROENERGETSKE INFRASTRUKTURE

MALA HIDROELEKTRANA

Planom je data moguénost, a ukoliko se za tim naknadno ukaze potreba, izgradnje male
hidroelektrane na potoku Suvodo. Neophodno je uraditi Projekat uredjenja korita Suvodo kroz koji
treba ispitati i njegov hidropotencijal, a kojice pokazati da li postoje realne mogucnosti za izgradnju
ovakve male hidroelektrane na njemu.

PovrSina rezervisana za ovu namenu data je urbanistiCkom parcelom br. A-UP04 lociranom
neposredno uz sam potok.

Urbanisticki parametri

veli¢ina urbanisticke i . indeks .
2 indeks zauzetosti . . spratnost objekta
parcele (m°) izgradenosti
1754m? 15% (0.15) 0.15 P

e Pre realizacije neophodno je uraditi Idejni projekat za hidroelektranu a kojim ¢e se utvrditi
vrsta i njen proizvodni kapacitet.

e Objekat graditi u skladu sa tehni¢ko-tehnoloSkim zahtevima i odgovarajuc¢im propisima u vezi
sa specificnom namenom.

e Maksimalna spratnost objekta je P a u okviru njega se pored tehnickih prostora mogu naci i
administrativno upravni prostori kao i manji ugostiteljski sadrzaji.

5.9.2.10. URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI ZA UREDENJE POVRSINSKIH VODA
BRANA | AKUMULACIJA NA RECI TUSINJI

Planom je predvidena mogucnost izgradnje brane sa mostom preko reke i formiranje vestacke
akumulacije kao i uredenje obaloutvrde reke TusSinje. Formiranje akumulacije pre svega bi imalo za cil]
da uvede sportsko-rekreativne sadrzaje i time obogati turisticku ponudu naselja Boan.

GUR-om za naselje Boan, kao planom viSeg reda, definisano je da je pre izrade DUP-a naselja Boan
neophodno uraditi Studiju izvodljivosti i Projekat izgradnje brane i akumulacije na reci TuSinji. Obzirom
da do izrade ovog plana nisu radeni ovakvi projekti, a koji bi dali ulazne podatke za definisanje
izgradnje ovako jednog velikog gradjevinskog projekta, ovim planom nisu data konkretna reSenja niti
uslovi za dalju realizaciju. Medutim, kako bi se ostavila moguénost da ukoliko se u narednom periodu
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bude javila inicijativa za ovakvim sadrzajima, planom je rezervisan prostor u okviru koga se oni mogu
realizovati i date smernice za dalje sprovodjenje

U tom smislu planom je definisano sledece:

formirana je urbanistiCka parcela za reku Tusinju, tj za njen tok do postoje¢eg mosta (ujedno i
lokacija budu¢e brane sa mostom) - UP-V-02, a koja prati postojecu katastarsku parcelu i
danasniji prirodni tok reke.

formirane su urbanisticke parcele zastitnog pojasa — B-UP30 i B-UP31 po nameni zastitne
Sume, a koji pretstavlja i rezervnu povrSinu koja se moze obuhvatiti prilikom realizacije
obaloutvrde, brane i akumulacije.

Ukoliko ne dodje do realizacije brane i akumulacije ove parcele ¢e se u svom obuhvatu koristiti u

skladu sa namenom definisanom ovim planom.

U cilju zastite naselja od izlivanja reke neophodno je formiranje obaloutvrde i uredenje korita
duz celog toka reke
Pre realizacije neophodno je Projekat regulacije korita reke TuSinje i projekat obaloutvrde

Ukoliko dode do realizacije projekata vaze sledeci uslovi:

Obzirom da nikakvi konkretni podaci o projektu brane, akumulacije i obloutvrde trenutno nisu
dostupni, dalja realizacija mora se vrSiti kroz izradu UrbanistiCkog projekta (UP). Obuhvat
urbanistiCkog projekta definisan je na grafickom prilogu br. 04-Plan namene povrsina a Cine
ga sledece urbanisticke parcele: UP-V-02, B-UP30, B-UP31, deo UP-S-03 i deo UP-V-03.

Pre izrade UP-a neophodno je uraditi Studiju izvodljivosti i Projekat izgradnje brane i
akumulacije na reci TusSinji kao i Projekat regulacije korita reke TuSinje i projekat obaloutvrde
buduce vestacke akumulacije. Dobijena reSenja treba ugraditi u Urbanisticki projekat na
osnovu koga ¢e se izdavati ReSenja o lokaciji i Gradevinska dozvola.

Kroz izradu UP-a moze se definisati drugacija parcelacija i namena pojedinih povr§ina a u
zavisnosti od konkretnih reSenja i predvidenih sadrzaja.

Nivelacione kote date u ovom planu mogu se menijati, obzirom da su bazirane na postojecem
stanju. UP-om definisati konkretnu nivelaciju svih sadrzaja i uskladiti je sa sadrzajima u
okruzenju.

U cilju zaStite naselja od izlivanja reke nakon izgradnje brane neophodno je formiranje
obaloutvrde i uredenje korita duz celog toka reke do same brane

Obaloutvrda pored hidrotehni¢kog, mora da zadovolji i estetske i funkcionalne zahteve,
Estetika reSenja treba da ima $to prirodnije karakteristike koje odgovaraju karakteristikama
okruzenja i prirodnom ambijentu re€ne obale.

Duz nasipa planirati pe$acku i biciklistiCku stazu. PeSacku stazu u kontinuitetu produziti duz
obale potoka Suvodo sve do centralnog parka.

Projektom omoguciti lak kontakt posetioca sa rekom uvodjenjem stepenista i razlicitih nivoa do
same reke.

Prostor obale adekvatno parterno urediti i ozeleniti a u skladu sa prirodnim-planinskim
okruzenjem. U obradi koristiti prirodne materijale, drvo, kamen,...Nije dozvoljena primena
zavr$nih materijala od betona i betonskih elemenata.

Predvideti vezu stambene zone (ambijentalne celine) i motociklistickog kampa sa obalom.

POTOK SUVODO

Planom je definisan tok potoka Suvodo na tri urb. parcele UP-V-03,04 i 05. Oko buducéeg korita potoka
formirana je i zona uredenog zelenila (PUJ) koja sa njim €ini vizuelnu i prostornu celinu.
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e Pre realizacije ovog prostora neophodno je uraditi Projekat uredjenja koritoa Suvodo sa
ispitivanjem njegovog hidropotencijala a kroz koji ée se pokazati da li postoje mogucnosti za
izgradnju male hidroelektrane na njemu a za koju je ovim planom rezervisan prostor.

e Planom je predvideno uredenje korita potoka Suvodo i izgradnja sistema prelivnih ustava na
potezu od mosta koji ide preko puta Mioska — Zabljak, do kompleksa §kole.

e Takode duz obale potoka i kroz zonu zelenila predvidena je izgradnja peSackih staza. Staze
treba da se, u kontinuitetu, prostiru od uS¢a potoka u akumulaciju reke TuSinje, pa sve do
centralnog parka.

e Na grafickom prilogu br. 04 — Plan namene povrSina date se samo ilustrativne trase ovih
staza. Njihov tacan polozaj, dimenzije i obrada definisa¢e se kroz izradu Idejnih projekata za
uredenje korita potoka Suvodo.

5.9.2.11. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA OBRADIVO ZEMLJISTE

Ovom namenom obuhvaéeno je obradivo poljoprivredno zemljiste, voéjaci, njive, pasnjaci... a koje se
nalazi u okviru granice urbanig podrucja naselja Boan.

Ovo zemljiSte namjenjeno je iskljucivo za poljoprivrednu proizvodnju. Na nekolicini katastarskih
parcela danas se nalaze postojeéi objekti, stambeni i pomocni. Svi zate€eni objekti na ovima
povrS§inama nevezano za njihovu namenu, se zadrzavaju u svom sadasSnjem gabaritu i funkciji. Nije
dozvoljena njihova dogradnja niti nadogradnja ve¢ samo tekuée odrzavanje i sanacija.

Uslovi u pogledu kori§éenja obradivog zemljista:

e Na ovim povrSinama moguce je gajenje povrtlarskih, ratarskih kultura, voéki, cvec¢a, zacinskog
i liekovitog bilja kao i ostalih kultura ovog podneblja.

e Pri eksploataciji zemljiSta teziti da se ne narusi prirodna konfiguracija terena.

e Takode teziti oCuvanju postojecih meda, a njihovu obnovu raditi od autenti€nog materijala i u
svemu po uzoru na o€uvana rieSenja

e Na ovim povrS§inama nije dozvoljena izgradnja objekata, osim onih koji su u funkciji osnovne
namjene i gazdovanja poljoprivrednim zemljiStem i to: staklenici, plastenici, ostave za alat i
mehanizaiju, itd. Maksimalan indeks zauzetosti za staklenike i plastenike iznosi 0,4 povrsine
parcele. Maksimalna bruto povrSina ostava za alat iznosi 100m2, a mogu se graditi od
kamena ili drveta.

5.9.2.12. URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA DRUGO POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Ovo zemljiste obuhvata sve one povrSine koje se po svojim prirodnim i ekonomskim karakteristikama
moze Kkoristiti za poljoprivrednu proizvodnju a kao $to su livade, pasnjaci, Sumovite povrsine itd.

Uslovi u pogledu kori§éenja drugog poljoprivrednog zemljista zemljista:

e Ove povrsine, ukoliko to priroda terena i kvalitet zemljiSta dozvoljava, moguée je koristiti u
svrhu poljoprivredne proizvodnje na isti nacin kao i obradivo zemljidte i to za uzgoj ratarskih i
povrtarskih kultura, voéki, cveca, zalinskog i ljekovitog bilja kao i ostalih kultura ovog
podneblja. Ovo zemljiSte moze se korititi i za bavljenje sto¢arstvom, uzgojem pcela, itd.

e Pri eksploataciji zemljiSta teziti da se ne narusi prirodna konfiguracija terena.

e Takode teziti o¢uvanju postoje¢ih meda, a njihovu obnovu raditi od autenti€nog materijala i u
svemu po uzoru na o€uvana rieSenja

e Na ovim povrS§inama nije dozvoljena izgradnja objekata, osim onih koji su u funkciji osnovne
namjene i gazdovanja poljoprivrednim zemljistem i to: staklenici, plastenici i ostave za alat i
mehanizaciju. Maksimalan indeks zauzetosti za staklenike i plastenike iznosi 0,4 povrsine
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parcele. Maksimalna bruto povrSina ostava za alat iznosi 100m2, a mogu se graditi od
kamena ili drveta.

5.9.3. SMJERNICE ZA TRETMAN NEFORMALNIH OBJEKATA

Svi objekti koji su zate€eni na terenu odnosno evidentirani na geodetskoj podlozi u trenutku izrade
plana tretirani su na isti nacin bez obzira na status (legalitet) objekta. Svi objekti uklopljeni su u
planirano urbanisti¢ko resenje i za njih su formirane urbanisticke parcele.

Pod neformalnim objektima podrazumjevaju se svi zateceni objekti na terenu, potpuno
zavrseni, ili oni cija je izgradnja u toku u vrijeme izrade Plana, koji su izgradjeni bez
gradevinske dozvole i mimo uslova prethodnog vazZecih planova u pogledu namene i
prekoracenja definisanih urbanistickih parametara.

Ovim planom definisani su sledeci uslovi za tretman ovakvih objekata:
1. Za objekte &ija je izgradnja u toku treba primjeniti uslove ovog plana za izgradnju novih objekata.

2. Za sve zavrSene postojece objekte a za koje je ovim Planom formirana urbanisti¢ka parcela moze
se pristupiti postupku legalizacije u zate¢enom gabaritu bez obzira na polozaj ucrtane GL1 koja
djelom prelazi preko objekta.

Za sve neformalne objekte vazii sljedece:

- Objekti se mogu dograditi i nadograditi do dozvoljenih parametara i spratnosti.

- Dijelovi objekata i erkeri (koji se nalaze na viS§im etazama) koji prelaze planirane gradjevinske
linije, prihvataju se u zateCenim gabaritima i izvedenoj formi.

- Prihvataju se i podzemne etaze i pomocni objekti koji se prostiru izvan gradjevinskih linija i u
granicama parcele.
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6. ANALITICKI PODACI PLANA

6.1. URBANISTICKI POKAZATELJI NA NIVOU PLANA

Za teritoriju cijelog plana, ukupne povrSine ~38ha a koja je podeljena na dve planske zone
osnovni urbanisticki pokazatelji su sljedeci:

ZONA A POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
. povrsina pod 2 povrsina pod 2
namjena namjenom m? BGP m namjenom m? BGP m
za stanovanje malih gustina - SMG p 26128 3150 21828 4714
za stanovanje malih gustina - SMGv 0 0 0 0
za centralne djelatnosti — CD 1852 96 4711 942
iassg(?lzstvo i socijalnu zastitu i zdravstvo 6039 1085 5981 1085
za industriju i proizvodnju - IP 0 0
za turizam T1i T3 5316 1350 5132 1350
za pejzazno uredenje — PUJ 0 0 16533 0
za saobracajnu infrastrukturu - DS 15889 0 20006 0
za objekte infrastrukture - IOE 459 91 2153 354
za zastitne Sume — SZ 50013 0 13331 0
za rezervne povrSine — RP 0 0 25539 0
za obradivo zemljiSte, drugo polj. zem. i
ostale prir. pov - PO, PD i OP 122428 0 124941 0
za povrsinske vode- VPS 14908 0 2877 0
UKUPNO 243032 1441 243032 1704
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ZONA B POSTOJECE STANJE PLANIRANO STANJE
. ovrsina pod ovrsina pod
namjena l’:amjenorr? m? BGP m? rrl)amjenon? m? BGP m?
za stanovanje malih gustina - SMG p 11694 2149 4157 2444
za stanovanje malih gustina - SMGv 3060 957 3949 1804
za centralne djelatnosti — CD 1589 615 450 615
iaéssk?listvo i socijalnu zastitu i zdravstvo 4177 205 3997 205
za industriju i proizvodnju - IP 15704 1875 13094 1964
za turizam T1i T3 0 0 4902 294
za pejzazno uredenje — PUJ 0 0 2413 0
za saobracajnu infrastrukturu - DS 4250 0 6712 0
za objekte infrastrukture - IOE 0 0 36 0
za zastitne Sume — SZ 36452 0 41269 0
za rezervne povrSine — RP 0 0 0 0
za obradivo zemljiSte, drugo polj. zem. i
ostale prir. pov - PO, PD i OP 29850 0 20602 0
za povrsinske vode- VPS 31446 0 36641 0
UKUPNO 138222 5821 138222 7346
UKUPNO PLAN-ZONA A + ZONAB:
e indeks zauzetosti zemljista 0,03
e indeks izgradenosti zemljista 0,04
e ukupna planirana BGP 15790m?
e BGP stanovanja 8118 m?
e BGP djelatnosti 6019m?
e broj stanova 68
e ukupan broj stanovnika 205
e gustina stanovanja na nivou plana 5 stan/ha
Napomena:
Za izracunavanje Korisc¢eni su sledeci parameltri :
Prosje¢an stan u individualnoj gradnji: 120 m2
Prosje¢an broj stanovnika po stanu 3
Povrsina djelatnosti po zaposlenom 80 m2
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6.2. URBANISTICKI POKAZATELJI PO PARCELAMA
OBJASNJENJA ZA SVAKI TIP PODATAKA

Namjena parcele
Ovaj podatak je oznacen Sifrom i predstavlja planiranu funkciju odredene parcele. U grafickom prilogu
ovaj podatak je predstavljen razliCitim Srafurama.
Sifre namjena su:
= povrSine za stanovanje malih gustina - porodi¢éno SMGp i viSeporodicéno SMGuv,
povrsine za centralne djelatnosti - CD
povrsine za Skolstvo i socijalnu zastitu - SS;
Povr$ine za zdravstvo - Z
povrSine za industriju i proizvodnju — IP
PovrSine za turizam - hotel — T1 i motociklistiCki kamp T3
povrSine za pejzazno uredenje javne namjene - PUJ;
povrSine za objekte infrastrukture - IOE
povrsSine saobracajne infrastrukture - DS;
vodene povrSine - VPS

Broj parcele

Ovaj broj oznacava broj urbanisticke parcele i obiliezen je prefiksom A odnosno B koji oznacava
plansku zonu kojoj pripada i prefiksom UP i arapskim brojevima od 1 do n, po sistemu ,broj lokacije” —
+broj parcele“. Ovaj podatak je upisan u svakoj parceli.

Povrsina parcele
Ovaj broj predstavlja ukupnu povrSinu urbanisticke parcele i izrazen je u m2,

Indeks zauzetosti zemljista
Ovaj broj predstavlja odnos povrsine pod objektima i povrSine parcele.

Indeks izgradenosti zemljista
Podatak predstavlja odnos bruto-razvijene povrsine svih objekata na parceli i povrSine parcele.

Povrsina pod objektom
Podatak predstavlja bruto povrSinu pod svim objektima na parceli i izrazen je u m2.

Spratnost
Podatak oznac¢ava maksimalnu spratnost objekta na parceli; prizemlje je oznaeno sa P, svaka etaza
sa numerickim brojem, od 1 do n, dok se potkrovlje oznacava sa Pk.

Ukupna BGP (bruto razvijena gradevinska povrsina)
Podatak predstavlja ukupnu bruto razvijenu gradevinsku povrsinu svih nadzemnih etaza objekta na
parceli, izrazeno u m®.

BGP stanovanja
Podatak predstavlja bruto povr§inu namijenjenu stanovanju

BGP djelatnosti
Podatak predstavlja maksimalnu povr$inu namijenjenu djelatnostima.

Status objekta i moguce intervencije
Podatak definiSe da li je objekat postojedi ili planirani, i moguée intervencije.

Komentar — odnos parametara

Podatak govori o postojeéim objektima za koje nije predvidena bilo kakva dogradnja ili pove¢anje BGP
obzirom da su neki od planom predvidenih parametara - veli€ina parcele, indeks izgradenosti, indeks
zauzetosti i spratnost premaseni u odnosu na planom predvidene parametre za tu namenu kao i 0
statusu izuzetka koje pojedine parecle imaju.
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NAPOMENA: Parametri izgradnje dati u tabelama su maksimalni parametri. Planirana izgradnja moze
biti i manja od maksimalne ali ne sme premasiti nijedan od zadatih parametara.

URBANISTICKI POKAZATELJI ZA SAOBRACAJNE POVRSINE

BROJ URBANISTICKE PARCELE POVRSINA PARCELE (m2) NAMENA PARCELE
UP-S-01 12683 DS
UP-5-02 685 DS
UP-5-03 1085 DS
uP-s-04 2787 DS
UP-S-05 237 DS
UP-S-06 2782 DS
UP-S-07 123 DS
UP-5-08 4436 DS
UP-S-09 686 Ds
UP-5-10 334 DS

URBANISTICKI POKAZATELJI ZA VODENE POVRSINE | POVRSINE ZA
INFRASTRUKTURU

BROJ URBANISTICKE PARCELE POVRSINA PARCELE (m2) NAMENA PARCELE
UP-i-01 399 [o]
UP-i-02 36 I0E
UP-i-03 156 IOH
UP-i-04 56 IOH
UP-i-05 53 IOH
UP-v-01 8874 VvPS
UP-V-02 27433 VvPS
UP-v-03 646 X
UP-vV-04 1714 VvPS
UP-V-05 1163 VvPS
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URBANISTICKI POKAZATELJI ZA PARCELE OSTALIH NAMENA
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A-UPO1 1876 CcD 375 P+Pk 375 0 375 0.20 0.20 PLANIRANI
A A-UP02 1609 CcD 322 P+PK 322 0 322 0.20 0.20 PLANIRANI
A A-UPO3 1255 cD 251 P+PK 251 0 251 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
MINI HIDROELEKTRANA,
MOGUCA IZGRADNIJA
A A-UPO4 1754 I0E 263 P 263 0 79 0.15 0.15 PLANIRANI RESTORANA UZ NJU
A A -UPO5 644 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00
A A -UPO6 2248 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00
A A -UPO7 4802 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00
CENTRALNI PARK SA LETNJOM
A A -UPO8 2407 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00 POZORNICOM
A A-UP09 5119 Tl 836 P+2 1350 0 1350 0.16 0.26 POSTOJECI HOTEL
A A-UP10 2441 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00
A A-UP11 1203 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00
A A-UP12 2096 SMGp 419 P+1+Pk 419 419 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP13 941 SMGp 188 P+1+Pk 188 188 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP14 883 SMGp 177 P+1+Pk 177 177 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP15 1771 SMGp 354 P+1+Pk 354 354 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP16 2111 SMGp 422 P+1+Pk 422 422 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP17 681 SMGp 67 P+1+Pk 177 177 0 0.10 0.26 POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR.
A A-UP18 498 SMGp 100 P+1+Pk 100 100 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP19 1099 SMGp 220 P+1+Pk 220 220 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP20 1088 SMGp 218 P+1+Pk 218 218 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP21 1227 SMGp 245 P+1+Pk 245 245 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP22 1265 SMGp 253 P+1+Pk 253 253 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A-UP23 1174 SMGp 235 P+1+Pk 235 235 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
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A A-UP24 947 SMGp 189 P+1+Pk 189 189 0 0.20 0.20 POSTOJECI D/N
A A -UP25 294 SMGp 58 P+Pk 116 116 0 0.20 0.39 POSTOJECI SUBSTANDARDNA PARCELA
A A-UP26 795 SMGp 159 P+1+Pk 159 159 0 0.20 0.20 POSTOJECI
A A-UP27 883 SMGp 177 P+1+Pk 177 177 0 0.20 0.20 POSTOJECI
A A-UP28 887 SMGp 177 P+1+Pk 177 177 0 0.20 0.20 POSTOJECI
A A -UP29 604 SMGp 121 P+1+Pk 121 121 0 0.20 0.20 POSTOJECI
A A -UP30 677 SMGp 135 P+1+Pk 135 135 0 0.20 0.20 POSTOJECI
A A-UP31 526 SMGp 81 Su+P+Pk 244 244 0 0.15 0.46 POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR.
A A-UP32 511 SMGp 56 Su+P+Pk 169 169 0 0.11 0.33 POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR.
A A-UP33 644 SMGp 62 Su+P+Pk 186 186 0 0.10 0.29 POSTOJECI PREMASEN IND. IZGR.
A A-UP34 2608 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00
A A -UP35 5967 $s 410 P+1+Pk 1085 0 0 0.07 0.18 POSTOJECI
B B - UPO1 5193 P 779 P+Pk 779 0 779 0.15 0.15 PLANIRANI
B B - UP02 3774 P 566 P+PK 566 0 566 0.15 0.15 PLANIRANI
B B - UP03 4114 P 617 P+PK 617 0 617 0.15 0.15 PLANIRANI
B B - UP04 604 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00 SKVER
B B - UP0O5 1161 SMGp 290 P+1 290 203 87 0.25 0.25 POSTOJECI D/N
B B - UP06 702 SMGp 176 P+1 176 123 53 0.25 0.25 PLANIRANI
B B - UP07 6302 Sz 0 / 0 0 0 0 0.00
B B - UP08 1272 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00
B B - UP09 275 PUJ 0 / 0 0 0 0 0.00
KOLSKO-PESACKA POVRSINA,
B B - UP10 2283 DS 0 / 0 0 0 0 0.00 AMBUENTALNA CELINA
B B-UP11 462 SMGp 58 P+l 116 81 35 0.13 0.25 POSTOJECI AMBUENTALNA CELINA
B B - UP12 209 SMGp 50 P+1+Pk 150 105 45 0.24 0.72 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B -UP13 353 cb 143 P+1+Pk 429 300 129 0.41 1.22 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
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AMBIJENTALNA CELINA, 2
B B-UP14 378 SMGp 178 P+Pk 356 249 107 0.47 0.94 POSTOJECI objekta na parceli
B B - UP15 230 SMGp 58 P+1 58 40 17 0.25 0.25 PLANIRANI AMBIJENTALNA CELINA
B B - UP16 458 SMGp 90 P+1 180 126 54 0.20 0.39 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
SPOMENICKI
B B-UP17 262 PUJ 0 / 0 0 0 0.00 0.00 PLATO,AMBIJENTALNA CELINA
B B-UP18 47 SMGp 47 P 47 33 14 1.00 1.00 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B - UP19 98 SMGp 98 Su+P+1 294 206 88 1.00 3.00 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B - UP20 95 cb 95 P+1 190 133 57 1.00 2.00 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B-UP21 81 SMGp 81 P+1+Pk 243 170 73 1.00 3.00 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B -UP22 79 SMGp 79 Su+P 158 110 47 1.00 2.00 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B -UP23 79 SMGp 79 P+1 158 111 47 1.00 2.00 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B - UP24 73 SMGp 73 P+1 146 102 a4 1.00 2.00 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B - UP25 70 SMGp 70 P+1 140 98 42 1.00 2.00 POSTOJECI AMBIJENTALNA CELINA
B B - UP26 4894 T3 294 0 294 1] 0 0.06 0.06 PLANIRANI MOTOCIKLISTICKI KAMP
B B - UP27 2174 SMGv 530 P+1 950 665 285 0.24 0.44 POSTOJECI
B B - UP28 1708 SMGv 427 P 854 598 256 0.25 0.50 PLANIRANI
B B - UP29 3974 Y4 225 P 225 0 225 0.06 0.06 POSTOJECI
B B - UP30 14537 5z
B B - UP31 223 $z
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7. PRILOZI
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